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1 VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Das Ingenieurblro Thomas Weber beabsichtigt die Errichtung einer Kfz-Prufstelle im Stadtteil
Merzig. Die Zulassigkeit der geplanten Nutzung soll durch einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan geregelt werden.

Zur Erstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind die Vorschriften des § 12 BauGB
anzuwenden. Hiernach ist ein Durchfuhrungsvertrag zu erarbeiten, in dem sich der Vorhabentra-
ger zur Durchfuhrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der Pla-
nungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise verpflichtet. Dieser Vertrag ist vor dem Sat-
zungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan zwischen dem Vorhabentrager
und der Kreisstadt Merzig abzuschlieRen.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am 02.06.2005 den Beschluss zur Einleitung des Verfah-
rens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Kfz-Priifstelle Weber" im
Stadtteil Merzig gefasst.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS concept — Ingenieurgesellschaft fir angewandte
Raum-, Griin-, Umwelt- und Stadtplanung, Rathausstrale 12, 66557 lllingen — beauftragt.

1.1 Ziele und Zweck der Planung
Planungsrechtliche Zuldssigkeit der Kfz-Priifstelle

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Schaffung von Planungsrecht zur Errichtung
einer Kfz-Prufstelle. Mit der Errichtung der Prifstelle an dem beabsichtigten Standort wird die
derzeit bestehende Einrichtung des Vorhabentragers verlagert.

1.2 Griinde fiir die Standortwahl
Verkehrsqgiinstige Lage

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der L.I.O. 174 zwischen den Stadtteilen Merzig und
Besseringen und ist somit sehr gut in das uUberértliche Verkehrsnetz eingebunden. Die Innenstadt
von Merzig sowie die BAB 8 sind ausgehend vom Plangebiet auf kurzen Wegen erreichbar.

Geringer ErschlieBungsaufwand

Die aulere ErschlieBung des Plangebietes ist aufgrund der unmittelbaren Lage an der L.1.O. 174
bereits sichergestellt. Lediglich die innere ErschlieBung auf dem Grundstiick selbst sowie der Ein-
und Ausfahrtbereich muss hergestellt werden. Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befin-
det sich eine Gasleitung sowie ein Abwasserkanal, an die das Plangebiet angeschlossen werden
kann. Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist daher ebenfalls mit geringem Aufwand
mdéglich.

Einpassungq in die vorhandenen Nutzungen des Umfeldes

Das nahere Umfeld des Plangebietes ist sudlich durch den Autoteilehandler ATU, eine Tankstel-
le, sowie nérdlich durch zwei Autohauser gepragt. Die geplante Nutzung einer Kfz-Prifstelle
passt sich somit in die vorhandenen Nutzungsstrukturen ein und ergénzt diese.

ARGUSconcept GmbH - Das Stadtplanungsteam der incopa Rathausstrale 12 66557 lllingen
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2 VERFAHRENSVERLAUF/ RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Kfz-Prifstelle Weber"
erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften des BauGB. Seit der BauGB-Novelle im Jahr 2004 be-
durfen grundsatzlich alle Bauleitplane einer Umweltprifung einschlieRlich Umweltbericht. Einen
vollstandigen Uberblick uber den Verfahrensablauf gibt die Planzeichnung zum Bebauungsplan
unter der Rubrik “Verfahrensvermerke®.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Kfz-Priifstelle Weber* wurde unter Beachtung der aktu-
ellen relevanten Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwendeten gesetzlichen Grundla-
gen sind der entsprechenden Rubrik der Planzeichnung zu entnehmen.

3 INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1 Lage des Plangebiets und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Rand des Stadtteiles Merzig und umfasst in Flur
4 der Gemarkung Merzig die Parzelle 229/5 vollstandig sowie die Parzellen 4/1, 4/2 sowie 5/4
teilweise. Der rdumliche Geltungsbereich wird von der L.1.O. 174 sowie der Bahnlinie begrenzt.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu entnehmen.

3.2 Derzeitige Situation und vorhandene Nutzungen

Das Plangebiet wird Uberwiegend von einer mehrjahrigen Ruderalflur eingenommen. Ein GroRteil
der Flache des Plangebietes ist Bestandteil einer externen ErsatzmaRnahme fir den Bebau-
ungsplan Il. Erweiterung GroRer Wald Mechern* (vgl. hierzu entsprechendes Kapitel zur Eingriff-
/Ausgleichregelung).

3.3 Besitz- und Eigentumsverhiltnisse

Eigentumer der Flachen innerhalb des Plangebietes ist zur Zeit die Kreisstadt Merzig. Es ist je-
doch vorgesehen, die fir das geplante Vorhaben benétigten Flachen an den Vorhabentrager zu
verkaufen. Der Verkauf wird vor Satzungsbeschluss Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan abgeschlossen sein.

4 VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1 Vorgaben der Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstellung von Bauleit-
planen zu bericksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch die Landes-
entwicklungspléne (LEP) “Siedlung" und "Umwelt" festgelegt.

Diese Festlegungen sind gemaR § 12 SLPG fir alle 6ffentlichen Planungstrager verbindlich. Von
den Festlegungen sind die Fachplanungstrager des Bundes und des Landes sowie die Kommu-
nen in allen raumbedeutsamen Bereichen betroffen. Die beiden Landesentwicklungsplane treffen
fur das Plangebiet keine Aussagen.

ARGUSconcept GmbH - Das Stadtplanungsteam der incopa Rathausstrae 12 66557 lllingen
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4.2 Flachennutzungsplan

Das Baugesetzbuch schreibt in § 8 Abs. 2 vor, Bebauungspléane aus Flachennutzungsplénen zu
entwickeln. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Merzig stellt fur das Plan-
gebiet derzeit eine Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Entsprechend diesen Aussagen ist der vorliegende Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Flachennutzungsplan wird daher
von der Kreisstadt Merzig parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in
dem betreffenden Bereich in eine gewerbliche Bauflache geandert

4.3 Landschaftsplan

Der Kreisstadt Merzig liegt derzeit kein rechtsguiltiger Landschaftsplan vor.

4.4 Restriktionen fiir die Planung
Abwasserkanal

Am stdwestlichen Rand des Plangebietes verlauft ein Abwasserkanal. Der erforderliche Schutz-
abstand von 2,5 m befindet sich unmittelbar an der Grenze des Geltungsbereiches.

Gasleitungen

Entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches verlduft eine Gashochdruckleitung der
Saar Ferngas Transport GmbH. Parallel zu dieser Achse ist ein Steuerkabel verlegt. Jeweils
rechts und links der Leitungsachse muss ein Schutzstreifen von je 4,0 m eingehalten werden.

Zudem verlaufen innerhalb des Plangebietes Gasleitungen der Stadtwerke Merzig, zu denen ein
Schutzabstand von je 2,00 m Breite eingehalten werden muss.

Stromleitungen

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich das 20-kV-Kabel Merzig Station ,Wiesenhof" —
Station ,Weilenfels" sowie das 20-kV-Kabel Station Merzig Station ,WeiRenfels* — UA Merzig.
Der einzuhaltende Schutzabstand betrégt hier1,00 m beiderseits der Trassen.

Bushaltestelle

Am siddstlichen Rand des Plangebietes befindet sich eine Bushaltestelle der RSW, deren Be-
trieb durch die vorliegende Planung nicht eingeschrankt werden darf. In einem Abstimmungs-
termin vor Ort wurde unter Teilnahme der zustandigen Behérden beschlossen, dass die Ein- und
Ausfahrt zum Plangebiet nicht im Bereich der Haltestelle liegen darf.

Angrenzende Bahnlinie

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der Bahnstrecke Trier-Saarbriicken der Deutschen
Bahn. Alle Hinweise der Deutschen Bahn wurden als Hinweise in die Planungsunterlagen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

ARGUSconcept GmbH - Das Stadtplanungsteam der incopa Rathausstrae 12 66557 lllingen
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5 ERLAl_J_TERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN/
BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

5.1 Baugebiete und Nutzungen

5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Festsetzung

Das Planungsgebiet wird im Bebauungsplan gemal § 8 BauNVO als Gewerbegebiet (GE) fest-
gesetzt.

Zulgssige Arten von Nutzungen analog § 8 Abs. 2 BauNVO:

*  Gewerbegebiete aller Art
hier: Kfz-Prifstelle
+  Stellplatze

Ausnahmsweise zulassige Arten von Nutzungen analog § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

. keine

Erkldrung/ Begriindung

Gewerbegebiete dienen der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.
Fur die Errichtung einer Kfz-Prifstelle ist die Ausweisung eines Gewerbegebietes erforderlich. Da
es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, ist die Kfz-Prifstelle mit den zu-
gehorigen Stellplatzen die einzige zulassige Nutzung innerhalb des Nutzungskataloges.

5.1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Entwicklung entscheidend pragendes
Element. So bestimmen Héhe, Dichte und Art der Bebauung das aullere Erscheinungsbild, ha-
ben aber auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone enthalt die
Werte Uber das MaR der baulichen Nutzung und gilt firr die zusammenhangend dargestellten -
berbaubaren Flachen. Zum MaR der baulichen Nutzung werden folgende Festsetzungen getrof-
fen:

Grundfldchenzahl
Festsetzung

Die Grundflachenzahl innerhalb des Gewerbegebietes wird auf 0,8 festgesetzt.

Erkldrung/ Begriindung

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Uberbaute Grundflache je Quadratmeter
Grundsticksflache zulassig sind. Die zulassige Grundfiéche ist der Anteil des Baugrundstiicks,
der von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf und dient daher der Einhaltung der Mindest-
freiflache auf dem Baugrundstick.

ARGUSconcept GmbH - Das Stadtplanungsteam der incopa Rathausstrale 12 66557 lllingen
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Im Planungsgebiet wird gem. § 17 Abs. 1 BauNVO eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Dies entspricht
gem. § 17 BauNVO der Bemessungsobergrenze fiir die bauliche Nutzung in Gewerbegebieten.

Hoéhe baulicher Anlagen, Wand- und Firsthéhe
Festsetzung

Die maximal zuléssige Gebaudehohe wird innerhalb des Gewerbegebietes wie folgt festgesetzt:
Gebaudehdhe max. 10 m Uber 174,83 m GUNN

Als Gebaudehche wird das AbstandsmaR zwischen dem héhenmalRig festgelegten unteren Be-
zugspunkt und dem Schnittpunkt der AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks mit der o-
bersten Dachbegrenzungskante bestimmt.

Der untere Bezugspunkt 174,83 m (INN bezieht sich auf den in der Planzeichnung dargestellten
nachstgelegenen Kanaldeckel des stadtischen Abwasserkanals DN 800.

Erklérunq/ Begriindung

Da die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse keine eindeutige Bestimmung der Hohenent-
wicklung eines Gebaude definiert, wird eine maximale Gebaudehéhe definiert. So sollen Fehlent-
wicklungen und zu groRe Interpretationsspielraume verhindert werden.

Im vorliegenden Fall wird als unterer Bezugspunkt der nahegelegene Kanaldeckel des stadti-
schen Abwasserkanals festgesetzt. Die Hohenreglementierung orientiert sich an den vorhande-
nen Nutzungen in der Umgebung des Vorhabens.

5.1.3 Bauweise

Festsetzung

Im gesamten Planungsgebiet wird eine abweichende Bauweise entsprechend § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Geb&udelangen Gber 50 m sind zulassig.

Erkldrung/ Begriindung

Die Bauweise legt fest, in welcher Art und Weise die Gebaude auf den Grundstiicken in Bezie-
hung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen angeordnet werden. Bei der abweichenden Bauwei-
se ist die Errichtung von Geb&uden mit einer Lénge tber 50 m maglich.

5.1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Festsetzung

Das Gebaude der Kfz-Prufstelle ist innerhalb des im Plan durch Baugrenzen festgelegten Stand-
ortes zu errichten.

Erklérung/ Begriindung

Die Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO umschreibt die iberbaubare Flache, wobei die Bau-
grenze durch das Gebé&ude nicht bzw. allenfalls in geringfiigigem MaRe Uberschritten werden
darf. Geringfugige Abweichungen werden im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zugelassen.

ARGUSconcept GmbH - Das Stadtplanungsteam der incopa Rathausstrale 12 66557 lllingen
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Die Abgrenzung der berbaubaren Grundstiicksflache ergibt sich im vorliegenden Fall einerseits
durch den schmalen Grundstiickszuschnitt sowie durch die vorhandenen Restriktionen (angren-
zende Bahnlinie, Abwasserkanal, Strom- und Gasleitungen).

5.2 Verkehr
Verkehrsanbindung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar an der L.I.O 174 und ist somit auf direktem Weg an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Am sidéstlichen Rand des Plangebietes befindet sich
zudem eine Bushaltestelle der RSW, so dass das Plangebiet auch sehr gut in das Netz des
OPNV eingebunden ist.

Unmittelbar entlang der Grenze des Geltungsbereiches verlauft die Bahnstrecke Trier-Saar-
brucken der Deutschen Bahn. Die Hinweise der Deutschen Bahn werden unter der Rubrik LHin-
weise“ des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes beriicksichtigt. Zudem wird eine freizu-
haltenden Schutzflache festgesetzt.

5.2.1 Verkehrsflichen
Festsetzung

Innerhalb des im Plan gekennzeichneten Bereiches ist die Anlage einer Ein- und Ausfahrt zur
L.1.O. 174 zulassig.

5.2.2 Von Bebauung freizuhaltende Schutzflichen

Festsetzung

Zu den im Geltungsbereich stehenden Oberleitungsmasten der Deutschen Bahn AG ist ein Ab-
stand von 1,50 m fur Instandhaltungs- und Entstérungsarbeiten freizuhalten.

5.2.3 Flachen fir Stellplatze und Garagen

Festsetzung

Garagen, Carports und Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig, nicht jedoch innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen
bzw. zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.

Erkldrung/Begriindung

Aufgrund der geringen GrundsticksgroBe sind Stellpldtze und Garagen sowohl innerhalb als
auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Eine Uberbauung der Stromlei-
tung der Stadtwerke mit Stellplatzen ist zuldssig.

5.3 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Wasser und Energie ist sicherzustellen und mit den
entsprechenden Versorgungstrdgern abzukliren. Ebenso ist eine schadlose und umweltscho-
nende Beseitigung der anfallenden Abwasser zu gewahrleisten.

ARGUSconcept GmbH - Das Stadtplanungsteam der incopa Rathausstralle 12 66557 lllingen
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Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Trager der Wasser- Strom- und Gasversorgung sind die Stadtwerke Merzig. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches bzw. unmittelbar angrenzend befinden sich zwei 20-kV-Kabel, eine Hauptwas-
serleitung DN 200 GGG sowie eine Haupt-Erdgasleitung DN 250 StKa der Stadtwerke. Dariiber
hinaus grenzt eine Erdgas-Hochdruckleitung der Saar Ferngas (STEAG) an das Plangebiet an.
Die genannten Leitungen sind mit dem zugehérigen Schutzabstand in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu Gbernehmen.

Die Stromversorgung des Plangebietes kann ber die bestehende Gittermaststation Merzig, Sta-
tion ,Weillenfels" Uber ein separates 0,4-kV-Erdkabel erfolgen. Ebenso kann das Vorhaben
problemlos aus den bestehenden Leitungen mit Trinkwasser und Erdgas versorgt werden.

Abwasser/ Entwésserung

Trager der Abwasserentsorgung ist die Kreisstadt Merzig. Angrenzend an das Plangebiet verlauft
ein Abwasserkanal DN 800, Uber den die Schmutzwasserentsorgung erfolgen kann. Eine zusatz-
liche Einleitung von Regenwasser in den vorhandenen Kanal ist aus hydraulischen Griinden nicht
mehr méglich. Die anfallenden Niederschlagswasser sind daher innerhalb des Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Versickerung zu bringen.

Die anfallenden Oberflachenwasser der angrenzenden Landstrale sind ebenfalls innerhalb des
Plangebietes zu versickern, da eine gefiihrte Wasserfihrung Uber Rinneanlagen in diesem Stra-
Renabschnitt nicht vorhanden ist.

5.3.1 Fiihrung von Ver- und Entsorgungsanlagen und -leitungen
hier: Trennsystem

Die im Gebiet anfallenden Abwasser sind entsprechend ihrer potenziellen Schadstoffkontamina-
tion getrennt abzuleiten (Trennsystem). Das Schmutzwasser ist an dem angrenzend an das
Plangebiet verlaufenden Kanal DN 800 zuzuleiten. Das auf den versiegelten Flachen anfallende
Oberflachenwasser sowie das Oberflaichenwasser der angrenzenden Landstrale ist innerhalb
des Plangebietes mittels geeigneter Maknahmen zur Versickerung zu bringen.

hier: stadtischer Abwasserkanal DN 800

hier: Gashochdruckleitung Merzig Fa. Drahtcord mit parallelem Steuerkabel der steag Saar Fern-
gas Transport GmbH

hier: Gasleitung DN 250 StKa der Stadtwerke Merzig

hier: 20-kV-Kabel Merzig Station ,Wiesenhof* — Station Weilenfels" sowie 20-kV-Kabel Merzig
Station ,WeiRenfels" — UA Merzig der Stadtwerke Merzig

hier: Hauptwasserleitung DN 200 GGG der Stadtwerke Merzig

5.3.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager
Abwasserkanal: jeweils 2,50 m rechts und links der Leitungsachse

Gashochdruckleitung: jeweils 4,00 m rechts und links der Leitungsachse
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Gasleitung: jeweils 2,00 m rechts und links der Leitungsachse
Stromleitungen: jeweils 1,00 m rechts und links der Leitungsachse

Hauptwasserleitung: jeweils 2,00 m rechts und links der Leitungsachse

5.4 Griin- und Landschaftsplanung

Wesentliche Aufgabe des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist es auch, die
Belange von Umwelt- und Naturschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend
zu bericksichtigen.

Da durch Realisierung der vorliegenden Planung Flachen versiegelt werden, ist es notwendig,
entsprechende Minderungs-, Ersatz- und AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes
durchzufiihren. Aus diesem Grund werden zur Minderung der &kologischen Auswirkungen sowie
zur Begrunung des Plangebietes folgende Festsetzungen getroffen:

541 Flaichen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Festsetzung

P1:

Innerhalb der mit P1 gekennzeichneten Flache sind bestehende Geholze gemal § 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB zu erhalten. Die bestehenden Licken sind durch die Pflanzung einheimischer stand-
ortgerechter Straucher geméaR Pflanzliste zu schlieRen. Neupflanzungen sind in einem Abstand
von 1,00 m bis 1,50 m vorzunehmen.

P2:

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht fur Stellpldtze, Zufahrten und sonstige
Wege und Nebenanlagen benétigt werden, sind als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft
géartnerisch zu erhalten.

a3

Fur alle Pflanzungen sind nur einheimische und standortgerechte Baume und Straucher sowie
einheimische Obstbaumhochstdmme zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter standortgerechter
Gehdlze stellt die im Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste:
Feldahorn Bergahorn

Spitzahorn Waldrebe

Hartriegel Kornelkirsche

Weilkdorn Schwarzdorn
Sommerlinde Winterlinde

Wolliger Schneeball Liguster
Wald-Heckenkirsche Rote Heckenkirsche
Wilde Birne Traubeneiche

Stieleiche Mehlbeere

Hasel
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Pflanzmaterial und -qualitét;

Hochstdmme/Stammbiische: 2xv, StU 12-14 cm
Stréucher: 2 xv, 5 Triebe, H6he 100-150 cm

P4:
Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Erkldrung/Begriindung

Die Festsetzungen zur Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, der baulichen
Anlagen und des StraBenraums sind von wesentlicher Bedeutung zur Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes. Gleichzeitig erfullen samtliche Griinmafnahmen auch zahlreiche 6kologische
Funktionen bzw. dienen dem Ausgleich des Naturhaushaltes.

Beziiglich des Landschaftsbildes ist der Erhalt bzw. die Ergénzung der Heckenstruktur entlang
der stdwestlichen Plangebietsgrenze eine wirkungsvolle Manahme. So kénnen bereits die be-
stehenden Gehélze eine Sichtbeziehung zu der unmittelbar benachbart verlaufenden Bahnlinie
bzw. zu dem daran anschlieBenden Gewerbegebiet weitgehend verhindern. Durch die erganzen-
den Heckenreihe durch Neupflanzungen kann eine vollstandige Abschirmung erreicht werden.

Die o0.g9. Hecke wird aber auch aufgrund ihrer ékologischen Bedeutung zum Erhalt festgesetzt.
Aufgrund ihrer standortgerechten Artenausstattung erfiillt diese die Funktion als Lebens- und
Nahrungsraum sowie als Rickzugsraum fiir zahireiche Tierarten, v.a. Vogel und Insekten. Zudem
tragen samtliche Geholzstrukturen im Plangebiet zur Ausfilterung von Luftschadstoffen sowie zur
Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhéhung des Luftfeuchtigkeit und Herabset-
zung sommerlicher Temparaturen um bis zu 6 °C durch Beschattung und Transpirationskihlung
bei.

Far samtliche Pflanzmalnahmen wird festgesetzt, dass einheimische, standortgerechte Gehélze
zu verwenden sind. Diese sind i.d.R. weniger anféllig gegeniber Schadlingen und Frost wie
fremdlandische Arten, benétigen keine Dungemittel und stehen in enger Wechselbeziehung zu
den hier naturlicherweise vorkommenden Tierarten. Durch die Pflanzqualitaten werden Mindest-
standards fur die anzupflanzenden Gehélze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen
schnellstméglich zu erzielen.

Der dauerhafte Bestand neu entstandener Strukturen soll gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gesi-
chert und vor anthropogenen Beeintrachtigungen geschitzt werden.

5.4.2 Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich

Festsetzung

Samtliche im Plangebiet getroffenen griinordnerischen Festsetzungen gelten als Ausgleichs- und
Ersatzmanahmen und werden den Eingriffsflachen im Plangebiet zugeordnet. Um den zusatz-
lich erforderlichen Ausgleich zu erbringen werden externe MaRnahmen auf einer 1.135 gm gro-
Ren Teilflache der Parzelle 774/19 in Flur 15 der Gemarkung Brotdorf durchgefiihrt. Entlang der
stdlichen Grundstiicksseite ist eine 3 m breite Heckenpflanzung aus standortgerechten Gehdlzen
vorzunehmen (175 gm). Hierfur sind Straucher gemaR Pflanzliste in einem Raster von 1,5 x 1,5
m anzupflanzen. Die Ubrige MaBnahmenfiache (960 gm) ist in eine extensiv genutzte Streuobst-
wiese umzuwandeln. Hierfir sind Hochstamme einheimischer Obstsorten in zwei Reihen im Ab-
stand von 10 m anzupflanzen. Die zu pflanzenden Obstbaume sind regelmaRig zu pflegen und
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bei Ausfall zu ersetzen. Die Unternutzung hat in Form einer extensiven Griinlandnutzung zu er-
folgen. Die Flache ist mindestens einmal, maximal zwei mal pro Jahr zu mahen. Dabei darf die 1.
Mahd nicht vor dem 15. Juni, die 2. Mahd nicht vor dem 15. September erfolgen. Das Mahdgut ist
von der Flache zu entfernen. Eine Dingung der Flache ist nicht zuléssig.

Die Umsetzung der externen Ausgleichsmanahme wird vertraglich zwischen Vorhabentrager
(=Grundstiickseigentumer) und der Stadt geregelt.

Erkldrung/Begriindung

Die externe Ausgleichsflache befindet sich westlich der Ortslage Brotdorf, westlich der Mettlacher
Stralle bzw. des Franzenbachs.

Lage der externen Ausgleichsflache (Ubersichtsplan und Kataster)

Die Parzelle 774/19 besitzt eine FlachengréRe von insgesamt 1.335 gm. Sie wird im Osten vom
Bachlauf des Franzenbachs begrenzt. Die gesamte Parzelle ist derzeit vegetationslos ausgebil-
det. Unmittelbar stdlich angrenzend befindet sich eine Fichtenpflanzung, wahrend sich nérdlich
und westlich Grinland anschlieRt. Im Nordosten befindet sich eine gewerblich genutzte Halle. Fur
die AusgleichsmaBnahme wird eine 1.135 qm groRe Teilfliche beansprucht. Der dstliche Ab-
schnitt der Parzelle (querender Abwasserkanal) ist aus der MaRnahme ausgeklammert (s. Lage-
plan oben).

Durch die Heckenpflanzung entlang der sudlichen Grundstiicksseite sowie die Entwicklung einer
extensiv genutzten Streuobstwiese innerhalb der restlichen Parzelle wird eine dkologische Auf-
wertung der derzeit vegetationslosen Flache erreicht. So werden hier wertvolle Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen geschaffen. Die neu anzulegenden Obstbaumreihen kénnen die sudlicher
vorkommenden Streuobstbesténde sinnvoll ergénzen.

Die Umsetzung der MalRnahmen wird Uber eine vertragliche Vereinbarung (stadtebaulicher Ver-
trag) zwischen dem Vorhabentrager, der auch Grundstiickseigentimer ist, und der Stadt Merzig
geregelt und gesichert.
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5.5 Hinweise
Dachbegriinungen

Die Dachbegrinung von Flachd&chern (Garagen) und gering geneigten Dachern wird aus 6kolo-
gischen und gestalterischen Griinden empfohlen. Dabei ist eine extensive Begriinung einer in-
tensiven vorzuziehen,

Regenwassernutzung

Zur Entlastung des Entwasserungssystems wird die Anlage dezentraler Kleinspeicher (z.B. Zis-
terne) zur Nutzung als Brauchwasser empfohlen. Hierbei sind die Vorgaben der Trinkwasserver-
ordnung zu beachten.

Munitionsfunde

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen. Ein vorsorgliches Absuchen
der Flachen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst wird daher empfohlen. Die Anforderung
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sollte friihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Bodenfunde

Bei Bodenfunden besteht gemaR § 12 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saar-
landischen Denkmalrechts, Artikel 1 SDSchG Anzeigepflicht sowie ein befristetes Verinde-
rungsverbot.

Hinweise der Deutschen Bahn bzgl. der angrenzenden Bahnlinie

e Die Abstandsflachen der LBO sowie die baurechtlichen nachbarrechtlichen Bestimmun-
gen sind einzuhalten.

e Bei einer Bebauung sind die Schutzabstande zu spannungsfiihrenden Teilen der Ober-
leitungsanlage nach DIN VDE 0105 und 0115 einzuhalten.

e Der Mindestabstand von 3,00 m zu spannungsfithrenden Teilen der Oberleitungsanlage
darf wahrend der Bauzeit nicht unterschritten werden.

e Durch das elektromagnetische Feld der Oberleitung kénnen unter Umstanden Stérungen
in elektronischen Geraten verursacht werden.

e Die Bauarbeiten missen auBerhalb des Druckbereiches von Eisenbahnverkehrslasten
liegen. Ist dies nicht méglich, muss rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte statische Be-
rechnung fur den Baugrubenverbau vorgelegt werden. Der Verbau ist gemaR dieser Be-
rechnung auszufiihren.

e Erdarbeiten im Druckbereich von Gleisen durfen nur in Abstimmung mit der DB AG aus-
gefuhrt werden.

¢ Entlang dem Grenzbereich dirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschittungen vorgenom-
men werden.

o Die Sicht auf Eisenbahn-Signale darf nicht beeintrachtigt werden.

¢ Die Standsicherheit der Bahnanlagen ist zu gewahrleisten. Im Bereich der Signale und
Oberleitungsmasten dirfen keine Rammarbeiten durchgefithrt werden.
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» Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen, sind blendfrei
zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrich-
tung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlos-
sen ist.

* Das Betreten des Bahngeléndes ist auch wahrend der Bautatigkeit nicht gestattet.

* Immissionen aus dem Betrieb und Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos
zu dulden, hierzu gehéren auch Bremsstaub, Larm und Erschitterungen. SchutzmaR-
nahmen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des Bauherrn zu erfolgen.

* Abwasser und Oberflachenwasser durfen nicht auf Bahngelénde geleitet werden. Die
Lagerung oder Zwischenlagerung von Bauschutt auf Bahngelénde ist nicht gestattet.

e Beim Einsatz eines Baukranes ist dieser so aufzustellen, dass er das Gleis nicht tiber-
schwenken kann. Ist dies unumgénglich, ist eine Krananweisung einzuholen.

e Das Plangebiet ist zum Bahngelédnde hin einzufrieden. AuRerdem dirfen B&aume und
Straucher, die in die Gleistrasse hineinwachsen kénnen, in der Nahe des Gleises nicht
gepflanzt werden.

e Die Einfriedung zur Bahnseite hin muss auf dem Geldnde des Anttragstellers errichtet
werden, Turdffnungen in der Einzaunung sind nicht gestattet. Der Bauherr muss das
Grundstiick im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit der auf seinem Grundstiick verkeh-
renden Personen derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlage verhindert wird.
Unterhaltung der Einfriedung fallt in den Aufgabenbereich des Bauherrn und seinen
Rechtsnachfolgern.

e Parkplatze und Kfz-FahrstraBen sind zur Bahnseite hin auf ihre ganze Lange mit Schutz-
planken o.4. anzusichern. Diese Schutzvorrichtung falit ebenfalls in den Aufgabenbereich
des Bauherrn und seinen Rechtsnachfolgern.

Ehemaliges Eisenerzfeld

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines ehemaligen Eisenerzfeldes. Bei Ausschachtungs-
arbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggfs. dem Oberbergamt mitzu-
teilen.

6 UMWELTBERICHT

6.1 Einleitung

6.1.1 Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Merzig, zwischen der L 1.0. 174 im Nordosten
und der Eisenbahnlinie im Sudwesten. Das Plangebiet wird (iberwiegend von einer mehrjahrigen
Ruderalflur eingenommen. Entlang der Eisenbahnlinie ist eine (teilweise lickig ausgebildete) He-
ckenreihe vorhanden. Die Landstrae im Nordosten wird von StraBenbegleitgrin mit ange-
pflanzten Alleebdaumen gesaumt.
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6.1.2 Art des Vorhabens / Umweltrelevante Festsetzungen

Die Stadt Merzig bzw. der Vorhabentrager (Ingenieurbiiro Thomas Weber) beabsichtigt mit dem
vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen zur Errichtung einer KfZ-Prifstelle. Mit der Errichtung der Priifstelle an dem beab-
sichtigten Standort wird die derzeit bestehende Einrichtung des Vorhabentragers verlagert. Ent-
sprechend des Vorhabens wird im Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ein Gewerbegebiet,
hier KfZ-Prifstelle, festgesetzt. Die Errichtung von Stellplatzen im Plangebiet wird ebenfalls zu-
lassig gemacht. Das MaR der baulichen Nutzung wird tber die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), hier 0,8, sowie Uber die maximal zul4ssige Gebaudehshe, hier 10 m, geregelt. Die Er-
schlieBung des Plangebiets erfolgt uber eine neu zu schaffende Zufahrt direkt von der angren-
zenden LandstraBe. Die Entwésserung des Plangebietes ist im Trennsystem festgesetzt, wobei
das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Plangebietes zur Versickerung gebracht wer-
den muss. In den Bebauungsplan aufgenommen werden weiterhin die das Plangebiet querenden
bzw. tangierenden Hauptver- und —entsorgungsleitungen. Im sudwestlichen Randbereich, entlang
der Bahnlinie, wird zudem eine Grunflaiche zum Anpflanzen sowie zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Sicherung der
vorhandenen Heckenreihe sowie der SchlieRung der vorhandenen Licken. Details bezuglich der
Grunfestsetzungen konnen dem Kapitel 5.4 (Griin- und Landschaftsplanung) entnommen wer-
den.

6.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet Iasst sich wie folgt tabellarisch zusammen-
fassen (Flachenermittlung auf CAD-Basis):

* Gesamtes Plangebiet: 1.560 gm
* versiegelte Flache im Gewerbegebiet: ca. 1.250 gm (1.560 gm x 0,8)

*+ Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB (Flache P1):
215gm

* Sonstige nicht tberbaubare Grundstiicksflachen: ca. 95 qm (1.560 gm x 0,2 — 215 gm)

Damit sind im Plangebiet, bei einer maximalen Ausnutzung der GRZ, 1.250 gm versiegelbar.
Dies entspricht 80 % des Plangebietes. Derzeit ist das Plangebiet unversiegelt.

6.1.4 Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
(Scoping)

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuRerung im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern. Diesbeziglich wur-
den die Behérden und Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 21.10.2005 angeschrieben
und um Stellungnahme bis zum 11.11.2005 gebeten. Im Rahmen dieses Verfahrensschrittes der
frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden seitens der teilnehmenden Behérden
keine besonderen Anforderungen an den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung gestellt.
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6.1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes gemiR Fachgesetzen und Fach-
pldnen

Geschutzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder Wasser-
recht, pauschal geschitzte Biotope nach § 25 SNG) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Auch
Flachen, die im Rahmen des Arten— und Biotopschutzprogramms des Saarlandes erfasst und
bewertet wurden, treten im Plangebiet nicht auf.

Der Landesentwicklungsplan Umwelt trifft fir den Geltungsbereich des vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans keine Aussagen. Siuidwestlich der Bahnlinie ist ein Vorranggebiet fur
Gewerbe, Industrie und Dienstleistungen ausgewiesen. Die Planung steht damit nicht im Wider-
spruch zu den landesplanerischen Vorgaben des LEP Umwelt.

Ein Landschaftsplan liegt derzeit fur die Stadt Merzig nicht vor.

6.2 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

6.2.1 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In rdumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbereich des
Vorhabens erstrecken. Dieser ist abhéngig von der Art der Einwirkungen (z.B. Luftverunreinigun-
gen, Gerausche) und dem betroffenen Schutzgut. Da es sich bei einer KfZ-Stelle nicht um eine
larmintensive Nutzung handelt, die zudem noch durch bereits vorhandene Larmquellen (stark
befahrende Landstralle, Bahnlinie, angrenzendes Gewerbegebiet) uberlagert wird, kann sich die
Beschreibung der Umwelt auf das Plangebiet selbst beschranken.

6.2.2 Naturraum und Relief

Das Plangebiet liegt im Naturraum “Merziger Saarniederung® (197.60), welcher der Ubergeord-
neten Einheit “Mittleres Saartal" (197) angehért. Es handelt sich hier um eine kleinrdumige Aus-
weitung des Saartales, die von ausgedehnten Wiesen und Pappelgruppen eingenommen wird.

Das Plangebiet befindet sich in einer Hshe von 175 m iber NN. Es fallt dabei leicht nach Sid-
westen, Richtung Bahnlinie, ab. Von der Landstrae ist das Plangebiet teilweise durch eine deut-
liche Béschung abgesetzt.

6.2.3 Geologie und Béden

Das Saartal, an dessen Rand das Plangebiet zu liegen kommt, ist in den Gesteinen v.a. des
Buntsandsteins ausgeweitet. Die anstehenden Gesteine werden in groflen Teilen der Saaraue
und so auch im Plangebiet von quartaren Auelehmen iberdeckt. Diese Auenlehme sind als fluvi-
atile Ablagerungen tberwiegend in historischer Zeit entstanden.

Innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der umgebenden Bebauungen und Verkehrsachsen
und den damit verbundenen Auf- und Abtragungsarbeiten wahrend der Bauphase keine natiirli-
chen Boden mehr zu erwarten.

Die im Plangebiet anstehenden (bzw. von Auenlehmen Uberlagerten) Gesteine des mittleren
Buntsandsteins besitzen gemaR Hydrogeologischer Karte des Saarlandes ein hohes Wasserleit-
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vermogen. Durch die Auenlehme wird die Versickerungseignung der Béden teilweise deutlich
herabgesetzt.

6.2.4 Klima und Lufthygiene

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes kommt diesem keine klimaékologische Bedeutung
zu, es tragt also auch nicht wesentlich zur Durchluftung der angrenzenden Ortslagen bei. Hin-
sichtlich der Lufthygiene sind im Plangebiet Vorbelastungen durch den starken Verkehr der
Landstral’e zu erwarten.

6.2.5 Oberflichengewiésser / Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Oberflachengewasser vorhanden. Wie bereits erwahnt,
befindet sich das Plangebiet im Randbereich der Saaraue. Die Saar stellt somit auch das néchst-
gelegene FlieBgewéasser dar und verlauft ca. 400 m (Luftlinie) sudwestlich des Plangebietes.

Der im Plangebiet anstehende mittlere Buntsandstein stellen einer der Hauptgrundwasserleiter
des Saarlandes dar und spielt somit fiir die Grundwasserneubildung eine groe Rolle. Das Plan-
gebiet liegt jedoch auRerhalb von festgesetzten Wasserschutzgebieten und spielt somit auch fur
die Trinkwassernutzung keine Rolle.

6.2.6 Arten und Biotope

Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenziell natiirliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die Einwirkung
des Menschen unter reguléren Klimabedingungen auf einem Standort einstelit, und die sich im
Gleichgewicht mit den aktuellen Geodtkofaktoren ihrer Lebensumwelt befindet. Die potenziell na-
turliche Vegetation ist Ausdruck des biotischen Potenzials einer Landschaft.

Im Planungsgebiet sind als potenziell natiirliche Vegetation Eichen-Hainbuchenwalder im Uber-
gang zu Auenwaldern zu erwarten.

Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Juli 2005 im Rahmen von Bestandsaufnahmen im
Plangebiet. Die festgestellten Pflanzenarten sind in einer Artenliste, getrennt nach Biotoptypen,
im Anhang aufgefiihrt.

Mehrjghrige Ruderalflur

Uber 80 % des Plangebietes werden von einer mehrjahrigen Ruderalflur eingenommen. Die hier
vorkommende Vegetation zeugt von einer noch nicht allzu lange zurickliegenden Stérung des
Standortes durch menschlichen Einfluss bzw. Nutzung.

Hier treten vorwiegend mehrjahrige Ruderalarten wie Kanadische Goldrute (Solidago canaden-
sis), Gemeiner Beifu (Artemisia vulgaris) und Rainfarn (Tanacetum vulgare) auf, aber auch typi-
sche Wiesenarten wie Glatthafer (Arrenatherum elatius), Flockenblume (Centaurea jacea),
Bocksbart (Tragopogon pratensis) und Schafgarbe (Achillea millefolium) sind teilweise stark ver-
treten. Gehélzjungwuchs zeugt davon, dass die Flache bereits seit Jahren brach liegt. Im zentra-
len Bereich treten noch sehr junge Héngebirken (Betula pendula) und Kiefern (Pinus sylvestris)
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auf, welche als angepflanzte Geholze betrachtet werden kénnen. Zudem hat sich jedoch auch
durch natirliche Sukzession gelegentlich Gehélzjungwuchs ausgebildet. Hier ist v.a. die Brom-
beere (Rubus fruticosus) als charakteristische Art anzufilhren.

Abb. 1: Mehrjahrige Ruderalfiur
Gebiusch / Hecken

Entlang der sudwestlichen Grenze des Plangebietes, parallel zur Bahnlinie, ist eine Heckenreihe
ausgebildet, die jedoch teilweise auch Liicken aufweist bzw. nur sehr schmal ausgebildet ist. Die
Hecken werden nahezu ausschlieBlich aus standortgerechten Geholzarten aufgebaut. Als typi-
sche Arten konnen z.B. Salweide (Salix caprea), Hainbuche (Carpinus betulus), Bergahorn (Acer
pseudoplatanus), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Wei3dorn (Crataegus monogyna)
angefiihrt werden.

Stralenbegleitgrin (mit einzelnen Alleebdumen)

Die Landesstralle L 1.O. 174, welche das Planungsgebiet im Nordosten begrenzt, wird von einem
6 bis 8 m breiten Wiesenstreifen mit angepflanzten Baumen begleitet. Die Vegetation ist hier
zahlreichen anthropogenen Stéreinfliissen (Verkehrsimmissionen, Streusalzeinsatz, Benzin- und
Olabscheidungen) ausgesetzt. Dies wirkt sich auch auf die Artenzusammensetzung der Flache
aus. Neben typischen Wiesenarten, wie z.B. Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Gemeiner
Léwenzahn (Taraxacum officinale) und Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), treten ruderale
Stauden sowie trittfeste Arten auf. Hierzu z&hlen u.a. Gewohnlicher Beifult (Artemisia vulgaris),
Einjahriges Rispengras (Poa annua) und der Kriechende Klee (Trifolium repens).

Das StralRenbegleitgrin wurde zudem mit einzelnen Baumen bepflanzt. Es handelt sich hier um
Stiel-Eichen (Quercus robur) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus). Richtung Studwesten fallt
das Stralenbegleitgriin teilweise in Form einer Béschung ab.
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Abb. 2: StraRenbegleitgriin an der L 1.O. 1174

6.2.7 Landschaftsbild

Unter Landschaftsbild versteht man die &uReren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen
von Natur und Landschaft. Generell gilt, je schéner und abwechslungsreicher eine Landschaft
sich gestaltet, desto wertvoller wird sie empfunden.

Die im Plangebiet vorhandenen Heckenstrukturen sowie die Alleebaume entlang der LandstraRe
tragen als Vertikalstrukturen deutlich zur Aufwertung des Landschaftsbildes bei, auch wenn mit
der angrenzenden LandstralRe, dem benachbarten Gewerbegebiet etc. eine deutliche Vorbelas-
tung des Landschaftsbild aufgefiihrt werden muss.

6.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zu erwarten, dass sich im Plangebiet der natirliche Suk-
zessionsprozess fortsetzt und die Flache zunehmend verbuscht. Lediglich entlang der Landstra-
e kann davon ausgegangen werden, dass keine Veranderung eintritt, d.h. dass diese Flachen
weiterhin gepflegt werden.

6.4 Beschreibung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im Plangebiet
und dem geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswirkungen auf die Schutz-
glter verbunden. Im Rahmen der Planung werden daher auch MaRnahmen vorgesehen, die
nachteilige Auswirkungen vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen. Hierbei handelt es
sich um folgende Maftnahmen:

* Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige MaR durch die Festlegung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und die Definition der Uberbaubaren Grundstiicksflache
(Festlegung durch Baugrenze);

* Beschrankung der Hohenentwicklung der Geb&ude durch Festsetzung der maximal zulassi-
gen Gebaudehohe;

+ Sicherung der okologisch wertvollen Heckenstruktur entlang der siidwestlichen Plangebiets-
grenze parallel zu der Bahnlinie;
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* Eingrinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch griinordnerische Festsetzun-
gen;

* Getrennte Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser und Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers im Plangebiet;

* Durchfiihrung des externen Ausgleichs auf einer 1.135 gm groRen Parzelle westlich Brotdorf
(Entwicklung einer extensiv genutzten Streuobstwiese und Heckenpflanzung).

6.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans “KfZ-Prifstelle Weber* auf die um-
weltbezogenen Schutzgiter sowie die Kultur- und Sachgiiter einschlieRlich ihrer Wechselwirkun-
gen lassen sich wie folgt beschreiben:

6.5.1 Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Untergrund / Boden

Durch die Versiegelung von Bodenoberflache werden die natirlichen Bodenfunktionen, u.a. als
mechanischer und biochemischer Filter und Puffer, sowie als Lebensgrundlage fur Pflanzen und
Tiere, eingeschrankt oder gehen vollstandig verloren. Die Funktion zur Versickerung und zum
Ruckhalt von Niederschlagswasser wird stark eingeschrénkt.

Durch Realisierung der Planung werden bei maximaler Ausnutzung der GRZ ca. 1.250 qm (80 %
der Gesamtflache) versiegelt sein, wahrend derzeit im Plangebiet keine versiegelte Flachen auf-
treten. Die Planung ist daher mit Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen verbunden.

Die 0.g. Auswirkungen koénnen nicht ausgeglichen werden, sie kénnen lediglich deutlich minimiert
werden. So tragt insbesondere die Beschrankung des Versiegelungsgrades auf das notwendige
Maf durch die Festlegung der Grundflachenzahl von 0,8 zur Minimierung bei. Weiterhin ist zu be-
rucksichtigen, dass die Bodenfunktionen im Plangebiet bereits deutlich eingeschrankt sind (keine
naturnahen Béden aufgrund zurtickliegender Gelandemodellierungen etc.).

Oberflaichengewésser / Grundwasser

Die Versiegelung des Bodens wirkt sich auch auf das Schutzgut Grundwasser aus. Durch die
Versiegelung des Bodens wird die Versickerung des Niederschlagswassers verhindert und
gleichzeitig der Oberflachenabfluss deutlich erhoht. Hiermit verbunden nimmt die Grundwasser-
neubildungsrate ab, was langfristig zur Absenkung des Grundwasserspiegels fiihren kann.

Daher kann die Reduzierung der Versiegelungsrate auch zu einer Minimierung der negativen
Auswirkungen auf das Naturgut Wasser beitragen. Als positive Malnahme ist aber v.a. die Fest-
setzung eines Trennsystems, d.h. einer getrennten Ableitung des anfallenden Schmutz- und Nie-
derschlagswassers, zu bewerten. So soll das anfallende Oberflachenwasser im Plangebiet wie-
der zur Versickerung gebracht werden. Hierdurch wird das Niederschlagswasser direkt wieder
dem natirlichen Wasserkreislauf zugefuhrt. Eine Absenkung des Grundwassers ist somit eben-
falls nicht zu befurchten. Gleichzeitig wird einer Uberlastung des Kanalnetzes entgegengewirkt.

Oberflachengewasser werden durch die Planung nicht beriihrt.
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Klima / Lufthygiene

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes sind klimadkologische Auswirkungen tber das
Plangebiet hinaus nicht zu erwarten. Kleinklimatische Veranderungen innerhalb des Plangebietes
sind jedoch nicht auszuschlieRen. So kommt es durch die Versiegelung zu einer Erhéhung der
Temperaturmaxima in den bodennahen Luftschichten, zu einer Verringerung der Luftfeuchte etc.
(sog. ,Hitzeinseleffekt’). Eine Verschlechterung der lufthygienischen Situation ist hingegen nicht
zu erwarten, da es durch die Planung zu keiner wesentlichen Erhéhung des Verkehrs kommen
wird.

Klimatische bzw. klimatkologische Auswirkungen des Vorhabens kénnen durch die festgesetzten
PflanzmaRnahmen im Bereich der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache abgemildert werden.
Die dort vorgesehenen Bepflanzungen tbernehmen wichtige kleinklimatische und lufthygienische
Aufgaben. Durch ihre Verdunstung erhéhen sie die Luftfeuchtigkeit, reduzieren an heien Tagen
die Lufttemperatur, spenden Schatten, filtern den Staub und produzieren Sauerstoff bei gleichzei-
tigem Verbrauch des Verbrennungsgases Kohlendioxid.

Insgesamt sind nachhaltige negative Auswirkungen auf das Klima und die Lufthygiene nicht zu
erwarten,

Arten und Biotope

Im Zuge der Realisierung der geplanten Bebauung gehen Fléchen verloren, die fur den Arten-
und Biotopschutz Uberwiegend von geringer bis mittlerer Bedeutung sind. So besitzt die mehrjah-
rige Ruderalflur, d.h. der Biotoptyp mit dem weitaus gréRten Flachenanteil, zwar einen recht ho-
hen Krauter- und Blutenreichtum sowie eine recht strukturreiche Auspragung. Aufgrund der be-
nachbarten Verkehrsachsen (Landstra®e und Bahntrasse) ist die ¢kologische Bedeutung der
Flache als Nahrungs-, Lebens- und Rickzugsraum jedoch bereits deutlich eingeschrankt.

Die okologisch wertvollste Struktur des Plangebietes bildet die Hecke entlang der Bahnlinie. Die-
se wird im Rahmen des Bebauungsplans zum Erhalt festgesetzt. Da die Hecke derzeit stellen-
weise luckig ausgebildet ist, wird eine Erganzung durch Neuanpflanzung standortgerechter Ge-
holze festgesetzt. Auch die sonstigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Vegetati-
onsflachen anzulegen, so dass auch hier Ersatzstrukturen fiir Tiere und Pflanzen entstehen. Die
Okologische Bedeutung dieser Strukturen wird jedoch voraussichtlich eher gering sein.

Durch die geplanten BegrinungsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes kénnen nachhaltige
Auswirkungen auf das Naturgut Pflanzen und Tiere minimiert, aber nicht vollstandig ausgeglichen
werden.

6.5.2 Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter
Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Durch die Planung werden weder landwirtschaftlich noch forstwirtschaftlich genutzte Fldchen be-
ansprucht.

Gewerbe / Wohnen

An das Plangebiet schlieft sich nach Stdwesten bereits bestehendes Gewerbe an. Nordéstlich
hingegen, auf der gegenuberliegenden Seite der LandstralRe, befinden sich Wohnhauser mit den
zugehorigen Garten.
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Mit verstarkten Larmbelastungen des angrenzenden Wohngebietes ,Am weiflen Fels* ist durch
die vorliegenden Planung nicht zu rechnen, da es sich bei einer Kfz-Prifstelle nicht um eine
larmintensive Nutzung handelt, die zudem noch durch bereits vorhandene starkere Larmquellen
(stark befahrene Landstralle, Bahnlinie, angrenzendes Gewerbegebiet) tberlagert wird. Mit ei-
nem groRen Anteil an zusatzlich entstehendem Verkehr ist durch die geplante Nutzung ebenfalls
nicht zu rechnen.

Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbildes. Aufgrund
der fehlenden Exposition der Flache und den bereits vorhandenen baulichen Nutzungen (auch
Gewerbebetriebe) sind jedoch keine schwerwiegenden Auswirkungen zu erwarten. Zudem bleibt
die landschaftsbildwirksame Heckenreihe entlang der Bahnlinie erhalten bzw. wird durch Neu-
pflanzungen ergénzt, so dass diese auch in Zukunft als Sichtbarriere zur angrenzenden Bahnlinie
bzw. dem anschlieRenden Gewerbegebiet erhalten bleibt.

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes arbeiten darauf hin, dass sich die
zukinftige Bebauung in die umgebende Bebauung einfugt und damit negative Auswirkungen auf
das Landschaftsbild méglichst minimiert werden. Dies geschieht in erster Linie durch Steuerung
der Hohenentwicklung des Gebaudes durch Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehohe,
aber auch uber die vorgesehene Begriinung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird
das Plangebiet in die Landschaft eingebunden.

Fur die Erholungsnutzung besitzt das Plangebiet aufgrund ihrer fehlenden Zuganglichkeit (keine
querenden Wege etc.) sowie aufgrund ihrer recht immissionsintensiven Lage keine Bedeutung.

Sonstige Nutzungen oder Sachgiiter werden durch die Planung nicht betroffen. Es kommt auch
zu keinen umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen.

6.5.3 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die bauliche ErschlieBung des Plangebietes stellt gem. § 10 Saarlandisches Naturschutzgesetz
einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher auszugleichen ist. Nach § 11 SNG sind ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen. Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn nach seiner Beendigung keine erhebliche oder
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zurlickbleibt und das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ist ein Eingriff nicht innerhalb des Plange-
bietes auszugleichen, ist der Verursacher verpflichtet, ErsatzmaRnahmen, d.h. MalRnahmen zur
Verbesserung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes an anderer Stelle als am Eingriff-
sort, durchzufihren.

Dem Grundsatz zur Unterlassung von vermeidbaren Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
wurde durch die Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MalR Rechnung getragen.
Eine Minderung (“teilweise Vermeidung”“) der negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
kann durch die Festsetzung eines Trennsystems, d.h. einer getrennten Ableitung des anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswassers, erreicht werden. Dadurch dass das anfallende Nieder-
schlagswasser im Plangebiet wieder zur Versickerung gebracht werden soll, wird dieses wieder
unmittelbar dem naturlichen Wasserkreislauf zugefiihrt. Weiterhin wird die 6kologisch wertvoliste
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Struktur im Plangebiet, namlich die Heckenreihe entlang der Bahnlinie, zum Erhalt festgesetzt.
Somit kénnen auch die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt abgemindert werden.

Die Realisierung der Planung ist dennoch mit einer deutlichen Erhéhung des Versiegelungsgra-
des etc. verbunden, was Beeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes nach sich zieht.
Gleichzeitig werden Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen zerstért und ein Eingriff ins Land-
schaftsbild vorgenommen.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes tragen in
erster Linie die festgesetzten PflanzmaRnahmen auf den nicht Giberbaubaren Grundsticksflachen
bei, in dem hier Ersatzlebensrdume geschaffen werden und auch eine gestalterische Auswertung
erfolgt (Landschaftsbild).

Zur Bewertung des innerhalb des Plangebietes erreichbaren, kologischen Ausgleichs wurde ei-
ne rechnerische Bilanzierung nach dem Leitfaden Eingriffsbewertung nach WEYRATH vorge-
nommen.

Der grofte Teil des Plangebietes wurde im Rahmen des Bebauungsplans “Il. Erweiterung GrofRer
Wald Mechern” als externe Ausgleichsflache herangezogen. Die Bilanzierung des Bestandes be-
ruht damit groBteils auf den Festsetzungen der hier vorgesehenen AusgleichsmaRnahme, d.h.
auf dem damaligen Plan-Zustand der Bilanzierung. Lediglich fur einen schmalen Streifen entlang
der Landstrale, der nicht mit 0.g. AusgleichsmaRnahme belegt ist, beruht die Bilanzierung des
Bestandes auf der derzeitigen Biotopausstattung. Der Biotopwert wurde hier gemaR Anhang A
des Leitfadens Eingriffsbewertung ermittelt. Da fur den betroffenen Biotoptypen (StraRenbegleit-
gran) gemal dieser Anlage eine Fixbewertung durchzufiihren ist, konnte auf den Bewertungs-
block A und B verzichtet werden.

Bei der Bilanzierung des Planzustandes wurden fiir die neu zu entwickelnden Biotoptypen die im
Leitfaden Eingriffsbewertung vorgegebenen Planungswerte verwendet. Hierbei wurde durchge-
hend von dem Standard-Planungswert ausgegangen.

Auf diese Weise ergibt sich fur den gesamten Geltungsbereich "Kfz-Prifstelle Weber" ein ékolo-
gischer Wert von 21.940 Okopunkten (Bestand). Dem gegeniiber steht ein ckologischer Wert von
3.940 Okopunkten im Planungszustand (vgl. Bilanzierungstabelle im Anhang). Es ergibt sich
hieraus ein Defizit von 18.000 Okopunkten.

Die Aufwertung der im Rahmen des Bebauungsplanes “Il. Erweiterung GroRer Wald Mechern*
festgesetzten externen Ausgleichsmafinahme (Anteil im Plangebiet) belauft sich gemaR Bilanzie-
rung auf 6.720 Okopunkte. Durch die Uberplanung ist daher auch diese Punktzahl an anderer
Stelle auszugleichen.

Insgesamt sind somit 18.000 + 6.720 = 24.720 Okopunkte an anderer Stelle auszugleichen, d.h.
zum Ausgleich des verbleibenden Defizits wird die Durchfilhrung von externen AusgleichsmaR-
nahmen erforderlich.

Der extern zu erbringende 6kologische Ausgleich wird auf der Parzelle 774/19 in Flur 15 der Ge-
markung Brotdorf erbracht (vgl. Kapitel 5.4.2 ,Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich" sowie
Bilanzierung im Anhang).
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6.6 Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und Min-
derungsmalRnahmen

Die Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen Schutz-
und Sachgiitern lassen sich unter Beachtung der Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichs-
malnahmen entsprechend der Tabelle im Anhang zum Umweltbericht tabellarisch zusammen-
fassen.

6.7 Priifung von Planungsalternativen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Schaffung von Planungsrecht zur Errichtung
einer Kfz-Prifstelle. Mit der Errichtung der Prifstelle an dem beabsichtigten Standort wird die
derzeit bestehende Einrichtung des Vorhabentragers verlagert. Mit der Verlagerung wird mit als
entscheidendes Standortkriterium eine verkehrsgiinstige Lage angestrebt.

Der Vorhabentrager hat im Vorfeld der Planung in Zusammenarbeit mit der Stadt Merzig eine
Standortsuche flr die neue KfZ-Prifstelle vorgenommen. Neben einer verkehrsginstigen Lage
war dabei auch die Flachenverfigbarkeit ein entscheidendes Kriterium. Dabei stellte sich der
vorgesehene Standort als die einzige fir den Vorhabentrager verfugbare Flache in aus Sicht der
Verkehrsgunst geeigneten Lage heraus. Das Plangebiet ist derzeit im Besitz der Stadt Merzig
und kann somit an den Vorhabentrager veraullert werden. Besser geeignete Alternativflachen
sind damit nicht vorhanden.

6.8 Schwierigkeiten oder Liicken bei der Zusammenstellung der An-
gaben

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Errichtung einer KfZ-Prifstelle in immissionsintensiver Lage geschaffen. Durch die zukiinftige
Nutzung ist nicht mit erheblichem Larm oder mit Schadstoffemissionen zu rechnen. Die Auswir-
kungen der zukinftigen Nutzung lassen sich sehr gut abschatzen. Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der erforderlichen Angaben zur Erstellung des Umweltberichts bestanden nicht.
Weitere Licken sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

6.9 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen. Hierdurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkannt und geeignete Maftnah-
men zur Abhilfe ergriffen werden. Die geplanten Malinahmen sind im Umweltbericht darzulegen.
Die Informationen der Behorden nach § 4 Abs. 3 BauGB sind hierbei zu beriicksichtigen.

Die Uberwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehbaren Auswir-
kungen konzentrieren. Im vorliegenden Fall lassen sich aufgrund der Nutzung die zu erwartenden
Auswirkungen relativ gut abschatzen. Erhebliche, nicht genau vorhersehbare Auswirkungen auf
die Naturguter sind nicht zu erwarten, weshalb von Uberwachungsmalinahmen abgesehen wer-
den kann.
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6.10 Zusammenfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Kfz-Priifstelle Weber" soll die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur die Errichtung einer KfZ-Prifstelle an der L 1.0.174 im Nordwesten von Merzig
schaffen. Hierzu wird im Bebauungsplan ein Gewerbegebiet festgesetzt. Derzeit wird das Plan-
gebiet Uberwiegend von einer mehrjéhrigen Ruderalflur eingenommen. Entlang des Siidwestran-
des befindet sich eine Heckenreihe, wahrend im Nordosten StraBenbegleitgriin (Wiesenstreifen
mit einzelnen Bdumen) ausgebildet ist. Die Bestandserhebung der Schutz- und Sachgiiter ergab,
dass die okologische Wertigkeit des Plangebietes insgesamt als gering bis mittel einzustufen ist.

Die hier vorkommenden Biotoptypen gehen durch die Bebauung grofteils verloren. Auch insbe-
sondere auf die Naturgiter Boden und Wasser hat die Realisierung des Bauvorhabens Auswir-
kungen, die durch MaRnahmen innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden kénnen.

Durch die Minimierung des Versiegelungsgrades auf das absolut notwendige MaR sowie die
Festsetzung eines Trennsystems (getrennte Ableitung des anfallenden Schmutz- und Nieder-
schlagswassers) und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Plangebiet kénnen
die Auswirkungen insbesondere auf den Boden sowie auf den Wasserhaushalt minimiert werden.

Die okologisch wertvollste Struktur des Plangebietes, die Heckenreihe entlang der Bahnlinie im
Sudwesten, wird zum Erhalt festgesetzt, wodurch der Eingriff in Natur und Landschaft minimiert
werden kann. Die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen im Bereich der nicht Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen kénnen den Wegfall des Verlustes an Lebens- und Nahrungsraum etc.
jedoch nur teilweise ausgleichen. Um einen vollstandigen ékologischen Ausgleich zu erreichen,
sind daher externe AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft kénnen im Vorfeld ausreichend abge-
schatzt werden. Unvorhergesehene Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden, so dass U-
berwachungsmafnahmen nicht erforderlich sind.

7 ABWAGUNG/ AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von besonde-
rer Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt Merzig als Planungstrager bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abwégen. Die Abwagung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier
setzt die Kreisstadt ihr stéadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fir die Beriicksichtigung
bestimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfuhrung der Abwéagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden
vier Arbeitsschritten besteht:

. Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung®)

*  Gewichtung der Belange (siehe "Gewichtung des Abwagungsmaterials®)

«  Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit")

»  Abwagungsergebnis (siehe “Fazit").
Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natirrlichen Lebensgrundia-

gen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mégliche Auswirkungen be-
achtet und in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingestellt:
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Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die Bauleitplanung soll dafur sorgen, dass die Bevélkerung bei der Wahrung ihrer Grundbedirf-
nisse gesunde Bedingungen vorfindet. Mit verstarkten Larmbelastungen des angrenzenden
Wohngebietes ,Am weil3en Fels" ist durch die vorliegenden Planung nicht zu rechnen, da es sich
bei einer Kfz-Priifstelle nicht um eine larmintensive Nutzung handelt, die zudem noch durch be-
reits vorhandene stérkere Larmquellen (stark befahrene Landstrale, Bahnlinie, angrenzendes
Gewerbegebiet) Uberlagert wird.

Mit einem groBen Anteil an zusétzlich entstehendem Verkehr ist durch die geplante Nutzung nicht
Zu rechnen.

Auswirkungen auf die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile

Eine wesentliche Aufgabe der Bebauungsplanung ist es, eine orts- und landschaftsbildvertragli-
che Baustruktur zu erwirken. Die Bebauung der Flache geht mit einem Verlust von landschafts-
bildpragenden Elementen einher. Jedoch ist das Landschaftsbild durch die angrenzenden Nut-
zungen (Bahnlinie, Autoteileh&ndler, Tankstelle, Autohaus, Gewerbegebiet) bereits in nicht uner-
heblichem MalRe vorbelastet. Um eine Einpassung in die Umgebungsstruktur zu gewahrleisten,
werden im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen hin-
sichtlich der Art und des Maltes der baulichen Nutzung getroffen. So wirkt die Festsetzung der
maximalen Geb&udehéhe mit einer eindeutigen Definition des unteren Bezugspunktes dem Ent-
stehen eines Gberdimensionierten, im Vergleich zur Umgebung unmafstablichen Baukdrper ent-
gegen.

Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind bereits im Umweltbericht (siehe Kapitel 6) abgehandelt.

Auswirkungen auf die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitit der Bevél-
kerung, einschliellich des OPNV und des nicht motorisierten Verkehrs, unter Be-
riicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichte-
ten stiddtebaulichen Entwicklung

Negative Auswirkungen auf das Verkehrsnetz, den Verkehrsfluss und die Immissionssituation
sind durch das geplante Vorhaben nicht zu beflirchten, da der zusatzlich entstehende Verkehr
aufgrund durch die geplante Nutzung relativ gering bleiben wird. Der Anschluss an das Uberértli-
che Verkehrsnetz ist unmittelbar gewahrleistet.

Zur Organisation der Ein- und Ausfahrt zur geplanten Kfz-Prufstelle fand mit den zustandigen
Behérden ein Abstimmungstermin vor Ort statt. Die Ein- und Ausfahrt soll méglichst weit in Rich-
tung Norden angelegt werden um mdégliche Gefahrenquellen im Einmindungsbereich zur Strale
-Am weillen Fels* sowie eine Kollidierung mit der bestehenden Bushaltestelle auszuschlieRen.
Eine Beeintrachtigung des Einmindungsbereiches sowie des OPNV kann daher ausgeschlossen
werden. Aufgrund der geringen Frequentierung der Kfz-Prifstelle wird seitens des Landesbe-
triebes fur StraRenbau keine gesonderte Linksabbiegespur gefordert.
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Die Einfahrt wird nur fir Rechtsabbieger maglich sein, Fahrzeuge aus Richtung Merzig kommend
fahren das Plangebiet iber den unmittelbar nérdlich angrenzenden Verkehrskreisel an. Aufgrund
der N&he des Kreisels und der zu erwartenden geringen Verkehrsfrequenz der Kfz-Prifstelle
stellt dies eine sinnvolle MaRnahme dar. Zuséatzliche MaBBnahmen (z.B. Beschilderung, bauliche
Vorkehrungen, ...) sind nicht Gegenstand des Verfahrens zur Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes und werden daher erst im Rahmen der Ausfilhrung abgestimmt.

Auswirkungen auf die Belange der Versorgung und Abwasserbeseitigung

Belange der Ver- und Entsorgung werden durch die Planung nicht beeintrachtigt, da an das Orts-
netz angeschlossen werden kann. Alle innerhalb des Plangebietes sowie unmittelbar angren-
zende Leitungen wurden mit ihren zugehérigen Schutzabstanden in die Planung (ibernommen.

7.1 Gewichtung des Abwigungsmaterials

GemaR dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wurden
die bei der Abwagung zu berlcksichtigenden offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorliegenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingestellt. Fur die Abwagung wurden insbesondere folgen-
de Aspekte beachtet:

Argumente fiir die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

e  Geringer ErschlieBungsaufwand aufgrund der unmittelbaren Lage an der LandstraRe
e Ergdnzungen der Nutzungsstruktur im naheren Umfeld

Argumente gegen die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

e Derzeit sind keine Argumente gegen die Verwirklichung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes bekannt.

Fazit

Die Kreisstadt Merzig hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und
untereinander abgew&gt. Da die Argumente fir die Realisierung eindeutig Uberwiegen, kommt
die Kreisstadt Merzig zu dem Ergebnis, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Kfz-Prifstelle
Weber" zu realisieren.

8 PLANVERWIRKLICHUNG UND BODENORDNUNG

Das Gelande befindet sich zur Zeit noch im Besitz der Kreisstadt Merzig, wird jedoch an den
Vorhabentrager verkauft. Ein entsprechender Beschluss hat der Stadtrat bereits gefasst. Vor die-
sem Hintergrund kann von einer ziigigen Planumsetzung ausgegangen werden.

9 KOSTEN UND WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die anfallenden Kosten werden vom ErschlieBungstrager, dem Ingenieurbiiro Thomas Weber, i-
bernommen.
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10 ANLAGEN

BESTANDSAUFNAHME BIOTOPTYPEN — ARTENLISTEN (STAND JULI 2005)

Mehrjahrige Ruderalfiur

Achillea millefolium
Arrenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Berteroa incana
Betula pendula
Campanula rotundifolia
Carpinus betulus
Centaurea jacea
Chenopodium spec.
Cirsium arvensis
Convolvulus arvensis
Dactylis glomerata
Daucus carota
Epilobium montanum
Erigeron annuus
Festuca pratensis
Galium aparine
Holcus mollis
Hypericum perforatum
Hypochaeris radicata
Melilotus alba
Myosotis arvensis
Oenothera biennis
Origanum vulgare
Pinus sylvestris
Plantago lanceolata
Quercus robur

Rubus fruticosus
Rumex acetosella
Sarothamnus scoparius
Senecio vulgaris
Silene pratensis
Solidago canadensis
Tanacetum vulgare
Tragopogon pratensis

Tripleurospermum perforatum

Urtica dioica
Vicia hirsuta
Vicia tetrasperma

Schafgarbe

Glatthafer

Gemeiner Beiful?
Graukresse
Hange-Birke
Rundblattrige Glockenblume
Hainbuche
Wiesen-Flockenblume
Ganseful®
Acker-Kratzdistel
Acker-Winde
Wiesen-Knauelgras
Wilde Méhre
Berg-Weidenrdschen
Einjahriges Berufskraut
Wiesen-Schwingel
Klebkraut

Weiches Honiggras
Tupfel-Johanniskraut
Gemeines Ferkelkraut
Weilier Steinklee
Acker-Vergissmeinnicht
Gemeine Nachtkerze
Gemeiner Dost
Waldkiefer
Spitz-Wegerich
Stiel-Eiche
Brombeere

Kleiner Sauerampfer
Besenginster
Gemeines Greiskraut
Weilles Leimkraut
Kanadische Goldrute
Rainfarn
Wiesen-Bocksbart
Geruchlose Kamille
Grolie Brennnessel
Rauhaarige Wicke
Viersamige Wicke
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Straflenbegleitgriin (mit einzelnen Alleebdumen)

Achillea millefolium
Acer pseudoplatanus
Arrenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Dactylis glomerata
Daucus carota
Hypochaeris radicata
Plantago lanceolata
Poa annua

Quercus robur
Sonchus asper
Tanacetum vulgare
Taraxacum officinalis
Trifolium camestre
Trifolium pratense
Trifolium repens
Vicia sepium

Gebiisch / Hecken

Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Quercus robur
Rubus fruticosus
Salix caprea
Sambucus nigra
Syringa vulgaris

Schafgarbe
Berg-Ahorn

Glatthafer

Gemeiner Beiful
Wiesen-Knéduelgras
Wilde Méhre
Gemeines Ferkelkraut
Schmalblattriger Wegerich
Einjahriges Rispengras
Stiel-Eiche

Raue Gansedistel
Rainfarn
Wiesen-Léwenzahn
Feld-Klee

Wiesen-Klee
Kriechender Klee
Zaun-Wicke

Berg-Ahorn
Hainbuche
WeiRRdorn
Stiel-Eiche
Brombeere
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Flieder
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Kreisstadt Merzig

Stadtteil Merzig

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

“Kfz-Prufstelle Weber* 32

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Schutzgut / Eingriff Wechselwirkungen mit | Bewertung
Schutzgutfunktion anderen Schutzgiitern
Boden Bodenversiegelung - Zerstérung des Bodens | - Verlust von mehrjahriger

- Lebensraumfunktion

- Speicher-
[Filterfunktion

- Ertragsfunktion

als Lebensraum flr
Pflanzen und Tiere

- Beeintrachtigung des
Grundwassers

Ruderalflur und Stra-
Renbegleitgriin; teilwei-
se Ausgleich innerhalb
des Plangebietes még-
lich; teils Ausgleich auf
Flachen auBerhalb des
Plangebietes

- Das anfallende Nieder-
schlagswasser wird im
Plangebiet wieder zur
Versickerung gebracht
und damit direkt dem
natirlichen Wasser-
kreislauf zugefihrt.
Nennenswerte Auswir-
kungen auf den Grund-
wasserhaushalt sind
somit nicht zu erwarten.

Oberflachengewd&sser

nicht betroffen

Grundwasser

Eingriff in den Grund-
wasserhaushalt durch
potenzielle Absenkung
des Grundwasserspie-
gels

Verdnderungen in der
Vegetation méglich

Im Plangebiet sind keine
grund- oder schichtwas-
serbeeinflussten Biotopty-
pen vorhanden, die beein-
trachtigt werden kénnten.
Veranderungen in der Ve-
getation sind damit nicht zu
erwarten.

Klima / Lufthygiene

Verédnderung der lokal-
klimatischen Verhaltnis-
se durch Versiegelung

Aufgrund der geringen
GroRe des Plangebietes
sind keine nachhaltigen
klimadkologischen Auswir-
kungen (ber das Plange-
biet hinaus zu erwarten.

Pflanzen und Tiere

Verlust von Lebensréu-
men mit geringer bis
mittlerer &kologischer
Wertigkeit fur Pflanzen
und Tiere (mehrjéhrige
Ruderalflur, Straenbe-
gleitgriin etc.)

- Verlust von land-
schaftsbildpragenden
Biotopstrukturen;

- Verlust von Naherho-
lungsraum

Aufgrund der Gehslzarmut
der Flache gehen nur we-
nige, landschaftsbildpra-
gende Strukturen verloren.
Die Heckenreihe entlang
der Bahnlinie wird zum Er-
halt festgesetzt bzw. durch
Neupflanzungen ergénzt.

Das Plangebiet besitzt kei-
ne besondere Bedeutung
fur die Naherholung.

ARGUSconcept GmbH - Das Stadtplanungsteam der incopa

Tel.: 06825 / 4061 101

Fax: 06825 /4061 110

info@argusconcept.com

Rathausstrafle 12

66557 lllingen
www.argusconcept.com
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