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1. VORBEMERKUNGEN ZUR PLANAUFSTELLUNG

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 24.04.2008 dem Antrag der Auto-
haus Heisel GmbH zugestimmt und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~Personalsteliplatze Fa. Heisel" beschlossen, mit dem die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zum Bau von 34 Personalstellpldtzen filr den Standort in der HandwerkstraBe geschaffen
werden sollen.

Mit den Planungsarbeiten wurde die ARGUS concept — Ingenieurgesellschaft fiir angewandte
Raum-, Griin-, Umwelt- und Stadtplanung, Am Homburg 3, 66123 Saarbriicken — beauftragt.

1.1.Ziele und Zwecke der Planung

Erfaliung der privaten Stellplatzpflicht gemaB §47 LBO Saarland

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Festsetzung von Gemeinschaftssteliplatzen fiir das
Personal des Autohauses der Fa. Heisel zur Erflillung der privaten Stellplatzpflicht gemaB §47
LBO Saarland. Der Vorhabentrdger kann die nachzuweisenden Stellpliatze nicht auf dem
Grundstick des Autohauses selbst nachweisen, so dass diese als Einzelanlage in der Nahe
des Betriebes errichtet werden sollen.

1.2.Griinde fiir die Standortwahl

FuBlaufige Erreichbarkeit des Betriebsgelénde der Fa. Heisel

Da es sich bei den geplanten Stellplatzen um Anlagen fiir die Angestellten des Heisel - Standor-
tes in der HandwerkstraBe im Gewerbegebiet Siebend handelt, kommt fir den Neubau nur ein
Standort in fuBlaufiger Entfernung zum Autohaus in Frage.

Innerhalb dieses Untersuchungsraumes wurden zwei mégliche Standorte fiir den Parkplatz er-
mittelt, die méglichst wenige Restriktionen aufweisen (geringe dkologische Restriktionen, keine
bauplanungsrechtliche Restriktionen, keine fachplanerischen Restriktionen) und die fir den
Vorhabentrager durch Pacht verfligbar waren.

Es handelt sich dabei zum einen um das Areal welches stidlich an den Besucherparkplatz des
B-Werks angrenzt und zum anderen um den nun gewahlten Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans.

Die Erweiterung des Besucherparkplatzes am B-Werk (nérdlich des Autohauses) wurde zu-
nachst von der Stadt Merzig beflirwortet, aber aufgrund der fehlenden Méglichkeiten zur Ein-
griinung und zur Beschrankung der Zufahrt durch eine Schranke wieder verworfen.

SchiieBlich wurde der vorliegende Geltungsbereich unter folgenden Bedingungen favorisiert:
e Die Parkplatze sind mdglichst nahe an der B 51 anzulegen,

e der Parkplatz darf ausschlieBlich von Mitarbeitern der Fa. Heisel genutzt werden.
Das Auf- und Ausstellen von Neu- und Gebrauchtwagen wird nicht gestattet.

e Der Parkplatz wird durch eine Schranke vor der unberechtigten Nutzung durch an-
dere Personen geschuitzt.

e Zur benachbarten Wohnbebauung wird ein Griinglrtel in Form von Hochgriin als
Sichtschutz angelegt.

ARGUSconcept GmbH Am Homburg 3 686123 Saarbriicken
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Verkehrsgiinstige Lage

Das Plangebiet zeichnet sich durch seine besonders verkehrsglinstige Lage aus. Diese ist ge-
kennzeichnet durch die Anschlussméglichkeit {iber eine bestehende Zufahrt im Einmindungs-
bereich der StraBe ,Zum Kreimertsberg® in die B 51 (BezirksstraBe). Diese BundesstraBe wie-
derum ist unmittelbar an die Bundesautobahn A8 angebunden.

Der zu- und abflieBende Verkehr zu den Stellplatzen nutzt somit bis auf die unteren 15m der
StraBe Zum Kreimertsberg die BundesstraBe, die hier taglich von 15000 Fahrzeugen befahren
wird. Da auch der Einmindungsbereich zur GemeindestraBe und zum dortigen stédtischen
Parkplatz ausreichend dimensioniert ist, ermdglicht dieser Standort eine problemlose Andie-
nung der geplanten Stellplatze.

Das Plangebiet ist tiber einen bestehenden FuB- und Radweg entlang der B 51 an das Gelande
des Autohauses angebunden. Die Entfernung betrégt etwa 75m.

Verfiigbarkeit der Flachen

Die Flache befindet sich im Eigentum der Kreisstadt Merzig, die unmittelbar westlich der ge-
planten Stellplatze bereits einen stadtischen Parkplatz mit ca. 11 Stelplatzen errichtet hat. Die
Stadt ist bereit die erforderliche Flache fir die Personalstellplétze und den dazugehérigen Ver-
sickerungsfléchen an die Fa. Heisel zu verpachten.

Andere Flachen innerhalb der fuBlaufigen Erreichbarkeit des Autohauses stehen dem Vorha-
bentréger nicht zur Verfligung.

2. VERFAHRENSVERLAUF/ RECHTSGRUNDLAGEN

Das Verfahren zur Aufsteliung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ~Personalstellplatze
Fa. Heisel" erfolgt nach den gesetzlichen Vorschriften des BauGB. Seit der BauGB-Novelle im
Jahr 2004 beddrfen grundsétzlich alle Bauleitplane einer Umweltpriifung einschlieBlich Umwelt-
bericht. Nach § 4 Abs. 1 BauGB sind die betroffenen Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufzufordern. An diesem sog. “Scoping-Verfahren schlieBt sich das be-
kannte Bebauungsplanverfahren an. Einen volistandigen Uberblick tiber den Verfahrensablauf
gibt die Planzeichnung zum Bebauungsplan unter der Rubrik “Verfahrensvermerke®.

3. INFORMATIONEN ZUM PLANGEBIET

3.1.Lage des Plangebiets

Das ca. 0,2 ha groBe Plangebiet befindet sich im Sidwesten von Besseringen zwischen dem
Wohngebiet am Kreimertsberg und der Querspange der B51, unmittelbar an der BezirksstraBe
(B51).

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fiir Lebensraumentwicklung mbH Altenkesseler StraBe 17/ A4 66115 Saarbriicken
Tel.: 0681 /84497900 Fax: 0681 /844979 10 info@argusconcept.com www.argusconcept.com
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (Quelle: Geoportal Saarland)

3.2. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird im Siidwesten und Siidosten von der BundesstraBe B 51 bzw. den
Boschungen zu deren Querspange zur A8 begrenzt. Im Nordwesten schlieBen ein stadtischer
Parkplatz mit ca. 11 Stellplatzen und die StraBe ,Zum Kreimertsberg® an. Auf der anderen Seite
dieser WohnsammelstraBe bestehen Wohngebaude.

Nordéstlich des Areals befinden sich Gehdlzstreifen bzw. Obstbaumwiesen.

Es handelt sich dabei um Teile der Flurstlicke 700/18, 716/11 und 225/19 von Flur 2 der Ge-
markung Besseringen.

3.3.Derzeitige Situation und vorhandene Nutzungen

Bei dem Gelénde handelt es sich derzeit um eine extensiv genutzte Grinflache, die teilweise
mit Gehdlzen bestanden ist.

3.4.Besitz- und Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Kreisstadt Merzig, die das Areal an die Autohaus
Heisel GmbH verpachtet.

ARGUSconcept GmbH Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
Tel.: 0681 / 38916-60 Fax: 0681 /38916-70 info@argusconcept.com www.argusconcept.com
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4. VORGABEN FUR DIE PLANUNG

4.1.Vorgaben der Raumordnung

GeméaB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der Raumordnung bei der Aufstelluhg von Bau-
leitplanen zu beriicksichtigen. Die Ziele der Raumordnung werden im Saarland durch die Lan-
desentwicklungspléane (LEP) Teilabschnitt “Siedlung“ und Teilabschnitt “Umwelt” festgelegt.

4.1.1. Zielfestiegungen und Vorgaben des Landesentwickiungsplanes
hier: Teilabschnitt ,,Siedlung” (vom 04.07.2006)

Der LEP Teilabschnitt ,Siedlung” legt textliche Ziele und Grundsétze der Raumordnung fiir das
gesamte Landesgebiet fest, die die Siedlungsentwicklung unmittelbar oder mittelbar zum Pla-
nungsgegenstand haben oder diese beriihren. Diese textlich festgelegten Ziele und Grundséatze
werden durch zeichnerische Festlegungen konkretisiert und veranschaulicht.

Raumliche Struktur des Landes

Um den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich strukturierten Teil-
raume des Landes durch spezifische Zielsetzungen Rechnung zu tragen, sind innerhalb des
LEP Teilabschnitt ,Siedlung” folgende Raumkategorien festgelegt:

e Ordnungsraum (Kernzone und Randzone des Verdichtungsraumes)
e [andlicher Raum

Die Kreisstadt Merzig liegt im Landlichen Raum. In Ziffer 15 des LEP ,Siedlung* wird der Land-
liche Raum als groBflachiges Gebiet auBerhalb des Ordnungsraumes mit zumeist deutlich un-
terdurchschnitilicher Siedlungsverdichtung und hohem Freiraumanteil bezeichnet.

Neben den generellen Aussagen zur rdumlichen Struktur und den dort definierten Raumkatego-
rien, werden zusétzliche Vorgaben zum Zentrale-Orte-Konzept gemacht.

Im Saarland werden drei unterschiedliche Kategorien von zentralen Orten einschl. der entspre-
chenden Verflechtungs- bzw. Versorgungsbereiche unterschieden:

e Oberzentrum mit zugehdrigem Oberbereich,
o Mittelzentrum mit zugehorigem Mittelbereich,

e Unterzentrum mit zugehérigem Nahbereich.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwicklung mbH Altenkesseler StraBBe 17 / A4 66115 Saarbriicken
Tel.: 0681 /84487800 Fax: 0681 /844979 10 info@argusconcept.com www.argusconcept.com
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Abbildung 2: Quelle: LEP ,Siedlung“, Auszug Anlage 4, Seite 999

Im Saarland erfiillt lediglich die Landeshauptstadt Saarbriicken die Kriterien eines Oberzent-
rums, das It. Definition die Bevélkerung ihres Oberbereiches mit Giitern und Dienstleistungen
des héheren spezialisierten Bedarfs versorgt. Der Verflechtungsbereich von Saarbriicken er-
streckt sich Gber das gesamte Saarland und umfasst alle saarléandischen Mittel- und Nahberei-
che.

Die Stadt Merzig erfiillt die Funktion eines Mittelzentrums zu deren Nahbereich auch der Stadt-
teil Besseringen gehért. Somit dient die Stadt als teilregionales Versorgungs-, Bildungs und
Wirtschaftszentrum.

Die Stadt liegt dabei ebenso wie der Stadtteil Besseringen an der raumordnerischen Siedlungs-
achsen 1. Ordnung:

e Saarbriicken — Volklingen — Saarlouis — Dillingen — Merzig.

ARGUSconcept GmbH Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
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Abbildung 3: Quelle: LEP ,Siedlung”, Auszug Anlage 4, Seite 1000

4.1.2. Zielfestlegungen und Vorgaben des Landesentwickiungsplanes
hier: Teilabschnitt ,,Umwelt” (vom 13.07.2004)

Der LEP Teilabschnitt ,Umwelt* (LEP ,Umwelt") hat die Aufgabe, die Flachenanspriiche an den
Raum und die rédumliche Verteilung der einzelnen Nutzungen unter Abwégung Uberértlicher
Gesichtspunkte zu koordinieren und zu sichern. Die Ziele der Raumordnung werden hierbei
durch textliche und zeichnerische Festlegungen bestimmt.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb eines Vorranggebietes fiir Grundwasserschutz
(VW), welches im Landesentwicklungsplan Teilabschnitt ,Umwelt, Vorsorge fiir Flachennut-
zung, Umweltschutz und Infrastruktur® (LEP-Umwelt) vom 13. Juli 2004 dargestelit ist.

In diesem VW ist das Grundwasser im Interesse der offentlichen Trinkwasserversorgung vor
nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen. Bei unausweichlichen BaumaBnahmen innerhalb eines
VW ist durch entsprechende Auflagen eine Beeintrachtigung der Trinkwasserversorgung zu
verhindern. V

Die Querspange der B51 ist als StraBe des Primérnetzes dargestellt, die geplante Fortfithrung
in Richtung Mettlach als Trassenbereich des StraBenpriméarnetzes.

Weitere Darstellungen trifft das LEP Umwelt fir das Plangebiet nicht.

Demnach widerspricht der vorliegende Bebauungsplan nicht den landesplanerischen Vorgaben.

ARGUS CONCEPT Gesellschaft fir Lebensraumentwickiung mbH Altenkesseler StraBe 17/ A4 66115 Saarbriicken
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Abbildung 4: LEP Umwelt

4.2.Flachennutzungsplan der Stadt Merzig

Der Flachennutzungsplan der Stadt Merzig wird derzeit neu aufgestellt (Beteiligungsverfahren
gem. § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB ist bereits durchgefiihrt). Der vorliegende Entwurf des
Flachennutzungsplanes stellt im Bereich des Plangebietes Grinflache sowie einen Parkplatz
dar. Diese Darstellung geht auf den bereits bestehenden unmittelbar angrenzenden &ffentlichen
Parkplatz der Stadt Merzig zuriick und fihrt dazu, dass auch die geplanten Stellplatze von der
Signatur mit abgedeckt werden.

Demnach kann die Planung aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt wer-
den und das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB ist erfillt.

ARGUSconcept GmbH Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes der Stadt Merzig Stand
Nobember 2010

4.3. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Merzig befindet sich ebenfalls derzeit in der Aufstellung. Die
landschaftsplanerischen Zielvorstellungen sind im Plan ~Entwicklungsziele und MaBnahmen®
dargelegt. Fir das Plangebiet stellt das Plangebiet ,Siedlungsflachen/Verkehrsflachen® (N1) im
stdwestlichen Bereich sowie Flachen zur ~Erhaltung von Hecken, markanten Einzelbaumen,
Baumreihen, Gehdlzstreifen, Geblischen, Feldgehdlzen und ihrer Saume als Strukturelemente
durch Bestandspflege” (W1) im nordéstlichen Bereich dar. Der Landschaftsplan trifft somit keine
Darstellungen, die dem geplanten Parkplatz bzw. den Festsetzungen des Bebauungsplans ent-
gegenstehen.

ARGUS CONCEPT Gesellschatft fir Lebensraumentwicklung mbH Altenkesseler StraBBe 17 / A4 66115 Saarbriicken
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Entwurf des Landschaftsplanes der Stadt Merzig Stand Juni
2010

4.4.Fachbeitrdge und Gutachten

Architekturplanung zur Stellplatzanordnung (siehe stadtebauliche Konzeption)

Die Grundlage des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde aufgrund der
Uberarbeiteten Entwésserungsplanung ebenfalls angepasst. Als neue Grundlage dient nun der
Lageplan der IBZ GmbH — Beratende Ingenieure vom August 2011, der die Anordnung der
nunmehr 34 Pkw-Stellplétze beinhaltet und auch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan dar-
stellt. Die Planung umfasst neben den Stellplatzen selbst auch Versickerungsflachen fiir das
anfallende Niederschiagswasser.

Hydrogeologisches Gutachten’

Da das anfallende Niederschlagswasser auf dem Gelénde versickert werden soll, wurde im Vor-
feld der Bauleitplanung von der Firma Umweltgeotechnik GmbH ein Hydrogeologischer Bericht
erarbeitet unter anderem um die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes zu priifen.

Die Baugrunduntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der vorhandene Untergrund fiir eine
Versickerung nur bedingt geeignet ist.

Zur Verbesserung der Versicherungseignung sei ein Bodenaustausch méglich.

" Umweltgeotechnik GmbH: Hydrogeologischer Bericht, Berichtnummer G20070531 vom Okiober 2007

ARGUSconcept GmbH Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
Tel.: 0681 /38916-60 Fax: 0681/ 38916-70 info@argusconcept.com www.argusconcept.com



Kreisstadt Merzig - Stadtieil Besseringen  Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Personalsteliplatze Fa. Heisel* 13

Nachweis der Versickerung’

Das Entwasserungskonzept wurde inzwischen, in Abstimmung mit dem Landesamt fiir Umwelt-
und Arbeitsschutz, Gberarbeitet. Der Nachweis der Versickerung wurde von der IBZ-GmbH er-
bracht (vgl. Simulationsberechnung vom November 2011).

4.5. Restriktionen fiir die Planung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes ,Heimlin-
gertal, Seffersbachtal, Franzenbach und Besseringen“. Die entsprechenden Auflagen des Was-
serschutzgebietes sind zu berticksichtigen.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ins Grundwasser bedarf einer Aus-
nahmegenehmigung von der Schutzgebietsverordnung des Wasserschutzgebietes. Diese ist
jedoch zulassig, wenn das Niederschlagswasser flachenhaft (iber die natiirlich gewachsene
Bodenzone erfolgt. Das bedeutet, dass bei einem Fehlen bzw. Entfernen der natirlich gewach-
senen Bodenzone, wie es hier erfolgen soll, eine mindestens 30 cm méchtige bewachsene Bo-
denzone geschaffen werden muss, um Uber diese fachgerecht die Versickerung zu ermégli-
chen. Diese Vorgabe wurde im Rahmen der neuen Entwasserungsplanung beriicksichtigt (vgl.
Nachweis der Versickerung der IBZ-GmbH).

5. ERLAL_I_TERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN/
BEGRUNDUNG DER PLANINHALTE

5.1. Stadtebauliche Konzeption

Das Planvorhaben sieht den Bau von 34 Mitarbeiterstellpléatzen fir die Fa. Heisel vor. Diese sol-
len mit Asphalt befestigt werden. Das anfallende Niederschlagswasser wird in den am Rande
der versiegelten Flachen gelegenen Mulden-Rigolen-Systemen versickert (vgl. Nachweis der
Versickerung der IBZ-GmbH).

Die Zufahrt der Stellplatze erfolgt (ber die bestehende Einfahrt des stidtischen Parkplatzes von
der StraBe ,Zum Kreimerisberg” aus.

Die FuBlaufige Anbindung erfolgt zusétzlich (iber einen neuen Gehweg zu dem straBenbeglei-
tenden Geh- und Radweg an der B51.

Die Stellplatze sollen ausschlieBlich von den Mitarbeitern der Autohduser genutzt werden und
sind durch eine Schranke gegen Fremdparker geschitzt. Das Auf- und Ausstellen von Neu- und
Gebrauchtwagen wird nicht zugelassen.

Somit entsteht nur wenig Zu- und Abfahrisverkehr, da die Stellplétze lediglich zu Arbeitsbeginn
angefahren und nach Arbeitsende wieder verlassen werden. Jeder der 34 Stellplatze wird somit
je nach Arbeitszeit des Mitarbeiters(Vollzeit/Teilzeit) maximal zweimal am Tag angefahren und
wieder verlassen. Es fallen somit maximal 68 Zu- und 68 Abfahrten zum Plangebiet an.

Angesichts der verkehrlichen Belastung der angrenzenden B51 mit 15.000 Fahrzeugen taglich,
ist dieser zu erwartende zusétzliche Verkehr auch hinsichtlich seiner Immissions- und Larm-
auswirkungen als zu vernachlassigend einzustufen.

? |BZ-GmbH: Nachweis der Versickerung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Personalstellplétze Fa. Heisel* vom November
2011
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Auch die WohnsammelstraBe ,Zum Kreimertsberg*, die auf einer Lénge von ca. 15 m befahren
werden muss, als auch deren Einmindungsbereich in die B51 sind ausreichend dimensioniert,
so dass bei einer solchen geringen zusatzlichen Verkehrsmenge nicht mit Problemen bei der
Verkehrsabwickiung zu rechnen ist.

Der Parkplatz wird, soweit moglich, durch Hochgriin optisch vom benachbarten Wohngebiet
abgeschirmt.

5.2. Baugebiete und Nutzungen

Im Geltungsbereich ist keine bauliche Nutzung vorgesehen, deshalb werden keine Festsetzun-
gen zu Art und MaB der baulichen Nutzung bzw. zur zuldssigen Bauweise getroffen.

5.3.Verkehr

Verkehrsanbindung des Plangebietes

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die B 51, den Einmiindungsbereich
der StraBe ,Zum Kreimertsberg“ sowie (ber die Zufahrt des dort bestehenden stadtischen
Parkplatzes. Uber die B 51 und deren Querspange ist das Plangebiet auch an die Autobahn A 8
angebunden.

5.3.2. Flachen fiir Gemeinschaftsstellplatze
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB

Die Gemeinschaftsstellplatze werden gemaB §9 Abs.1 Nr.22 festgesetzt und der Erflllung der
privaten Stellplatzpflicht gemé&B §47 LBO des Saarlandes fiir die Mitarbeiter des Autohauses
der Fa. Heisel, HandwerkstraBe 2 im Gewerbegebiet Siebend zugeordnet.

Erkildrung/ Begriindung
GemaB § 47 LBO Saarland miissen:

e ,Bei der Errichtung baulicher und anderer Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangs-
verkehr zu erwarten ist, miissen Steliplatze oder Garagen in ausreichender Zahi,
Gr6Be und in geeigneter Beschaffenheit (notwendige Stellpldtze und Garagen) her-
gestelit werden.

e Die notwendigen Stellplatze und Garagen sind auf dem Baugrundstiick oder in zu-
mutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustellen, dessen
Benutzung flr diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist.

o Stellplatze und Garagen missen so angeordnet und ausgefiihrt werden, dass ihre
Benutzung die Gesundheit nicht schédigt sowie das Arbeiten und Wohnen, die Ru-
he und die Erholung in der Umgebung durch L&rm, Abgase und Geriiche nicht iiber
das zumutbare MaB hinaus stért. Sie missen unter Berlicksichtigung eines ange-
messenen Stauraums auf méglichst kurzem Weg von den éffentlichen Verkehrsfla-
chen aus verkehrssicher zu erreichen sein.

o Stellplatzflachen sollen durch Anpflanzungen gérinerisch gestaltet werden. Fléchen
mit mehr als acht Stellpldtzen sind mit standortgerechten Badumen und Gehélzen zu
bepflanzen.

e Notwendige Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplatze dirfen nicht zweckent-
fremdet benutzt werden.”

ARGUSconcept GmbH Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
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Zur Erflllung dieser privaten Stellplatzpflicht fiir den Standort der Fa Heisel an der. Handwerk-
straBe werden die entsprechenden Gemeinschaftsstellplétze festgesetzt.

Diese werden durch die obige Formulierung mit der erforderlichen Bestimmtheit der den Bedarf
auslosenden Hauptbebauung zugeordnet.

Entsprechend den Vorgaben der Landesbauordnung ist eine Zweckentfremdung unzulassig, so
dass durch die detaillierte Festsetzung sichergestellt werden kann, dass auch dauerhaft kein &f-
fentlicher Parkplatz, Lkw-Stellplatz oder eine Aussteliflache fiir Verkaufsfahrzeuge entstehen
kann.

5.3.3. Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen
Fesisetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die Zufahrt der Stellplatze wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als ,Ein- und Ausfahrisbereich®
festgesetzt.

Im festgesetzten Bereich entlang der B51 (siehe Plan) sind keine Ein- und Ausfahrten zulassig.
Erkldrung/ Begriindung
Die Festsetzung der Ein- und Ausfahrtsbereiche erfolgt auf Grundlage der Architektenplanung.

Der Ein- und Ausfahrtsbereich wird durch eine entsprechende Festsetzung auf den o.g. Bereich
beschrénkt, um den ungehinderten Verkehrsfluss auf der B51 dauerhaft sicherzustellen. Der
stdliche Bereich ist aus diesem Grund auch als ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt* festgesetzt.

5.4.Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Energie fiir die Beleuchtung und den Schrankenme-
chanismus erfolgt (iber das vorhandene Elektrizitdtsnetz und ist mit den entsprechenden Ver-
sorgungstragern abzukléren. Eine Anbindung an das Trinkwassernetz ist nicht erforderlich.

Ebenso ist eine schadlose und umweltschonende Beseitigung der anfallenden Niederschlags-
wasser zu gewéhrleisten.

Wasser-, Strom- und Gasversorgung

Trager der Stromversorgung sind die Stadtwerke Merzig, der Anschluss an das Elektrizitatsnetz
erfolgt in Abstimmung mit diesem Leitungstrager. Gesonderte Festsetzungen zur Leitungsfiih-
rung sind nicht erforderlich.

Abwasser/ Entwéasserung

Das Plangebiet wird nicht an das Trinkwassernetz angeschlossen. Somit fallt bei der Entwéasse-
rung lediglich das niedergehende Regenwasser an. Dies wird oberirdisch durch eine entspre-
chende Neigung der versiegelten Flachen in die umgebenden Mulden-Rigolen-Systeme einge-
leitet und dort versickert.

Der Nachweis der Versickerung bzw. der Funktionsféhigkeit dieser Anlagen wurde durch 0.g.
Fachgutachten erbracht (Nachweis der Versickerung, IBZ-GmbH, November 2011; Hydrogeo-
logischer Bericht der Umweltgeotechnik GmbH, Oktober 2007).

Ein Anschlqss an die Kanalisation ist nicht vorgesehen bzw. beschrankt sich auf einen Notiiber-
lauf (max. Uberlaufmenge in die Ortskanalisation betragt bei einer 10-jahrlichen Sicherheit 7.1
I/s; vgl. Nachweis der Versickerung der IBZ-GmbH).
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Da das Grundstiick nun erstmals befestigt wird, sind die Vorgaben des §49 a SWG (Saarlandi-
sches Wassergesetz) einzuhalten. Der Paragraph fordert die Nutzung, Versickerung, Verriese-
lung oder Einleitung des anfallenden Niederschlagswasser in ein oberirdisches Gewdsser.
Durch die geplante vollsténdige Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick
sind die Anforderungen des Saarlandischen Wassergesetztes somit erflllt.

Da sich das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Il eines Wasserschutzgebietes befindet, ist
far die Versickerung des Niederschlagswassers ins Grundwasser eine Ausnahmegenehmigung
erforderlich. Eine Versickerung in Wasserschutzgebieten ist zuldssig, wenn das Niederschlags-
wasser flachenhaft (iber die natirlich gewachsene oder {iber eine mindestens 30 cm bewach-
sene Bodenzone erfolgt.

5.4.2. Flachen fir die Abwasserbeseitigung: Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Festseizung (gem.§ 8 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Mulden- und Rigolensysteme inklusive Schachte werden als Flachen fiir die Abwasserbe-
seitigung: Rlckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser festgesetzt.

Erkldrung / Begriindung

Zur Versickerung des auf den versiegelten Flachen anfallenden Niederschlagswassers werden
Mulden-Rigolen-Systeme rund um die Stellplatze angelegt, in denen das Wasser zunéchst zu-
rickgehalten wird um dann langsam zu versickern. Ein Anschluss an die Kanalisation ist nicht
vorgesehen bzw. wird auf einen Notlberlauf beschrénkt (siehe oben).

Durch diese Versickerungsanlagen kann der Eingriff in den Wasserhaushalt minimiert und die in
der Umgebung bestehende Kanalisation vor zusétzlichen Belastungen bewahrt werden.

Die Funktionsfahigkeit der Versickerungsanlagen wurde in einer diesbeziiglichen Simulations-
berechnung nachgewiesen(siehe Kapitel Fachbeitrage und Gutachten).

5.5.Grin- und Landschaftsplanung

Wesentliche Aufgabe des vorliegenden Bebauungsplans ist es auch, die Belange von Umwelt-
und Naturschutz sowie der Okologie und Landschaftspflege ausreichend zu berlcksichtigen.

5.5.1. Flachen zum Anpfianzen und zum Erhalt von Biumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen

Festsetzung (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

P1:

Die mit P 1 gekennzeichneten Flachen sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB dicht mit stand-
origerechten Strauchern, Heistern und Hochstdmmen zu begriinen. Bestehende Einzelbiaume
sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB dauerhaft zu erhalten und in die Pflanzungen zu integrie-
ren.

P2:
Die innerhalb der Flache P2 bestehenden Gehélze werden geméaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

dauerhaft zum Erhalt festgesetzt. Ausfallende Gehélze sind bei Verlust gleichwertig zu erset-
zen.
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P3:
Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitat der Gehélzstrukturen sind zur Anpflanzung nur

standortgerechie Arten zu verwenden. Die folgende Artenliste stellt eine Auswahl der zu pflan-
zenden Geholze dar: -

Pilanzliste (Beispiele):

Berg-Ahorn Spitz-Ahorn
Trauben-Eiche Stiel-Eiche
Hainbuche Rot-Buche

Erle Gemeine Esche
Winter-Linde Sommer-Linde
Hange-Birke Eberesche
Traubenkirsche Vogel-Kirsche
Hasel Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball Kornelkirsche

Pflanzmaterial und —qualitét:

Zur  schnelleren Wirksamkeit der PflanzmaBnahmen werden folgende  Mindest-
Qualitatsstandards an das zu verwendende Pflanzenmaterial gestellt:

Hochstamme:
Straucher: 3 Tr., 100-125 cm
Heister: 2xv., 100-150 cm

Erkldrung / Begriindung

Die Eingriinung des Plangebiets durch verschiedene Gehélzstrukturen ist eine wichtige griin-
ordnerische MaBnahme zur Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und fiir-den Ausgleich
des Naturhaushaltes. Das Plangebiet bietet vor allem nach Norden und Nordwesten hin Raum
zur intensiven Begrlinung. Hier soll durch die vorgesehenen Festsetzungen insbesondere ein
wirksamer Sichtschutz zum Wohngebiet hin erreicht werden. Gleichzeitig wird zumindest fiir
wenige storungsunempfindliche Arten neuer Lebensraum geschaffen. Im &stlichen Plangebiet
sind hingegen schon zahlreiche Gehélze vorhanden, die hier gemanB § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
zum Erhalt festgesetzt werden.

Alle Gehdlzstrukturen im Plangebiet tragen zusétzlich zur Ausfilterung von Luftschadstoffen so-
wie zur Verbesserung des Mikroklimas durch Windschutz, Erhohung der Luftfeuchtigkeit und
Herabsetzung sommerlicher Temperaturen um mehrere Grad Celsius durch Beschattung und
Transpirationskiihiung bei.

Far séamtliche PflanzmaBnahmen wird festgesetzt, dass standortgerechte Gehdlze zu verwen-
den sind. Wenn méglich sollten (iberwiegend heimische Arten verwendet werden, denn diese
sind in der Regel weniger anféllig gegeniiber Schadlingen und Frost wie fremdléndische Arten,
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bendtigen keine Diingemittel und stehen in enger Wechselbeziehung zu den hier natiirlicher-
weise vorkommenden Tierarten. Durch die Pflanzqualititen werden Mindeststandards fir die
anzupflanzenden Gehdlze vorgegeben, um die beabsichtigten Wirkungen schnellstméglich zu
erzielen. In die Textfestsetzungen wurde eine Pflanzliste mit standortgerechten Gehdlzarten
aufgenommen. Diese Liste ist nicht abschlieBend zu sehen, sondern kann durchaus mit weite-
ren standortgerechten heimischen Arten ergénzt werden. Sie gibt jedoch einen guten Uberblick
Uber geeignete Geholzarten.

5.6. Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4 LBO

5.6.1. Stellplatzbefestigung

Die Stellplatzflachen sind nicht versickerungsféhig auszubilden.

5.6.2. Ordnungswidrigkeiten (§ 87 LBO)

GeméasB § 87 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrléssig diesen, nach §
85 LBO erlassenen, Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu einer Héhe von 250.000,- € geahndet
werden (§ 87 Abs.3 LBO).

5.7.Hinweise

5.7.1. Erhaltung Grenzabstande
Bei der Anpflanzung von B&umen und Stréuchern entlang von Grundstiicksgrenzen sind die
Grenzabstédnde geméaB dem Saarléndischen Nachbarrechtsgesetz zu beachten.

5.7.2. Baumstandorte/ Unterirdische Versorgungsanlagen

Das Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der For-
schungsgeselischaft fir StraBen- und Verkehrswesen ist bei den Baumpflanzungen zu beach-
ten.

Bei Durchflhrung von Pflanzarbeiten sind die Bestimmungen des DVGW Arbeitsblattes GW
125 vom Marz 1989 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) zu be-
achten.

5.7.3. Bodendenkmaler
Die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden nach dem saarlan-
dischen Denkmalschutzgesetz sind zu beachten.

5.7.4. Munitionsgefahren

Im Planungsbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Eine vorsorgliche Uberprii-
fung durch den Kampfmittelraumdienst wird empfohlen. Die Anforderung des Kampfmittelraum-
dienstes sollte frithzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

5.7.5. Baudenkmal B-Werk Besseringen

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich das zum sog. ,Westwall* gehérende Baudenkmal B-
Werk Besseringen.
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5.7.6. Ausnahmegenehmigung von der Schutzgebietsverordnung fiir Trinkwas-
serschutzgebiete

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ins Grundwasser bedarf der Ausnah-
megenehmigung von der Schutzgebietsverordnung des mit Verordnung vom 23.04.1991 fest-
gesetzten Trinkwasserschutzgebietes ,Heimlingertal, Seffersbachtal, Franzenbach und Besse-
ringen”. Sie ist jedoch zuldssig, wenn das Niederschlagswasser flachenhaft (iber die natiirlich
gewachsene oder iber eine mindestens 30 cm bewachsene Bodenzone erfolgt.

5.7.7. Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Plangebiet liegt am stidwestlichen Rand der innerhalb des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms des Saarlandes (ABSP) erfassten Flache Nr. 6505053.

5.7.8. Kabel und Leitungen der Deutschen Bahn AG

Eine Kabel- und Leitungsermittiung im Grenzbereich bzw. auf dem Baugrundstiick wurde von
der Deutschen Bahn AG nicht durchgefiihrt. Sollte dies gewiinscht werden, so ist eine entspre-
chende Anfrage rechtzeitig vor Baubeginn (ca. 6 Wochen vorher) an die DB AG zu richten. Ge-
gebenenfalls sind vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand im Baubereich auszu-
fGhren. Eventuell vorgefundene Kabel und Leitungen diirfen nicht (iberbaut werden und sind zu
verlegen.

5.7.9. Leitungen der Deutschen Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bauherr der MaB-
nahme wird sich vor Beginn der BaumaBnahme rechizeitig mit der Deutschen Telekom Netz-
produktion in Verbindung setzen. ‘

5.8.Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes ~Heimlingertal,
Seffersbachtal, Franzenbach und Besseringen* (Verordnung vom 23.04.1991) Die entspre-
chenden Auflagen sind zu berlicksichtigen.

6. UMWELTBERICHT
6.1.Einleitung

6.1.1. Angaben zum Standort

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich im Siidwesten von Bes-
seringen, zwischen dem Wohngebiet am Kreimertsberg und der Querspange der B51, unmittel-
bar an der BezirksstraBe (B51).

Mit Ausnahme des geplanten Einfahrtbereichs bzw. einer schmalen Abflussrinne entlang der
B51 im Stdwesten ist das Plangebiet vollstandig unversiegelt. Es wird im Nordwesten von einer
Wiese mit angepflanzten Einzelbdumen und im Siidosten von Wiesen- und Gehélzbrachen ein-
genommen. Im Nordwesten umschlieBt der Geltungsbereich einen hier bereits bestehenden,
stadtischen Parkplatz mit 11 Stellplatzen.
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6.1.2. Artdes Vorhabens / Umweltrelevante Festsetzungen

Die Fa. Heisel benétigt zur Erfullung der Stellplatzpflicht gemaB §47 LBO Saarland noch Stell-
platze fir das Personal der bestehenden Autohauser im benachbarten Gewerbegebiet. Zur Er-
fillung dieser Verpflichtung sollen im Plangebiet noch 34 Stellplatze gebaut werden, die als pri-
vate Stellplatze festgesetzt und voll versiegelt werden. Diese sind umgeben von Muilden-
Rigolen-Systemen zur Riickhaltung und Versickerung des Regenwassers, die als Flache fiir die
Abwasserbeseitigung festgesetzt werden. Die Restfléachen des Plangebietes werden als Griin-
flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB festgesetzt. Die griinordnerischen Festsetzun-
gen arbeiten auf eine mdglichst intensive Durchgriinung des Plangebietes hin. Details beziiglich
der grinordnerischen Festsetzungen kénnen dem Kapitel 5.5 Griin- und Landschaftsplanung
entnommen werden.

6.1.3. Bedarf an Grund und Boden

Der Bedarf an Grund und Boden im Planungsgebiet lasst sich wie folgt tabellarisch zusammen-
fassen (Flachenermittlung auf CAD-Basis):

Gesamtes Plangebiet : 2.400 m?
Vollversiegelte Fléche (Stellplatze, Zufahrt, FuBweg inkl. Erhalt Entwés.graben): 860 m2
Teilversiegelte Flache (Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung

von Niederschlagswasser): 300 m?
Granflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a bzw. Nr. 25 a und b BauGB): 1.240 m?

Damit werden im Plangebiet 1.160 m? versiegelt, dies entspricht 48 % des Plangebietes. Der-
zeit beschranken sich die versiegelten Flachen im Plangebiet auf einen bestehenden Entwésse-
rungsgraben im Siiden des Plangebiets bzw. auf die Querung des vorhandenen Gehwegs im
Westen (insges. 55 m? bzw. 2,3 % des Plangebiets).

6.1.4. Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung (Sco-
ping)

GemaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, zur AuBerung im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufzufordern. Die Durchfthrung
des Verfahrensschrittes ist im September/Oktober 2009 erfolgt. Nachfolgend sind die wesentli-
chen, von den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgebrachten AuBerun-
gen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung auf-
gefuhrt:

¢ Das Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA) bringt Hinweise und Anforderun-
gen zu folgenden Themen vor: Lage in Wasserschutzzone |, Entwésserungskonzept,
Lage innerhalb Griinzésur zwischen Merzig und Besseringen, Notwenigkeit externer
Ausgleich und besonders und streng geschiitzte Arten. Das Entwéasserungskonzept
wurde auf Grundlage der Stellungnahmen des LUA bzw. der mit dieser Fachbehérde er-
folgten Abstimmungstermine komplett (iberarbeitet. Die externe AusgleichsmaBnahme
wurde festgelegt (Regelung iiber stadtebaulichen Vertrag). Die Begriindung wurde ent-
sprechend angepasst.
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e Das Ministerium fiir Umwelt, Abteilung C, bringt Hinweise und Anforderungen zu folgen-
den Themen vor: Lage innerhalb einer Flache des Arten- und Biotopschutzprogramms
(ABSP), Zuordnung einer externen AusgleichsmaBnahme. Die externe AusgleichsmaB-
nahme wurde inzwischen festgelegt (Regelung (iber stadtebaulichen Vertrag). Die Be-
grindung wurde entsprechend angepasst.

e Naturschutzbeauftragte fiir Besseringen (Frau Dr. Lea Laubental): die Realisierung des
Bebauungsplans soll méglichst umweltschonend erfolgen (keine Vollversiegelung, mog-
lichst Erhalt der Biume, enge Anbindung an vorhandenen Steliplatz, angemessene
AusgleichsmaBnahme, naturnahe Anlage und Erhaltungspflege).

6.1.5. Fesigelegte Ziele des Umweltschutzes gemiB Fachgesetzen und Fachpla-
nen

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes ~Heimlingertal,
Seffersbachtal, Franzenbach und Besseringen* (Verordnung vom 23.04.1991), das im LEP-
Umwelt auch als Vorranggebiet fiir Grundwasserschutz dargestellt ist (siehe Kapitel 4.1 .2).

Sonstige geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete nach Naturschutzrecht o-
der Wasserrecht, pauschal geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 22
SNG, Schutzgebiete der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie bzw. Vogelschutzrichtlinie) sind im
Plangebiet und daran angrenzend nicht vorhanden. Die néchstgelegenen Schutzgebiete befin-
den sich ca. 500 m dstlich des Plangebietes am &stlichen Rand des Gewerbegebietes Im Sie-
bend (Landschaftsschutzgebiet).

Das Plangebiet liegt am sidwestlichen Rand der innerhalb des Arten- und Biotopschutzpro-
gramms des Saarlandes (ABSP) erfassten Flache mit der Nr. 6505053. Die als érilich bedeut-
sam eingestufte Flache umfasst neben dem Geltungsbereich das sich nach Nordosten hin fort-
setzende, reich strukturierte Télchen, welches als wichtige Griinzasur im besiedelten Bereich
bzw. als Baustein im Biotopverbund eingestuft ist.

6.2. Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

6.2.1. Abgrenzung des Untersuchungsraumes

In raumlicher Hinsicht muss sich die Beschreibung der Umwelt auf den Einwirkungsbereich des
Vorhabens erstrecken. Dieser ist abhéngig von der Art der Einwirkungen (z.B. Luftverunreini-
gungen, Gerausche) und den betroffenen Schutzgitern.

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Stadtgebietes sind hier bereits Vorbelastun-
gen durch Abgas- und Larmimmissionen (stark befahrenen B 51, benachbarter Parkplatz) ge-
geben. Durch die Ausweisung von 34 weiteren Stellplatzen sind keine Auswirkungen ber das
Plangebiet hinaus zu erwarten. Daher kann sich die Betrachtung der Umwelt beziglich der
Auswirkungen durch das Vorhaben auf den Geliungsbereich selbst beschranken.

6.2.2. Naturraum und Relief

Der Untersuchungsraum gehért zur naturrdumlichen Einheit ,Merziger Saarniederung® (197.60),
welcher Teil des Mittleren Saartales (197) ist. Es handelt sich hier um eine kleinrdumige Aus-
weitung des Saartales, dessen Hange nach Nordosten hin zum Merzig-Losheimer Wald
(199.00) ansteigen.
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Das Plangebiet befindet sich auf einem Niveau von ca. 175 bis 177 m iiber NN und ist weitge-
hend eben ausgebildet bzw. steigt geringfiigig nach Nordosten hin an. Im Stidosten wird das
Plangebiet etwa von der Béschungsunterkante der B 51 Querspange zur A8 begrenzt.

6.2.3. Geologie und Béden

Die gemé&B geologischer Karte des Saarlandes im Plangebiet anstehenden Gesteine sind den
Kreuznacher Schichten des Oberrotliegenden zuzuordnen. Die Schichten des Oberrotliegenden
werden im Raum Besseringen zum Teil von fluviatilen Terrassenablagerungen aus dem Plei-
stozan (Sande, Kiese und teilweise Lehm) (iberlagert.

GemaB dem hydrogeologischen Bericht der umweltgeotechnik GmbH (UGG), welches im Jahr
2007, erstellt wurde, wird der Untergrund in den untersuchten Teilflichen des Baugrundstiickes
an der B51 oberflachennah aus Auffillungen und quartar umgelagerten Sedimenten sowie in-
situ-Verwitterungsbildungen des Rotliegenden aufgebaut, welche hier aus Sanden mit wech-
selnden Schluff- und Tongehalten bestehen. Die schwach bindigen bis bindigen Lockergesteine
sind (nach DIN 18 130) (iberwiegend als durchléssig, zum Teil auch als schwach durchlassig
einzustufen.

6.2.4. Klima und Lufthygiene

Aufgrund der geringen FlachengréBe kommt dem Plangebiet keine klimadkologische Bedeu-
tung zu.

Im Hinblick auf die Lufthygiene sind im Plangebiet Vorbelastungen durch Abgasimmissionen,
die von der stark befahrenen B51 ausgehen, zu erwarten.

6.2.5. Oberflichengewéasser / Grundwasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine Still- oder FlieBgewasser vorhanden. Das néachstgelege-
ne Gewasser ist die ca. 400 m sUdwestlich verlaufende Saar, die von der PlanungsmaBnahme
jedoch nicht betroffen ist.

GemaB der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes liegt das Plangebiet aufgrund der geolo-
gischen Bedingungen innerhalb von Festgesteinen mit hohem Wasserleitvermogen. Die Bedeu-
tung des Plangebietes fiir die Grundwasserneubildung ist daher recht hoch.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone il des Wasserschutzgebietes ,Heimlingertal,
Seffersbachtal, Franzenbach und Besseringen®.

6.2.6. Arten und Biotope
Potenziell natiirliche Vegetation

Als potenzielle natiirliche Vegetation wird die Vegetation bezeichnet, die sich ohne die Einwir-
kungen des Menschen unter reguléren Klimabedingungen auf einem Standort schlagartig ein-
stellen wiirde, und die sich im Gleichgewicht mit den aktuellen Geodkofaktoren ihrer Lebens-
umwelt befindet. Die potenziell natlirliche Vegetation ist Ausdruck des biotischen Potenzials ei-
ner Landschaft.

Im Planungsgebiet sind als potenzielle natirliche Vegetation Eichen-Hainbuchenwalder zu er-
warten.
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Biotoptypen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte im Méarz 2009 im Rahmen einer Bestandsaufnahme im
Plangebiet. Die festgesteliten Pflanzenarten sind in einer Artenliste, getrennt nach Biotoptypen,
im Anhang aufgefinrt.

Vollversiegelte Fliche

Voliversiegelte Flachen beschranken sich im Plangebiet auf die Querung des vorhandenen
Gehweges im Bereich der geplanten Einfahrt im Nordwesten bzw. auf die im Siiden entlang der
B51 vorhandenen Abwasserrinne (Befestigung in Form von Kopfsteinpflaster).

Tritirasen

Im Bereich der geplanten Einfahrt kommt eine kleine Griinfliche des vorhandenen stadtischen
Parkplatzes zu liegen. Aufgrund der unmittelbar angrenzenden Parkplatznutzung ist die Flache
durch Tritt und Befahren stark beansprucht. Daher treten hier vor allem stark angepasste, an-
spruchslose Arten wie Einjdhriges Rispengras (Poa annua) und Schmalbléattriger Wegerich
(Plantago lanceolata) auf. Aufgrund der benachbarten Wiesenflachen treten auch typische
Grinlandarten hinzu (siehe unten).

Wiese mit angepflanzten Einzelbdumen

Der gréBte Teil des Plangebietes wird von einer durchschnittlich ausgepragten Wiese einge-
nommen, die mit jungen Einzelbaumen bepflanzt wurde. Die Krautschicht besitzt einen durch-
schnittlichen Artenreichtum, charakteristische Arten sind u.a. die Schafgarbe (Achillea millefoli-
um) sowie das Wiesen-Labkraut (Galium mollugo). Die angepflanzten Einzelbdume auf der
zentralen Flache, Apfelbdume und Eichen, sind noch sehr jung. Die entlang der B51 befindli-
chen Spitzahorn-B&ume sind hingegen schon einige Jahre alt und weisen bereits eine Hohe
von ca. 4-5 Metern auf.

Wiesenbrache, weitgehend ohne Gehdlzjungwuchs

Im nordéstlichen Geltungsbereich tritt, weitgehend umgeben von Gehélzbrachen, eine Wiesen-
brache auf, die nahezu gehélzfrei ausgebildet ist. Die Krautschicht ist hier bereits stark verfilzt.
Es dominieren weiterhin die Grinlandarten der angrenzenden Wiesenflache, es treten aber
auch mehrjahrige Stauden wie Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) und Beifu3 (Artemi-
sia vulgaris) hinzu.

Sukzessionsfldche mit mittlerem bis hohem Gehélzanteil

Das éstliche Plangebiet leitet allmahlich zur gehélzbestandenen Béschung der B 51 Querspan-
ge zur A8 (ber. Auch die allmahlich in den HangfuB {iberleitenden Flachen des Plangebietes
sind groBteils mit Gehdlzen bestanden. Die Auspragung der Geholze ist dabei sehr variabel.
Wahrend im Gstlichen Randbereich des Plangebietes vermehrt groBere Baume hinzutreten
(Weiden, Kirschen, Feldahorn), ist der Geholzbewuchs im (ibrigen Abschnitt der Sukzessi-
onsflache meist jinger ausgebildet. Hier dominieren vor allem Besenginster (Sarothamnus sco-
parius) und Brombeere (Rubus fruticosus). Hinzu treten Stellen mit nur wenig Gehdlzjung-
wuchs, die von Griinland- und Ruderalarten dominiert werden.

6.2.7. Immissionssituation

Innerhalb des Plangebietes sind Vorbelastungen beziiglich Larm- und Abgasimmissionen infol-
ge der stark befahrenen B51 gegeben.
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6.2.8. Landwirtschaft / Forstwirtschaft

Von der vorliegenden Planung sind keine land- oder forstwirtschaftlichen Flachen betroffen.

6.2.9. Landschaftsbild / Erholung

Unter Landschaftsbild versteht man die duBeren, sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungsformen
von Natur und Landschaft. Generell gilt, je schéner und abwechslungsreicher eine Landschaft
sich gestaltet, desto wertvoller wird sie empfunden.

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird einerseits gepragt durch die im Plangebiet sowie
dessen Umfeld (v.a. Norden und Osten) vorhandenen Gehdlzstrukiuren, andererseits ist der
vorhandene stadtische Parkplatz sowie die B51 im Siiden bzw. die Querspange im Osten (Bri-
ckenbauwerk etc.) pragendes Element. Die jungen Einzelbdume im zentralen Plangebiet erflil-
len momentan noch keine nennenswerte Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild.

Das Plangebiet hat keine Funktion im Hinblick auf Erholungs- oder Freizeitnutzung.

6.3. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Pla-
nung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit keiner wesentlichen Anderung der vorhandenen Nut-
zungsstruktur zu rechnen. Vielmehr ist davon auszugehen, dass sich die nicht mehr unter Nut-
zung stehenden Flachen im 6stlichen Plangebiet weiter durch Sukzession entwickeln wiirden.
Im westlichen Plangebiet sind keine nennenswerten Veranderungen zu erwarten.

6.4.Prognose liber die Entwickiung des Umweltzustandes

Die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die umweltbezogenen Schutzgiiter sowie die Kul-
tur- und Sachgtiter einschlieBlich ihrer Wechselwirkungen lassen sich wie folgt beschreiben:

6.4.1. Auswirkungen auf die Schutzgiiter
Untergrund / Boden

Die &kologischen Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, Transformatorfunktion) sind fiir den Natur-
haushalt der Landschaft von hoher Bedeutung. Neben der zeitlich verzégernden Speicherung
von Wasser Ubernimmt der Boden die Bindung bzw. den Abbau anorganischer und organischer
Schadstoffe. Ebenso bedeutsam ist der Boden als Lebens- und Nahrungsraum fir pflanzliche
und tierische Organismen und daher auch Produktionsort von Biomasse. Durch die Versiege-
lung von Bodenoberfléche werden diese natiirlichen Bodenfunktionen eingeschrankt oder ge-
hen vollstandig verloren.

Die vorliegende Planung fihrt zu einer deutlichen Erhéhung des Versiegelungsgrades im bisher
weitgehend unversiegelten Plangebiet. So kommt es voraussichtlich zu einer Neuversiegelung
von ca. 1.140 m2. Durch die Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaB
und einen genau definierten Raum durch Festlegung der Flache fir Gemeinschaftsstellplatze
sollen negative Auswirkungen auf die Béden im Plangebiet minimiert werden.

Grundwasser / Oberflachengewésser

Durch Versiegelung wird neben dem Boden insbesondere das Naturgut Wasser in Mitleiden-
schaft gezogen. So kommt es mit zunehmender Versiegelung zur Verringerung der Versicke-
rungsflachen, wodurch sich auch eine Reduktion der Grundwasserneubildung ergibt.
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Durch die im Plangebiet vorgesehenen Mulden-Rigolen-Systeme kénnen negative Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt sowie das Grundwasser weitestgehend minimiert werden. So wird
in den Mulden-Rigolen-Systemen, die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Personalstell-
platze Firma Heisel" festgesetzt werden, das auf den versiegelten Flachen anfallende Nieder-
schlagswasser zunachst zurlickgehalten und kann dann langsam versickern. Die Funktionsfa-
higkeit der Versickerungsanlagen wurde in einer diesbeziiglichen Simulationsberechnung
nachgewiesen (vgl. Kapitel Fachbeitrage und Gutachten).

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser konnen somit als vernachléssigbar gering be-
zeichnet werden.

Oberflachengewdasser sind durch die Planung nicht betroffen.
Klima / Lufthygiene

Aufgrund der Kleinfléchigkeit de Plangebietes ist mit keinen nennenswerten klimabkologischen
Veranderungen zu rechnen. Es gehen keine Flachen verloren, die eine Bedeutung flr den kii-
madkologischen Ausgleich in der angrenzenden Siedlungslage besitzen. Aufgrund der ver-
gleichsweise geringen Neuversiegelung kommt es lediglich lokal und kleinflachig zu einer Ver-
anderung der Wind- und Temperaturverhltnisse, jedoch nicht iiber das Plangebiet hinaus.

Durch die Umsetzung der Planung wird es geringfiigig zu vermehrien Emissionen von Abgasen
kommen (an- und abfahrende PKWs), hierdurch ist aber keine merkliche Mehrbelastung des
Klimas zu erwarten, insbesondere aufgrund der starken Vorbelastungen im Plangebiet und sei-
ner Umgebung.

Arten und Biotope

Durch Umsetzung der Planung gehen Biotope geringer bis durchschnittlicher 6kologischer Wer-
tigkeit verloren. Fir die Neuanlage des Parkplatzes wird in erster Linie ein Teil der durchschnitt-
lich ausgeprégten Wiese, der jungen Wiesenbrache sowie ein Teil der relativ gehblzreichen
Sukzessionsfléche verloren. Die Bedeutung dieser Biotoptypen als Lebensraum ist aufgrund
der immissionsintensiven Lage und der dreiseitig umgebenden StraBenraume verhaltnismasig
gering. Aufgrund der verkehrsintensiven Lage besitzen die Strukturen im Plangebiet jedoch eine
gewisse Bedeutung als Riickzugsraum fiir Arten der Fauna.

In der folgenden Tabelle werden die Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Biotoptypen
zusammengefasst dargestellt.

Planungsbedingte Vollver- Trittra- Wiese mit | Wiesenbrache Sukzes-

Auswirkungen  auf | siegelte sen Einzelbau- (ohne Gehdlz- | sionsfla-

die Biotoptypen Flache men jungwuchs) che mit
mittlerem
bis  ho-
hem Ge-
hélzanteil

Inanspruchnahme . . - I oo

. ja ja teilweise teilweise teilweise

durch die Planung

Erhalt/Sicherung nein nein teilweise teilweise teilweise

Verlust der Boden-

funktionen (= Voll- | Verlust bereits beeintrachtigter Bodenfunktionen

versiegelung)
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Ver-
lust/Beeintrachtigun
g  klimawirksamer
Strukturen/Elemente

Verlust von ausschlieBlich lokal wirksamen Elementen und Strukturen

Ver-
lust/Beeintrachtigun
g landschaftsbild | nein nein ja nein ja
pragender Struktu-
ren/Elemente

Zerschneidung von
Jahres-
/Saisonlebensrdume
n anspruchsvoller
Tierarten

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes lediglich Verbreitung we-
nig sensibler Arten

Ver-
lust/Beeintrachtigun
g von Lebensrdu-
men

nein ja

Ver-
lust/Beeintrachtigun
g von Bewegungs-
korridoren

nein ja

Artenverlust/- Zeitlich begrenzter Arten-/Individuenriickgang infolge baubedingter St6-
rickgang rungen

Abgasimmissionen | Geringflgige Bau- und betriebsbedingte Zunahme (nicht (iber das MaB
der Vorbelastungen hinausgehend)

Larmimmissionen Zeitlich begrenzte Zunahme wahrend der Bauphase;
geringfligig betriebsbedingte Zunahme durch ankommende und abfah-
rende PKWs (nicht liber das MaB der Vorbelastungen hinausgehend)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans arbeiten darauf hin, eine méglichst intensive Durch-
und Eingrinung des Plangebietes zu erreichen. So werden insbesondere im nérdlichen Plan-
gebiet groBe Flachen als Griinflachen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen festgesetzt. Es kénnen
u.a. im Gstlichen Plangebiet gréBere Abschnitte der gehdlzreichen Sukzessionsflache erhalten
bleiben. Im nordwestlichen Plangebiet hingegen zielen die Festsetzungen verstérkt auf Neu-
pflanzungen ab. So soll hier durch die Pflanzung von Strauchern und Hochgriin eine dichte Ein-
grinung erreicht und gleichzeitig eine gute Einsehbarkeit des Plangebietes von dem westlich
angrenzenden Wohngebietes verhindert werden. Die hier vorhandenen Einzelbdume werden
zwar zum Erhalt fesigesetzt, ihre 6kologische Funktion wird durch die Integration in groBflachi-
gere Geholzbestande jedoch volisténdig verandert. Die neu geschaffenen Gehélzstrukturen bie-
ten zukinftig auch Ersatzstrukturen fir stérungsunempfindliche Arten. Fiir diese Arten entsteht
neuer Lebensraum, der als Nahrungsquelle oder zur Deckung genutzt werden kann. Weniger
stérungstolerante Arten finden nach Norden hin ausreichend vergleichbare Lebensraume.
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Durch die geplanten MaBnahmen innerhalb des Plangebietes kénnen so nachhaltige Auswir-
kungen auf die hier vorkommenden Pflanzen und Tiere deutlich minimiert werden.

Artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der Biotopausstattung des Plangebiets, den Vorbelastungen bzw. Stérungen durch
aktuelle oder friihere Nutzungen im und in der Umgebung des Plangebiets sind von den Aus-
wirkungen des durch die vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffs ausschlieBlich Biotoptypen
mit geringer bis mittlerer dkologischer Wertigkeit und keine streng oder besonders geschiitzten
Arten oder deren Lebensrdume betroffen. Schaden an Arten oder Lebensraumen des Anhang |
der Richtlinie 79/409/EWG bzw. der Anhénge Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG sind durch die
vorliegende Planung nicht zu erwarten, so dass die Belange der §§ 19 und 44 des Bundesna-
turschutzgesetzes nicht tangiert werden. Gleichzeitig sind fir Arten mindestens gleichwertige
Ersatzstrukturen im nérdlichen Umfeld des Eingriffs vorhanden, so dass mit einem Ausweichen
dieser Arten zu rechnen ist.

Die griinordnerischen Festsetzungen zielen auf Erhalt bzw. die Schaffung von Ersatzstrukturen
innerhalb des Geltungsbereiches zumindest fir stérungsunempfindliche, urbane Arten ab.
Gileichzeitig bietet das Umfeld des Plangebietes bereits im Vorfeld der BaumaBnahme ver-
gleichbare Biotoptypen bzw. Lebensraume wie im Geltungsbereich selbst (Béschung zur B 51 —
Querspange zur A8, nérdlich anschlieBende Freiflachen), so dass funktionale Ersatzstrukturen
fr Fauna und Flora vorhanden sind und betroffene Arten die Méoglichkeit haben, auszuweichen.

6.4.2. Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit

Beziglich der Auswirkungen des Planvorhabens auf den Menschen sind in erster Linie negative
Beeintrachtigungen durch Immissionen zu betrachten. So kommt es durch den geplanten Park-
platz (34 Stellplatze) zu einer geringfiigigen Erhdhung von Abgasen und Larm. Aufgrund der
hohen Vorbelastung des Plangebietes ist diese Mehrbelastung jedoch &uBerst gering. Eine zu-
satzliche, merkliche Mehrbelastung bzw. Verschlechterung der Wohnqualitat der Anwohner des
westlich anschlieBenden Wohngebietes ist daher nicht zu erwarten.

6.4.3. Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter
Landschaftsbild / Erholungsnutzung

Durch die Erstellung der 34 Personalstellplatze fiir das Autohaus Heisel wird eine vergleichs-
weise kleine Flache in stark vorbelasteter Umgebung in Anspruch genommen. Landschaftsbild-
préagende Elemente gehen nur wenige, in erster Linie im 6stlichen Plangebiet, verloren, welches
von Sukzessionsflachen mit mittlerem bis hohem Gehélzanteil eingenommen wird. Da sich die-
ser Biotoptyp nach Osten hin auf die Béschungsfiache der hier angrenzenden Querspange wei-
ter erstreckt, wird hier das Gesamtbild nicht wesentlich verandert, die Mehrheit der landschafts-
bildpragenden Gehdlzstrukiuren bleibt (auBerhalb des Plangebietes) erhalten.

Auch innerhalb des Plangebietes werden, vor allem im Nordwesten, Ersatzstrukturen geschaf-
fen, die zuklnftig eine gestalterische Funktion tibernehmen. Durch die teilweise dichte Eingri-
nung nach Westen hin kann eine geringe Einsehbarkeit des neuen Parkplatzes aus dem be-
nachbarten Wohngebiet erreicht werden.

Sonstige Nutzungen oder Sachgiiter werden durch die Planung nicht betroffen.
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6.5. Wechselwirkungen unter Beachtung der Auswirkungen und Minde-
rungsmaBnahmen

Die Wechselwirkungen zwischen den Auswirkungen des Vorhabens und den betroffenen
Schutz- und Sachgiitern unter Beachtung der Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaB-
nahmen lassen sich entsprechend nachfolgender Tabelle zusammenfassen:

Boden

- Lebensraumfunktion
- Speicher-/Filterfunktion
- Ertragsfunktion

Bodenversiegelung

- Zerstorung des Bodens
als Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere

- Beeintrachtigung des
Grundwassers

Relativ kleinfléchiger Ver-
lust von Wiesen und Brach-
fidchen; teilweise Ausgleich
innerhalb des Plangebietes
mdglich; teils Ausgleich auf
Flachen auBerhalb des
Plangebietes

Aufgrund der Rickhaltung
bzw. Versickerung des an-
fallenden Niederschlags-
wassers im Plangebiet
{Mulden-Rigolen-System)
sind keine Auswirkungen
auf den Grundwasserhaus-
halt zu erwarten.

Oberflachengewdasser

nicht betroffen

Grundwasser

Eingriff in den Grundwas-
serhaushalt durch poten-
Zielle Absenkung des
Grundwasserspiegels

Veranderungen in der Ve-
getation mdglich

Im Plangebiet sind keine
grund- oder schichtwasser-
beeinflussten  Biotoptypen
vorhanden, die beeintrach-
tigt werden konnten. Ver-
anderungen in der Vegeta-
tion sind damit nicht zu er-
warten.

Klima / Lufthygiene

Verdnderung der lokalkli-
matischen Verhéltnisse
durch Versiegelung

Aufgrund der geringen
GréBe des Plangebietes
sind keine nachhaltigen

klimadkologischen Auswir-
kungen zu erwarten.

Pilanzen und Tiere

Verlust von Lebensraumen
mit insgesamt durchschnitt-
licher &kologischer Wertig-
keit fir Pflanzen und Tiere
(Wiese mit Einzelbdumen,
Wiesenbrache, weitgehend
gehdlzreiche Sukzessi-
onsflache etc.)

- Verlust von land-
schaftsbildpragenden Bio-
topstrukturen

- Verlust von Naherho-
lungsraum

Die geholzreiche Sukzessi-
onsflache im Osten wird
groBteils erhalten, so dass
nur wenige landschaftsbild-
prégende Strukturen verlo-
ren gehen. Im Gegenzug
werden insbesondere im
Westen und Norden neue
Strukturen geschaffen.

Das Plangebiet besitzt kei-
ne besondere Bedeutung
fir die Naherholung.
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6.6. Beschreibung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
maBnahmen

Ausgehend von der im vorangegangenen Kapitel beschriebenen Bestandssituation im Plange-
biet und dem geplanten Vorhaben ist die Realisierung der Planung mit Auswirkungen auf die
Schutzgiiter verbunden. Im Rahmen der Planung werden daher auch MaBnahmen vorgesehen,
die nachteilige Auswirkungen vermeiden, vermindern oder ausgleichen sollen.

Als geeignete AusgleichsmaBnahmen gemaB § 1a Abs. 3 BauGB zur Kompensation der durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft gelten
in diesem Zusammenhang sowohl im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte als
auch im stadtebaulichen Vertrag festgeschriebene MaBnahmen.

Die durch den stadtebaulichen Vertrag abgesicherten Vermeidungs-, Verminderungs- und Aus-
gleichsmaBnahmen werden nachfolgend getrennt von den MaBnahmen, die im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan festgesetzt wurden, aufgelistet.

6.6.1. Festgesetzte MaBnahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

e Beschrankung der GesamigréBe der Stellplatzfiache und damit der Versiegelung auf ein
flr das unbedingt erforderliche MaB

e Teilweiser Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen, v.a. im nérdlichen und &stlichen Plan-
gebiet

e Anlage von Sickerflaichen/-graben zur Versickerung des im Plangebiet anfallenden
Oberflachenwassers; damit Minimierung der Auswirkungen auf Wasserhaushalt und
Grundwasser

6.6.2. Stadtebaulicher Vertrag (Externe KompensationsmaBnahme)

GemaB rechnerischer Eingriff-Ausgleich-Bilanz (vgl. Kapitel 6.7) sind Uber die im Plangebiet
festgelegten grinordnerischen MaBnahmen hinaus auch auBerhalb des Plangebietes Kompen-
sationsmaBnahmen zu erbringen, um das verbleibende Okologische Defizit auszugleichen.

Im Falle des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ~Personalstellpldtze Fa. Heisel* soll der
zusatzliche Ausgleich lber den Ankauf von Okopunkien erbracht werden. Hierzu wurde bereits
zwischen dem Autohaus Heisel sowie der Naturland ékoﬂéchen-Management GmbH (OFM)
eine Vereinbarung zur Bereitstellung von okologischen Werteinheiten aus der OkokontomaB-
nahme ,Bachoffenlegung und Grunlandextensivierung am Hofgut Nackberg westlich von Hilb-
ringen” unterzeichnet. Die OFM stellt dem Vorhabentrager aus dieser OkokontomaBnahme die
erforderlichen 14.203 Okopunkte zur Verfiigung.

Die MaBnahme bzw. der Ankauf der Okopunkte wird weiterhin (iber einen stadtebaulichen Ver-
trag zwischen Vorhabentrager und der Stadt Merzig gesichert.

6.7.Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die bauliche ErschlieBung des Plangebietes stellt gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher auszugleichen ist. Nach § 14
BNatSchG sind vermeidbare Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen so-
wie unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege auszugleichen (AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).
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Als ausgeglichen gilt eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushaltes in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ist ein Eingriff nicht innerhalb des
Plangebietes auszugleichen, ist der Verursacher verpflichtet, ErsatzmaBnahmen durchzufih-
ren. Dabei missen die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Na-
turraum in gleichwertiger Weise ersetzt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestal-
tet werden.

Dem Grundsatz zur Unterlassung von vermeidbaren Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes
wurde durch die Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MaB Rechnung getragen.
Auch der Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen (MaBnahmen P1 und P2) tragt zu einer teilwei-
sen Vermeidung bei. Die Realisierung der Planung ist jedoch mit Eingriffen in Natur und Land-
schaft, welche nicht vermieden oder im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen, verbunden.
Die Erh6hung des Versiegelungsgrades zieht Beeintrachtigungen des Boden- und Wasser-
haushaltes nach sich. Gleichzeitig werden Lebensréaume fiir Tiere und Pflanzen zerstért und ein
Eingriff ins Landschaftsbild vorgenommen.

Zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Naturhaushalt innerhalb des Plangebietes tragen in
erster Linie die festgesetzten GriinmaBnahmen bei, die neben dem Erhalt bestehender Gehdlz-
strukturen auch auf die dichte Ein- und Durchgriinung des Plangebietes durch Neupflanzungen
abzielt. Durch diese MaBnahmen werden einerseits Ersatzlebensraume geschaffen, anderer-
seits erfolgt auch eine gestalterische Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes.

Zur Bewertung des innerhalb des Plangebietes erreichbaren, ékologischen Ausgleichs wurde
eine rechnerische Bilanzierung nach dem Leitfaden Eingriffsbewertung nach WEYRATH vorge-
nommen.

Da fur das Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, beruht die Bilanzierung des
Bestandes auf der derzeitigen Biotopausstatiung (Formblatt 1-3: Bewertungsblock A und B,
Bewertung Ist-Zustand). Der Biotopwert wurde gemaB Anhang A des Leitfadens Eingriffsbewer-
tung ermittelt. Im Bewertungsblock B wurde als Belastung von AuBen die B 51 berlicksichtigt,
die gemaB Verkehrsmengenkarte eine hohe Verkehrsdichte aufweist. Als weitere Belastung von
AuBen wurden die stdlich und 6stlich gelegenen Gewerbeflachen beriicksichtigt.

Bei der Bilanzierung des Planzustandes wurden fiir die neu zu entwickelnden Biotoptypen die
im Leitfaden Eingriffsbewertung vorgegebenen Planungswerte verwendet. Hierbei wurde
durchgehend von den Standard-Planungswerten ausgegangen. Fir die zu erhaltenden Biotop-
typen innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache P2 wurden die ge-
maB der Bestandsbewertung ermittelten Werte (Biotopwert x Zustandswert) angesetzt.

Bewertungsblock A

i AR RS s |
1 |Sukzessionstiche mi 1.83 27 0.4 0,6 0,8 04 0.6 0.6
rritilerem bis hohem
Gohdizantsil
2 Wiese mit 2.2.14.2 21 0.6 0,8 0,6 0,6 0.7
angeplanzien
Einzelbaumen
3 Wiesenbracha, 27222 20 06 0.6 0,6 0,8 0.6
waltgehend chno
Gehdlziungwuchs
4 {Voliversiegelts Flache 3.1 0 Fixbewertung
5 Tritrasen 3.5.1 3 Fixbewertung
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Bewertungsblock B

TSuicessionstade mi y 0.2 04 0.6 0.4 ] o4 | 04
mijtieremnbis hohem
Gehblzanteil
2 Wiese mit 2.2.14.2 21 04 02 04 0,6 06 0.4 0.4 0,5
angepfanzien
Einzelbiumen
3 Wiesenbrache, 27.222 20 04 0.2 04 0,6 06 0,4 G4 0.5
weftgehend chne

Gehblzimguuchs
4 |Voliversiegete Flache] 3.1 0 Fixbewertung

5 Tritwasen 3.5.1 3 Fixbewertung

Bewertung Ist-Zustand

1| Sucessonsiiachemt | 1.8.3 27 0,6 0,4 0.6 570 9.234 9.234
mittlerem bis hohem
Gehdlzantell
T | Wiese miangepilanzien | 2.9.14.0 21 0.7 0.5 0.7 1.500 22.050 32,050
Einzelbdumen
3 | Wieserbrache, welgsherd|  3.7.0.0.5 20 0,8 0.5 0.6 255 3.060 3.060
chne Gehdlzjungwuchs
4 | Volversiegeite Fiache 31 0 0 h) 0 5l 0 o
5 Trtrasen 351 3 0 0 0 20, 80 0

“[Voliversiegetie Flache (Stellplatze mit Zufahrt 3.1 840) 0 0 0
FuBweg efc.}
2 [|Teilversiegelte Flache (Fldchen fir die 3.2 300 1 300 300

Abwasserbeseitigung: Rickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser)
3 |Fiéchen zum Anpflanzen und zum Erhaltgem. § 9 2.10 685 17 11.645 11.645
Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGRB (P1, intensive
Begrinung mit Gehdizen)

4 |Erhalt Sukzessionsfiiche (Teil der Flache P2, 1.8.3 380] 16,2 6.156 6.156
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

5 |Erhalt Wiesenbrache (Teil der Flache P2, gem.§| 27.209 175 12 2.100 2.100
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

6 |Erhalt Entwasserungsgraben (Teil der Flachen P 3.1 20 0 0l 0
1bzw. P2,gem. § 9Abs. 1 Nr. 25aund b
BauGB)

Auf diese Weise ergibt sich flr den gesamten Geltungsbereich "Personalstellplatze Firma Hei-
sel" ein 6kologischer Wert von 34.404 Okopunkten (Bestand). Dem gegenuber steht ein 6kolo-
gischer Wert von 20.201 Okopunkten im Planungszustand. Es ergibt sich hieraus ein Defizit von
14.203 Okopunkten.
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Zum Ausgleich des verbleibenden Defizits wird die Durchflihrung von externen AusgleichsmaB-
nahmen erforderlich. Das verbleibende Defizit wird iber den Ankauf von Okopunkten aus einer
Okokonto-MaBnahme der Naturland (")koﬂéchen-Management GmbH erbracht (vgl. Kapitel
6.6.2 Stadtebaulicher Vertrag / Externe KompensationsmaBnahme).

6.8. Priifung von Planungsalternativen

Da es sich bei den geplanten Stellplatzen um Anlagen fir die Angestellten des Heisel - Standor-
tes in der HandwerkstraBe im Gewerbegebiet Siebend handelt, kommt fiir den Neubau nur ein
Standort in fuBlaufiger Entfernung zum Autohaus in Frage. Innerhalb dieses Untersuchungs-
raumes wurden zwei mogliche Standorte fiir den Parkplatz ermittelt, die mdéglichst wenige Re-
striktionen aufweisen (geringe 6kologische Restriktionen, keine bauplanungsrechtliche Restrik-
tionen, keine fachplanerischen Restriktionen) und die fir den Vorhabentrager durch Pacht ver-
fugbar waren. Es handelt sich dabei zum einen um das Areal welches sidlich an den Besu-
cherparkplatz des B-Werks angrenzt und zum anderen um den nun gewahlten Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans. Der vorliegende Geltungsbereich wurde dabei von der Stadt
Merzig favorisiert, da die Erweiterung des Besucherparkplatzes am B-Werk keine Maoglichkeiten
zur Eingrinung und zur Beschrankung der Zufahrt durch eine Schranke bietet.

Weitere Ausfiihrungen zur Standortwahl sind dem Kapitel 1.2 (Grinde fir die Standortwahl) zu
entnehmen.

6.9. Schwierigkeiten oder Liicken bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben zur Erstellung des Um-
weltberichts bestanden nicht. Es sind keine Liicken bekannt.

6.10. MaBnahmen zur ﬁberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen

Nach § 4c BauGB haben die Gemeinden die Verpflichtung, erhebliche Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiinrung der Bauleitpldne eintreten, zu iiberwachen. Hierdurch sollen
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig erkannt und geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden. Die geplanten MaBnahmen sind im Umweltbericht
darzulegen. Die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3 BauGB sind hierbei zu beriick-
sichtigen. Die L"Jberwachung soll sich hierbei auf die erheblichen und nicht genau vorhersehba-
ren Auswirkungen konzentrieren.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind MaBnahmen zur Oberwachung erheblicher Umweltaus-
wirkungen hier nicht erforderlich.

6.11. Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan .Personalstellplatze Firma Heisel"
bereitet die Stadt Merzig den Bau von 34 Stellplatzen fiir das Personal der bestehenden Auto-
hauser im benachbarten Gewerbegebiet vor. Die Stellplatze sollen voll versiegelt werden. Im
Umfeld der Stellplatze werden Mulden-Rigolen-Systeme festgelegt, die als Flache fiir die Ab-
wasserbeseitigung festgesetzt werden und der Riickhaltung und Versickerung des Regenwas-
sers dienen. Die Restflachen des Plangebietes werden als Griinflichen gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
25 a und b BauGB festgesetzt. Die Griinfestsetzungen zielen auf eine mdglichst intensive Ein-
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und Durchgriinung des Plangebietes ab. Insbesondere nach Westen zum benachbarten Wohn-
gebiet hin kann teilweise eine intensive Eingriinung (Sichtschutz) erreicht werden.

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft eines bereits bestehenden stadti-
schen Parkplatzes. Im Siden reicht der Geltungsbereich an die B51 heran, im Osten wird das
Gebiet etwa von der unteren Hangkante der Béschung zur B51 Querspange zur A8 begrenzt.

Aktuell wird das Plangebiet (iberwiegend von einer Wiese mit angepflanzten Einzelbaumen ein-
genommen. Im Osten erstrecken sich eine weitgehend gehélzreiche Sukzessionsflache sowie
eine Wiesenbrache. Vollversiegelte Flachen beschranken sich derzeit auf sehr geringe Teilfla-
chen (Gehwegquerung im Westen, Entwasserungsgraben im Stiden).

Die Bestandserhebung der Schutz- und Sachgiiter ergab, dass die Gkologische Wertigkeit als
durchschnittlich eingestuft werden kann. Durch die immissionsintensive Lage an der B51 wird
die Wertigkeit des Gebietes deutlich abgemindert. Die im Plangebiet auftretenden, weitgehend
geholzreichen Sukzessionsflachen besitzen die gréBte dkologische Wertigkeit. Ein groBer Ab-
schnitt dieser Gehdlzflache kann jedoch (iber die Festsetzung zum Erhalt (gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25 b BauGB) dauerhaft gesichert werden. Die Wiese mit Einzelbaumen wird hingegen weitge-
hend Uberplant. Hierdurch entsteht ein 6kologischer Eingriff, der auch durch die vorgesehenen
Neupflanzungen im Geltungsbereich nicht vollstandig ausgeglichen werden kann.

Aufgrund der vergleichsweise geringen PlangebietsgréB8e bleiben die Auswirkungen auf die Na-
turglter Boden und Klima relativ gering. Klimatkologische Auswirkungen tber das Plangebiet
hinaus sind nicht zu erwarten. Aufgrund der immissionsintensiven Lage (benachbarte B51)
kann auch eine merkliche Verschlechterung der lufthygienischen Situation bzw. der Larmsitua-
tion ausgeschlossen werden. Durch die Riickhaltung bzw. Versickerung des im Plangebiet an-
fallenden Niederschlagswassers kénnen auch negative Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
bzw. das Grundwasser weitgehend minimiert werden. Insgesamt kénnen daher die Auswirkun-
gen auf die abiotischen Naturgter als nicht erheblich betrachtet werden.

Die Auswirkungen auf die Sach- und Schutzgiter kénnen durch die im Plangebiet vorgesehe-
nen MaBnahmen nicht vollstandig ausgeglichen werden, so dass externe AusgleichsmaBnah-
men erforderlich sind (Ankauf von Okopunkten aus der OkokontomaBnahme ~Bachoffenlegung
und Griinlandextensivierung am Hofgut Nackberg westlich von Hilbringen* der Naturland Oko-
flachen-Management GmbH).

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft kénnen im Vorfeld ausreichend abge-
schatzt werden. Unvorgesehene Auswirkungen kénnen ausgeschlossen werden, so dass
UberwachungsmaBnahmen nicht erforderlich sind.

7. ABWAGUNG AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwégungsgebot gem. § 1 Abs. 7 BauGB von beson-
derer Bedeutung. Danach muss die Kreisstadt Merzig als Planungstrager bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gerecht abwagen. Die Abwégung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier setzt die Ge-
meinde ihr stadtebauliches Konzept um und entscheidet sich fiir die Berucksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zuriickstellung der dieser Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchflinrung der Abwagung impliziert eine mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgen-
den vier Arbeitsschritten besteht:
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e Sammlung des Abwagungsmaterials (siehe “Auswirkungen der Planung®)
e Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des Abwégungsmaterials®)
e Ausgleich der betroffenen Belange (siehe “Fazit")

e Abwéagungsergebnis (siehe “Fazit").
7.1. Auswirkungen der Planung

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung bzw. der natiirlichen Lebensgrundia-
gen (im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB) sind insbesondere folgende mégliche Auswirkungen be-
achtet und in den Bebauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die Bauleitplanung soll dafiir sorgen, dass die Bevolkerung bei der Wahrung ihrer Grundbe-
durfnisse gesunde Bedingungen vorfindet. Hierbei ist v.a. von Bedeutung, dass Baugebiete ei-
nander so zugeordnet sind, dass gegenseitige Beeintrachtigungen vermieden werden.

Das Plangebiet grenzt im Osten, Siiden und Norden an unsensible Bereiche, die durch Griinfla-
chen bzw. vorhandene StraBen geprégt sind. Im Westen befindet sich ein Wohngebiet, welches
- jedoch durch den bestehenden Parkplatz sowie die AnliegerstraBe vom Plangebiet getrennt ist.
Dem Schutzanspruch dieser Bebauung wird durch eine teilweise intensive Eingriinung der neu-
en Parkflachen in diese Richtung entsprochen. Bei der MaBnahme handelt es sich um Mitarbei-
terstellplatze, die nur in sehr geringem Umfang zusatzlichen Quell- und Zielverkehr verursa-
chen, der angesichts der bereits bestehenden hohen Verkehrsbelastungen der angrenzenden
StraBen vernachldssigbar ist.

Somit ist davon auszugehen, dass durch die Realisierung der Stellplatze keine negativen Aus-
wirkungen auf das stadtebauliche Umfeld verursacht werden.

Umgekehrt gehen von den umliegenden Nutzungen keine negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet aus.

Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

Die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsrege-
lung gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind bereits im Umweltbericht (siehe Kapitel 6) abgehandelt.

Auf die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Mit der Planrealisierung wird der ordnungsgeméaBe Betrieb der Autohduser der Unternehmens-
gruppe Heisel und damit die bestehenden Arbeitsplatze gesichert.

Auswirkungen auf alle sonstigen Belange
Alle sonstigen Belange bei der Aufstellung von Bauleitpléanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriick-
sichtigenden Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht beriihrt.

7.2.Gewichtung des Abwagungsmaterials

GemaB dem im Baugesetzbuch verankerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 7 BauGB) wur-
den die bei der Abwégung zu berlicksichtigenden &ffentlichen und privaten Belange gegenein-
ander und untereinander gerecht abgewagt und entsprechend ihrer Bedeutung in den vorlie-

ARGUSconcept GmbH Am Homburg 3 66123 Saarbriicken
Tel.: 0681/ 38916-60 Fax: 0681/ 38916-70 info@argusconcept.com www.argusconcept.com



Kreisstadi Merzig - Staditeil Besseringen Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Personalsteliplatze Fa. Heisel 35

genden Bebauungsplan eingestellt. Fir die Abwagung wurden insbesondere folgende Aspekie
beachtet: ‘

7.2.1. Argumente fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes
o Nachweis der nach Landesbauordnung erforderlichen Stellplétze fiir die Fa. Heisel

e Ordnung des ruhenden Verkehrs

7.2.2. Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes

Derzeit sind keine Argumente gegen die Verwirklichung des Bebauungsplanes bekannt.
7.3.Fazit

Die Kreisstadt Merzig hat die zu beachtenden Belange in ihrer Gesamtheit gegeneinander und
untereinander abgewéagt. Da die Argumente fir die Realisierung eindeutig iiberwiegen, kommt
die Kreisstadt Merzig zu dem Ergebnis, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Personal-
stellplatze Fa. Heisel” zu realisieren.

8. PLANVERWIRKLICHUNG UND BODENORDNUNG

Der kinftige Vorhabentrager hat die fir die Planumsetzung benétigten Grundstiicksflédchen von
der Stadt Merzig gepachtet. Somit kann eine kurzfristige Umsetzung der Planung gewahrleistet
werden.

9. KOSTEN UND WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die anfallenden Kosten werden vom kiinftigen Vorhabentréger, der Autohaus Heisel GmbH,
HandwerkstraBe 2, 66663 Merzig (ibernommen.
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10. ANLAGEN

10.1. Bestandsaufnahme Biotoptypen— Artenliste (STAND Méarz 2009)

Sukzessionsfldche mit mittlerem bis hohem Gehélzanteil

6 Acer campesire Feldahorn
8 Artemisia vulgaris Gemeiner Beifu
5 Chrysanthemum vulgare Rainfarn
6 Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras
6 Epilobium montanum Berg-Weidenrdschen
? Galium mollugo Wiesen-Labkraut
3 Hypericum perforatum Tupfel-Johanniskraut
3 Ligustrum vulgare Liguster
4 Oenothera biennis Gemeine Nachtkerze
5 Prunus avium Vogelkirsche
X Quercus robur Stiel-Eiche
X Rubus fruticosus Brombeere
X Salix spec. Weide
4 Sarothamnus scoparius Besenginster
6 Solidago canadensis Kanadische Goldrute
8 Urtica dioica Brennnessel
Mittelwert: 5,3
Wiese mit angepflanzten Einzelbdumen
X Acer platanoides Spitzahorn
5 Achillea millefolium Schafgarbe
7 Arrhenatherum elatius Glatthafer
6 Dactylis glomerata Wiesen-Knauelgras
X Festuca rubra Rot-Schwingel
? Galium mollugo Wiesen-Labkraut
4 Geranium molle Weicher Storchenschnabel
4 Holcus lanatus Wolliges Honiggras
7 Lamium purpureum Rote Taubnessel
- Malus domestica Apfelbaum
X Plantago lanceolata Schmalblatiriger Wegerich
6 Poa pratensis Wiesen-Rispengras
5 Potentilla reptans Kriechendes Fingerkraut
X Quercus robur Stiel-Eiche
6 Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer
2 Sanguisorba minor Kleiner Wiesenknopf
8 Sonchus oleraceus Gansedistel
8 Stellaria media Vogelmiere
X Trifolium pratense Wiesen-Klee
X Vicia angustifolia Schmalblattrige Wicke
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[ Mittelwert: 5,6

Wiesenbrache, weitgehend ohne Gehélzjungwuchs

8 Artemisia vulgaris Gemeiner Beifu

7 Arrhenatherum elatius Glatthafer

5 Chrysanthemum vulgare Rainfarn

19) Dactylis glomerata Wiesen-Knéduelgras
? Galium mollugo Wiesen-Labkraut

6 Epilobium montanum Berg-Weidenrbéschen
3 Hypericum perforatum Tlpfel-Johanniskraut
7 Lamium purpureum Rote Taubnessel

X Rubus fruticosus Brombeere

4 Sarothamnus scoparius Besenginster

4 Oenothera biennis Gemeine Nachikerze
6 Solidago canadensis Kanadische Goldrute
8 Urtica dioica Brennnessel
Mittelwert: 5,8

10.2. Bestandsplan Biotoptypen
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