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VORBEMERKUNGEN

Der Vorhabentrager, die Fa. Wohnbau Lauer
GmbH, beabsichtigt die Errichtung von 2 Mehrfami-
lienwohnhdusern in der Propsteistrale im Stadtteil
Merzig der Kreisstadt Merzig.

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des seit No-
vember 1994 rechtskréftigen Bebauungsplanes “Prop-
steistraBBe”. Dieser Bebauungsplan setzt fir den Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes derzeit ein Reines Wohngebiet gem.
§ 3 BauNVO fest.

Da die geplante Mehrfamilienhausbebauung jedoch
im Bereich der im Bebauungsplan festgesetzten iber-
baubaren Fliche nicht realisierbar ist, d.h. bauvord-
nungsrechtlich nicht genehmigungsféhig, beabsich-
tigt die Stadt Merzig in Zusammenarbeit mit dem
Vorhabentrager einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Zuléssigkeit der geplanten
Wohnbebauung aufzustellen.

Der Bebauungsplan tritt dann fiir diesen Teilbereich
mit der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes auBer Kraft.

Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan han-
delt es sich um ein Rechtsinstrument, das auf ein kon-
kret umrissenes Vorhaben abgestimmt ist und stellt
damit das ideale stddtebauliche Instrument zur
Schaffung von Baurecht dar, wobei folgende Voraus-
setzungen erfiillt sein missen:

® Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gem. §
12 Abs. 1 BauGB in der Neufassung vom 27.
August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.07.2002 m.W.v. 01.08.2002, vom Vorha-
bentréger zu erarbeiten und mit der Stadt Merzig
abzustimmen.

¢ Der Durchfiihrungsvertrag, in dem sich der Vorha-
bentrager zur Durchfilhrung des Vorhabens inner-
halb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teil-
weise verpflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
iUber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zwischen Vorhabentrdger und  Stadt abzu-
schlieBen.

Den Beschluss zur Einleitung des Bebauungsplanver-
fahrens hat der Stadtrat der Stadt Merzig gem. § 12
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Abs. 2 BauGB am 27.03.2003 gefasst.

Mit der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes wurde die ARGUS PLAN - Ingenieurge-
sellschaft fir angewandte Raum-, Griin-, Umwelt und
Stadtplanung, RathausstraBe 12, 66557 lllingen -
beauftragt.

LAGE IM RAUM

Das ca. 0,4 ha groBe Plangebiet liegt im Stadtteil
Merzig, zwischen der SchwarzenbergstraBe im We-
sten und der PropsteistraBBe im Osten und umfasst die
Flursticke 321/2, 321/3 und 328/2.

Die genauen Grenzen gehen aus der Planzeichnung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan hervor.

LAGE DES PLANGEBIETES
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ZIELSETZUNG DER
STADT UND STANDORTWAHL

. GRUNDE FUR DIE PLANUNG /

BEGRUNDUNG DES BEDARFS

Folgende Griinde sprechen fir die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes:

WOHNEINHEITENZIELVORGABEN DES
LEPL SIEDLUNG - BEGRUNDUNG DES
PLANUNGSBEDARFS

Der Bedarf an Wohneinheiten in der Kreisstadt Mer-
zig liegt laut Landesentwicklungsplan Siedlung (iep
SIEDLUNG) bei max. 950 WE bis zum Jahr 2005. Von
diesem Bedarf missen bestehende Bauliicken und
Baufertigstellungen entsprechend den Vorgaben des
LEP Siedlung abgezogen werden.

Die Berechung enffdllt im vorliegenden Fall, da auf-
grund der geringen Grofle des Plangebietes, des be-
stehenden Planungsrechtes und der Tatsache, dass
hier lediglich 2 Mehrfamilienwohnhéuser realisiert
werden, dies als vernachlassigbar betrachtet und die
Planung als die der Kreisstadt Merzig zugedachten
Eigenentwicklung angesehen werden kann.

Die Lagegunst in guter fuBlaufiger Erreichbarkeit des
Stadtzentrums sowie die hohe Wohnqualitat machen
das Plangebiet als Wohnstandort GuBerst attraktiv.
Um der wachsenden Nachfrage nach Wohnbau-
flachen innerhalb des Stadigebietes gerecht zu wer-
den, hat die Kommune im Rahmen ihrer Eigenent-
wicklung  zur  Bedarfsvorsorge  entsprechende
Flachen bereitzustellen.

BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbe-
reiches des seit 1994 rechtskraftigen Bebauungspla-
nes “Propsteistrafie”. Somit besteht fir das Vorhaben
schon Planungsrecht mit all den damit verbundenen
Konsequenzen. Lediglich die Uberschreitung der fest-
gesetzten iberbaubaren Fléche, und damit die bau-
ordnungsrechtliche Unzulassigkeit, die weit iiber das
Maf einer reguléren Befreiung von den getroffenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinausgehen
wirden, macht die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes erforderlich, insbesondere
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vor dem Hintergund der Realisierung des Vorhabens
durch einen privaten ErschlieBungstrager. Hier bietet
sich der vorhabenbezogene Bebauungsplan als opti-
males stadtebauliches Instrument zur Schaffung von
Baurecht an.

GRUNDE FUR DIE STANDORTWAHL
VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die GuBere ErschlieBung des Plangebietes ist bereits
iber die PropsteistraBBe vorhanden. Somit muss ledig-
lich die interne verkehrliche ErschlieBung hergestellt
werden.

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes befinden sich im Ei-
gentum des Vorhabentrégers, so dass von einer zi-
gigen Redlisierung der Planung ausgegangen
werden kann,

ENTWICKLUNG AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der rechts-
wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Mer-
zig stellt fir das Plangebiet eine Wohnbauflache
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dar. Demnach ist der
vorhabenbezogene  Bebauungsplan  aus  dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN/
VERFAHRENSVERMERKE

Eine ausfihrliche Darstellung der relevanten gesetzli-
chen Grundlagen und der Verfahrensvermerke ist
dem Textteil (Teil B) des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes zu entnehmen.
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UMWELTVERTRAGLICHKEITS-
PRUFUNG

Nach Art. 1, 8§ 3 a - f des “Gesetzes zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie  und  weiterer ~ EG-Richtlinien  zum
Umweltschutz” vom 27.07.2001 (BGBI. I, S. 1950)
ist die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nicht erforderlich.

NUTZUNG DES
PLANGEBIETES UND DER
RANDBEREICHE

Fir das Planungsgebiet besteht durch den rechtskraf-
tigen Bebauungsplan “PropsteistraBe” bereits zum
heutigen Zeitpunkt Planungs- bzw. Baurecht. Derzeit
unterliegt es aber keiner Nutzung, sondern liegt, mit
Ausnahme des schon bebauten Bereiches unmittel-
bar an der Propsteistrafe brach.

Nach Norden, Westen und Siiden ist das Plangebiet
von Wohnbebauung umgeben, wdéhrend sich jen-
seits, also ostlich der PropsteistraBe ein Friedhofs-
gelande anschlieBt.

TOPOGRAFIE
DES PLANGEBIETES

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein fast ebe-
nes Geldande, so dass mit erschlieBungsbedingten
Schwierigkeiten nicht zu rechnen ist.

NATUR- UND
NUTZUNGSGUTER

® Aus  naturrGumlicher  Sicht  liegt  das
Planungsgebiet innerhalb  der  Haupteinheit
"Mittleres Saartal” (197) im Naturraum “Merziger
Saarniederung” (197.60). Es handelt sich um
eine kleinrGumige Ausweitung des Saartales, des-
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sen Hénge talauf zum Fremersdorfer Engtal zu-
sammenriicken und im Osfen steil zum Reisberg
und zum Merzig-Losheimer Wald ansteigen. Die
Talweitung wird durch den Orscholzer Riegel ab-
gesperrt. Im nérdlichen Abschnitt werden die
Hange der 1-1,5 km breiten Talave von
Oberrotliegendem aufgebaut, im Siiden vom
Hauptbuntsandstein. Die Ave wird gréBtenteils
von Davergriinland eingenommen. Sie wurde ehe-
mals von der Saar in drei weiten M&anderbégen
durchflossen, welche heute verlandet sind und von
MadesiBstauden eingenommen werden. Am
Ausgang der Talweitung reicht die Bewaldung
von den Taunusquarzitfelsen bis in die Talave
hinab. Die schmale Terrassenleiste rechts der
Talave ist zusammenhdngend besiedelt und wird
teils von Industrieanlagen eingenommen.

Der geologische Untergrund des Plangebietes
wird vom Oberen Buntsandstein  gebildet
(GEOLOGISCHE KARTE DES SAARLANDES, M 1: 50.000).

Die Boden im Geltungsbereich des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes sind bereits heute anthro-
pogen Uberformt. Das Plangebiet wurde zu einem
friheren Zeitpunkt von einer Gértnerei eingenom-
men.

Im Plangebiet bzw. seiner ngheren Umgebung be-
finden sich keine Oberflachengewdsser.

Aufgrund seiner geringen FlachengréBe kommt
dem  Plangebiet  fir die  Kalt  und
Frischluftproduktion  nur  eine  unfergeordnete
Bedeutung zu.

Da fir das Plangebiet bereits Baurecht besteht, er-
folgte keine Bestandsaufnahme der Biotoptypen
vor Ort.

Das Plangebiet liegt innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortslage von Merzig, und wird in
seinem Erscheinungsbild von der umgebenden
Wohnbebauung bestimmt.

Es finden weder eine landwittschaftliche, noch
eine forstwirtschaftliche Nutzung statt.

*
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VORGABEN DER
UBERGEORDNETEN
PLANUNGEN

% RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

GemalB3 § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der
Raumordnung und Landesplanung bei der Aufstel-
lung von Bauleitplénen zu beriicksichtigen.

LEPL SIEDLUNG
[VOM 9. OKTOBER 1997)

Laut Landesentwicklungsplan Siedlung des Ministe-
riums fir Umwelt liegt Merzig im landlichen Raum
an einer Siedlungsachse 1. Ordnung.

Gemaf} der zentraldrilichen Gliederung ist die Stadt
Merzig selbst der zentrale Ort und wird als
Mittelzentrum eingestuft.

Bei der Neuausweisung von Wohnbauland in Mittel-
zentren einschlieBlich deren Gemeinde- oder Stadt-
teilen, ist eine Siedlungsdichte von mindestens 20
Wohneinheiten/ha (Bruttowohnbauland) in den Mit-
telzentren des landlichen Raumes einzuhalten.

Die vorliegende Planung entspricht daher den Vor-
gaben des LEP Siedlung.

LEP UMWELT
[FLACHENVORSORGE FUR FREIRAUMFUNKTION, INDUSTRIE UND
GEWERBE, YOM 18. DEZEMBER 1979)

Das Plangebiet liegt innerhalb der im LEP dargestell-
ten Wohnsiedlungsfléche von Merzig.

BAUGEBIETE UND
NUTZUNGEN

% ART DER BAULICHEN NUTZUNG

FESTSETZUNG

Das Planungsgebiet wird imtvorhabenbezogenen Be-
bauungsplan entsprechend § 3 BauNVO als

4 VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“PROPSTEISTRASSE” - KREISSTADT MERZIG

Reines Wohngebiet (WR)
festgesetzt.

Gem. § 3 Abs. 1 BauNVO dienen Reine Wohnge-
biete dem Wohnen.

ZULASSIGE ARTEN VON NUTZUNGEN

Zulassige Arten von Nutzungen gemaB § 3 Abs. 2
BauNVO sind:

¢ Wohngebdude.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Ein Reines Wohngebiet ist ein Baugebiet, dessen
Zweckbestimmung im Wohnen liegt.

Neben dem Wohnen sind sonstige Nutzungen gem.
BauNVO lediglich ausnahmsweise zulassig. Die
gemaf § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Arfen von Nutzungen werden im vorliegenden
Fall nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes.

So kann die gréBtmégliche Einbindung der geplan-
fen Wohnbebauung in die Umgebungsnutzungen
gewdbhrleistet werden, die vom Charakter her einem
Reinen Wohngebiet entsprechen.

A MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Werte iber das MaB der baulichen Nutzung
werden in einem gleichbleibenden System in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Hierzu dient die im Be-
bauungsplan verwendete Nutzungsschablone, die
folgende planungsrechtlichen Festsetzungen enthélt:

BAUGEBIET | MAX, TRAUFHOHI

WR 8,00 m

GRZ MAX, FIRSTHOHE

04 13,50 m

BAUWEISE
o

NUTZUNGSSCHABLONE (BEISPIEL)

7:' e
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Diese Nutzungsschablone gilt fir die zusammenhén-
gend dargestellten iberbaubaren Fléchen.

Zum MaB der baulichen Nutzung werden unter Be-
riicksichtigung der Eigenart des festgesetzten Gebie-
tes folgende Festsetzungen getroffen:

HOHE BAULICHER ANLAGEN, MAXIMALE
FIRSTHOHE, MAXIMALE TRAUFHOHE

§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M. § 16 ABS. 2 NR. 4 UND ABS. 3 NR. 2
BAUNVO UND § 18 BAUNVO

Festsetzung

Die Wohngebdude werden mit einer maximalen
Firsthéhe von 13,50 m und einer maximalen Trauf-
héhe von 8,00 m errichtet.

Fir alle baulichen Anlagen gilt als unterer Bezugs-
punkt fir die Angabe der Hohe der baulichen Anla-
gen die Oberkante des fertigen StraBBenbelages der
zugeordneten ErschlieBungsstraBe, gemessen an der
straBenseitigen Gebaudemitte.

Die Definition der Hohe der baulichen Anlagen er-
folgt analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §18
BauNVO.

Erklérungen / Begrindung

Neben der Grundflachenzahl, die zur Bestimmung
der horizontalen Ausdehnung der baulichen Anla-
gen dient, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleit-

festzulegen. Im vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan werden die maximale Firsthihe
bzw. Traufhdhe zur Bestimmung der vertikalen Aus-
dehnung der baulichen Anlagen als am sinnvollsten
erachtet.

Neben den o.g. oberen Bezugspunkten sind gem. §
18 Abs. 1 BauNVO auch die unteren Bezugspunkte
zu bestimmen. Unterer Bezugspunkt ist gem. den
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes die Oberkante des fertigen StraBenbelages
der den Gebduden zugeordneten ErschlieBungs-
strafe.
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GRUNDFL:A:.CHENZAHL, ZULASSIGE
GRUNDFLACHE

§ ? ABS. 1 NR. 1 BAUGB LV.M. § 16 ABS. 2 UND 3 BAUNVO,
§ 17 ABS. 1 BAUNVO UND § 19 BAUNVO

Festsetzung

Die Grundflachenzahl wird im gesamten Plangebiet
auf 0,4 festgesetzt.

Erklérung/ Begriindung

Nach § 19 Abs. 1 BauNVO gibt die Grundfiachen-
zahl an, wieviel Quadratmeter Grundfléche je Qua-
dratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind. Die zulds-
sige Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks,
der von baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Ermittlung
der Grundflache gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO die
Grundfléchen von

“1.Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeober-
fldche, durch die das Baugrundstiick lediglich un-
terbaut wird,”

mitzurechnen sind. Durch die Festsetzung einer GRZ
von 0,4, wird der Forderung des § 1 Abs. 7 BauGB
nach einem sparsamen und schonenden Umgang
mit Grund und Boden Rechnung getragen.

4. BAUWEISE
planung auch die Hohenentwicklung der Gebaude

§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB V.M. § 22 BAUNVO

FESTSETZUNG

Im Reinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

ERKLARUNG/BEGRUNDUNG

Die Bauweise ist die Art und Weise, in der die Ge-
béude in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
auf den Baugrundstiicken angeordnet werden. In der
offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht der
Struktur in den angrenzenden Bereichen und ge
wéihrleistet damit eine Einfigung des Plangebietes in
das typische Ortsgefiige.
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UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB V.M. § 23 BAUNVO

FESTSETZUNG

GemdBl § 23 BauNVO werden die iiberbaubaren
Grundstiicksfléchen im vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

Garagen, Stellplétze, Zufahrten und Nebenanlagen
sind auch auBerhalb der iberbaubaren Fléchen
zuldssig.

ERKLARUNG/BEGRUNDUNG

Die iberbaubare Grundstiicksfliche ist eine Teil-
fiache der Grundstiscksfliche, die in der vorgeschrie-
benen Art und bis zu dem festgesetzten MaB der
baulichen Nutzung bebaut werden darf.

Durch die Anordnung von Baugrenzen werden ge-
stalterische und raumwirksame Akzente gesetzt.
Cleichzeitig wird durch die Abgrenzung der iber-
baubaren Grundstiicksflache dem Grundsatz des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden Rechnung getragen.

“ FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN

§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB I.V.M. § 12 BAUNVO

FESTSETZUNG

Die Errichtung von Garagen und Stellplétzen ist in-
nerhalb und auBerhalb der iberbaubaren Flachen
zuldssig. Garagen sind auBerdem im Bereich der
festgesetzten Flachen fiir Garagen zuldssig.

Eine Errichtung von Garagen und Carports zwischen
StraBenverkehrsfliche  und  der der internen
ErschlieBungsstrale  zugewandten  Gebéude-
vorderseite ist nicht zuldssig.

ERKLARUNG/BEGRUNDUNG

Durch diese Festsetzung wird eine flexible Anord-
nung von Garagen und Zufahrten auf den Grund-
sticken gewdhrleistet. Durch die Zulassigkeit von
Stellpldtzen auch auBerhalb der iberbaubaren
Flachen steht zwischen Garage und Verkehrsfléchen
ausreichend Flache zum Abstellen von Fahrzeugen
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zur Verfigung. Dies ist aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit und zur Gewghrleistung eines reibungslosen
verkehrstechnischen Ablaufs wiinschenswert und not-
wendig. Aus stadtgestalterischen Griinden ist die Er-
richtung von Garagen und Carports zwischen der je-
weiligen Gebdudevorderfront und der zugeordneten
ErschlieBungsstraBie nicht zuldssig.

VERKEHR

% INNERE ERSCHLIESSUNG, UBERORTLICHE
VERKEHRSANBINDUNG, PNV

Das Plangebiet wird iber die neue, intern herzustel-
lende ErschlieBungsstraBBe an die PropsteistraBe und
damit an das innerstddtische als auch das ibersrli-
che StraBenverkehrsnetz angebunden.

Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich in un-
mittelbarer Néhe im Umfeld des Einmindungsberei-
ches der Propstei- in die HochwaldsiraBe.

Die neu herzustellende interne ErschlieBungsstrafe
wird mit einer StraBenbreite von 6 m als verkehrsbe-
ruigter Bereich gebaut.

Neben der ErschlieBung dienen die Verkehrsfléchen
insbesondere der Kommunikation und dem Aufenthalt
der Bewohner. Aus diesem Grund soll die Strafe als
verkehrsberuhigter Bereich in Form niveaugleicher
Mischfléchen, auf der alle Verkehrsteilnehmer gleich-
berechtigt sind, ausgebaut und gestaltet werden.

FESTSETZUNG

Verkehrsfliéche besonderer

Zweckbestimmung
§9 ABS. | NR. 11 BAUGB

Die interne  ErschlieBungsstraBe  wird  als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (ver-
kehrsberuhigte Bereiche gem. $IVO-Zeichen 325
und 326, Zone 7| festgesetzt. Der Aushau erfolgt als
niveaugleiche Mischflache.

“. RUHENDER VERKEHR

Durch die Méglichkeit, Garagen und Stellplatze in-
nerhalb und auBerhalb der iberbaubaren Grund-

AARGUS PLAN



sticksflachen anzuordnen wird gewéhrleistet, dass
der Anteil des ruhenden Verkehrs ausreichende
Méglichkeiten hat, auf den Grundstiicken entspre-
chende Fléchen vorzufinden. Hierdurch wird gleich-
zeitig vermieden, dass innerhalb der Verkehrsflache
der verkehrstechnische Ablauf behindert wird.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und
Strom ist sicherzustellen und mit den Versorgungstré:-
gern abzukléren. Ebenso ist eine schadlose Beseiti-
gung der anfallenden Abwasser zu gewéhrleisten.
Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete
mit Elekirizitgt und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, sind iberall zuldssig.

4. WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt aus
dem vorhandenen Ortsnetz. Tréger der Wasserver-
sorgung in der Stadt Merzig sind die Stadtwerke
Merzig.

* STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung des Plangebietes kann durch
den Versorgungstrager energis iiber das vorhandene
Ortsnetz erfolgen.

FESTSETZUNG

Fldchen fir Versorgungsanlagen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB

Im nordstlichen Plangebiet erfolgt an die Festset-
zung einer 3,00 x 3,00 m groflen Versorgungs-
flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB fiir die Errich-
tung eines Maststandort der energis sowie eines
1,00 m breiten Schutzstreifens gem. § 9 Abs. T Nr.
24 und Abs. 6 BauGB zur 0,4 kV-Kabeltrasse der

energis.
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. GASVERSORGUNG

Eine Gasversorgung des Plangebietes kann iber be-
stehende Anschlisse aus dem vorhandenen Ortsnetz
erfolgen. Tréger der Gasversorgung in der Stadt
Merzig sind die Stadtwerke Merzig.

.. ENTWASSERUNG

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Misch-
system. Hierzu wird ein Abwasserkanal von dem be-
reits bestehenden Mehrfamilienhaus an der Propstei-
strafle hinter den geplanten beiden Wohnanlagen,
die ebenfalls an den Abwasserkanal angeschlossen
werden, vorbei zum Anschlusspunkt in der Schwarz-
enbergstraBe gefihrt. Trager der Abwasserentsor-
gung sind ebenfalls die Stadtwerke Merzig.

Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicken waren
bis vor einigen Jahren (vor dem 01.01.1999) schon
mit Geb&uden und Betriebsfléchen einer Gartnerei
bebaut und an das stadtische Kanalsystem ange-
schlossen. Der § 49 a des Saarldndischen Wasser-
gesetzes ist in solchen Fallen nicht zwingend zv be-
achten. Es erfolgt daher wie beschrieben eine
Entwasserung des Plangebietes im Mischsystem.

GRUN- UND
LANDSCHAFTSPLANUNG

Mafigebliches Ziel des vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Wohnraum zur Deckung eines allgemeinen Wohn-
raumbedarfs der Bevélkerung.

Wesentliche Aufgabe jeder Bauleitplanung ist aber
auch gem. § 1 Abs. 5 BauGB, die Belange von Um-
welt- und Naturschutz, Okologie und Landschafts-
pflege ausreichend zu beriicksichtigen.

Daher werden die folgenden MaBnahmen der Griin-
ordnung und Landschaftspflege im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan festgesetzt:

Larcs PLaN



PRIVATE GRUNFLACHE, HIER:
ZWECKBESTIMMUNG KINDERSPIELPLATZ
§ 2 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

FESTSETZUNG

Im Bereich der festgesetzten privaten Griinflache ist
die Anlage eines Kinderspielplatzes zulassig.
ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Diese Festsetzung dient der Bereitstellung von

Spielflachen fir die kiinftig in der Anlage wohnen-
den Kinder.

4. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 18 BNATSCHGNEUREGG

FESTSETZUNG

Alle nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen, die
nicht fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten, sonstige
Zugdnge und Wege oder Nebenanlagen benétigt
werden, sind als Vegetationsfléchen anzulegen und
auf Daver gdrtnerisch zu unterhalten.

ERKLARUNG/BEGRUNDUNG

Die Anlage von Vegetationsflachen tréigt neben ei- -

ner Durchgriinung des Plangebietes auch dazu bei,
eine Vielzahl &kologischer Funktionen zu iberneh-
men. So bieten sie Tier- und Pflanzenarten Schutz
vor Hitze, Kélte, Wind oder Fressfeinden.

Weitere positive Effekte von Geholzanpflanzungen
bestehen in der Verbesserung der kleinklimatischen
Situation durch Abmilderung von Temperaturspitzen,
die Erhghung der Luftfeuchtigkeit, den Schutz vor di-
rekter Sonneneinstrahlung, Windberuhigung efc.

PFLANZENARTENAUSWAHL
Festsetzung
Fir alle Pflanzungen sind einheimische, standortge-

rechte Gehdlze zu verwenden. Die nachfolgende
Pflanzliste stellt eine beispielhafte Auswahl geeigne-
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ter standortgerechter Gehélze dar:

Pflanzliste (Beispiele):

Feldahorn Bergahorn
Hainbuche Hartriegel

Hasel Weifldorn
Hundsrose Salweide

Sch. Holunder Woll. Schneeball
Vogelkirsche Traubeneiche
Stieleiche Eberesche

einheimische Obstbaumsorten

Pflanzqualitét:

Fir  dlle  Anpflanzungen  sind folgende
Pflanzqualitéten zu verwenden:

Hochstamme: 2xv, StU: 10- 12 e¢m
Straucher: 2xv., 60-100

Erkldrung/Begriindung

Heimische Gehélze haben den Vorteil, dass sie an
die im Naturraum herrschenden Bedingungen ange-
passt sind. Sie sind weniger anfillig gegeniber
Schadlingen und Frost als fremdlandische Arten und
bendtigen dariiber hinaus keine Diingemittel. Auch un-
sere heimische Tierwelt, insbesondere Végel, Kleinsau-
ger und Wirbellose, steht in enger Wechselbeziehung
zu den hier natiirlich vorkommenden Arten.

% BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND

FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 18 BNATSCHGNEUREGG

FESTSETZUNG

* Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

® Die im Bereich der Parzelle 321/ 3 auBerhalb
der festgesetzten ilberbaubaren Flachen befindli-
chen Gehdlze sind, soweit sie nicht von
BaumaBnahmen betroffen sind, zu erhalten.

ERKLARUNG/BEGRUNDUNG

Vorhandene Gehélze binden die bestehende und



A

auch eine neu geplante Bebauung besser in die Um-
gebung ein, als dies Neupflanzungen tun. Bis neu
gepflanzte Gehélze ihre volle Wirksamkeit entfalten,
davert schlieBlich mehrere Jahre.

Durch die Festsetzung der Bindung nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB wird erreicht, dass neu ange-
pflanzte Gehélze auf Daver erhalten werden.

ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN
(FESTSETZUNGEN GEM. § 9
ABS. 4 BAUGB L.V.M. § 93
ABS. 5 LBO)

FESTSETZUNG

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulassig sind Sattel- und Walmddcher mit einer
Dachneigung von 20° - 40°.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN DES
RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES
PROPSTEISTRASSE

Die sonstigen é&rilichen Bauvorschriften des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes “PropsteistraBe”  vom
28.09.1995 gelten auch fir die Anderung des Be-
bauungsplanes.

ERKLARUNG/BEGRUNDUNG
Mit Ausnahme der érflichen Bauvorschrifien beziig:
lich Dachform und -neigung, bleiben die bereits er-

lassenen &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungs-
plan “Propsteistrafie” auch weiterhin in Kraft.

HINWEISE

MUNITIONSGEFAHREN

Im Planungsgebiet sind Munitionsgefahren nicht aus-
zuschlieBen. Vorsorgliche Uberpriifung durch den
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Kampfmittelbeseitigungsdienst wird empfohlen. Die
Anforderung  des Kampfmittelbeseitigungsdienstes
sollte frishzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

* BODENFUNDE

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemaf3 § 16
(1 und 2) Saarlandisches Denkmalschutzgesetz.
AuBerdem sind die §§ 17-23, 30 und 31 des SD-
schG zu beachten.

#£. BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNGEN

Innerhalb des Schutzstreifens bzw. am Schutzstrei-
fenrand diirfen keine tiefwurzelnden Béume und
Stréucher angepflanzt werden, da von deren Wur-
zeln langfristig eine Gefahrdung der Leitungen und
Kabel ausgehen wird.

BODENORDNUNG UND
GRUNDBESITZ

Alle Grundstiicke im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes befinden sich im Ei-
gentum des Vorhabentragers. Bodenordnerische
Massnahmen werden fiir die Umsetzung der Planung
somit nicht erforderlich.

KOSTEN UND
WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die erforderlich werdenden Planungs- und Er-
schlieBungskosten tragt der Vorhabentréger.

ABWAGUNG ‘

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwagungs-
gebot gem. § 1 Abs. 6 BauGB von besonderer Be-
deutung. Danach muB die Gemeinde als Planungs-
frager bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abwigen. Die Abwi-
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gung ist die eigentliche Planungsentscheidung. Hier
setzt die Gemeinde ihr stidtebauliches Konzept um
und entscheidet sich fir die Beriicksichtigung be-
stimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Abwagung besteht aus zwei Teilelementen, dem
Abwéagungsvorgang und dem Abwégungsergebnis.
Der Abwagungsvorgang umfasst die Ermittlung, Zu-
sammenstellung und Gewichtung des Abwégungs-
materials, d.h. der in die Abwégung einzustellenden
Belange. Das Resultat der Gewichtung der in die Pla-
nung einzustellenden Belange ist das Abwagungser-
gebnis, welches im Zuge der Planung umgesetzt
werden muss.

An die Abwagung werden dabei folgende wesentli-
chen Grundanforderungen gestellt:

® Es muss eine sachgerechte Abwégung stattfinden.

® Es missen alle Belange in die Abwéagung einge-
stellt werden, die nach Lage der Dinge in die Pla-
nung einzustellen sind.

® Die Bedeutung der betroffenen Belange muB rich-
tig erkannt sein.

® Der Ausgleich zwischen den von der Planung
berihrten Belange muss zu ihrer objektivem Be-
deutung im Verhdlnis stehen.

Um allerdings den unterschiedlichen Belangen ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben geniigend Be-
achtung schenken zu kénnen, missen in einem er-
sten Schritt die Auswirkungen detailliert erfasst und
bewertet werden (Ermittlung und Zusammenstellung
des Abwagungsmaterials). Diese bilden die Grund.
lage fir die “eigentliche” Abwdgung, d.h. Gewich-
tung der einzelnen Belange.

AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG AUF DIE STADTE-
BAULICHE ORDNUNG UND
ENTWICKLUNG SOWIE DIE
NATURLICHEN
LEBENSGRUNDLAGEN

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Ent
wicklung bzw. der natiirlichen Lebensgrundlagen (m
SINNE DES § 1 ABS. 5 BAUGE) sind insbesondere folgende
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méglichen Auswirkungen beachtet und in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan eingestellt:

“ AUF DIE ALLGEMEINEN ANFORDERUNGEN

y
s
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AN GESUNDE WOHN- UND ARBEITSVER-
HALTNISSE UND DIE SICHERHEIT DER
WOHN- UND ARBEITSBEVOLKERUNG

Dos Plangebiet ist unter dem Aspekt einer groBtmog-
lichen Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen
konzipiert, so dass gegenseitige Beeintréchtigungen
vermieden werden kénnen. An den Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes grenzen
keinerlei Nutzungen an, von denen nachteilige Aus-
wirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sind.
Auch von dem 8stlich der Propsteistrafie gelegenen
Friedhof sind keine Beeintréichtigungen der Wohn-
ruhe im Plangebiet zu erwarten.

Nach Norden, Westen und Siiden grenzt Wohnbe-
bauung an, die vom Charakter her als reines Wohn-
gebiet eingestuft werden kann. Durch die getroffene
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung kann ver-
mieden werden, dass angrenzende Nutzungen be-
eintrachtigt werden. Das Gleiche gilt auch im umge-
kehrten Sinne.

Auch das im Plangebiet entstehende Verkehrsauf-
kommen wird so gering bleiben, dass angrenzende
StraBen nicht belastet werden.

Die Festsetzung der internen ErschlieBungsstraBle als
verkehrsberuhigter Bereich  (maximal Schritige-
schwindigkeit zuldssig, Zone 7) bietet dariiber hin-
aus ein hochstmégliches Maf an Wohnqualitét und
Sicherheit fir die Anwohner.

AUF DIE BELANGE DER WOHNBEDURFNISSE
DER BEVOLKERUNG BEI VERMEIDUNG
EINSEITIGER BEVOLKERUNGSSTRUKTUREN,
DIE EIGENTUMSBILDUNG WEITER KREISE
DER BEVOLKERUHNG UND DIE
BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Mit  der Bereitstellung  der geplanten  beiden
Wohnanlagen wird den Bediirfnissen der ortsansdssi-
gen Bevélkerung nach Eigentumsbildung Rechnung
gefragen.

Da sich die Grundstiicksflachen bereits im Besitz des
Vorhabentréigers befinden und somit keine boden

s iy
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ordnerischen Mafnahmen notwendig sind, kann
durch die Umsetzung des vorliegenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes der Bevslkerung inner-
halb  kurzer Zeit neuves Wohneigentum  zur
Verfiigung gestellt werden.

‘. AUF DIE ERHALTUNG, GESTALTUNG UND

ERNEUERUNG DES ORTS- UND LAND-
SCHAFTSBILDES

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Fléche
in_innerstddtischer Lage, die im Norden, Westen
und Siiden an bestehende Wohnbebauung an-
schlieBt, aber auch an die bereits bestehende Wohn-
anlage unmittelbar im Gstlichen Plangebiet. Art und
MaB der baulichen Nutzung sind an der bereits beste-
henden Bebauung orientiert und gewdbhrleisten somit
eine gute Eingliederung in die umgebende Bebauung.
Die gestalterischen Festsetzungen beziglich Dach-

rechte Anpassung der geplanten Wohngebéude an
die vorhandene Bebauung.

. UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

IN DER ABWAGUNG
(GEM. § 1A BAUGR)

LANDSCHAFTSPLANUNG
(GEM. § 1A ABS. 2 NR. 1 BAUGB)

Fir die Stadt Merzig liegt bisher kein Landschafts-
plan vor, so dass auf diese Fachplanung nicht
zuriickgegriffen werden kann.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

AUF DIE UMWELT
(GEM. § TA ABS. 2 NR. 1 UND 3 BAUGB)

Naturgiter Boden, Wasser, Klima und Lufi-
hygiene sowie Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechts-
kréftigen Bebauungsplanes “PropsteistraBe”. Dies
bedeutet, dass bereits zum heutigen Zeitpunkt Bau-
recht besteht, und damit Eingriffe in Natur und Land-
schaft sowie die Naturgiiter planungsrechtlich zulas-
sig sind.

Beziiglich der im vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Art
und Maf3 der baulichen Nutzung sind gegeniiber
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dem rechiskréftigen Bebauungsplan keine gréBeren
Ausnutzungsziffern méglich bzw. zulassig, da ledig-
lich die iberbaubaren Grundstiicksfléchen neu orga-
nisiert werden. Auch der Bau der internen Er-
schlieBungsstrale  war  bereits  durch  die
Festsetzungen des Bebauungsplanes "PropsteistraBBe”
abgedeckt.

NATURSCHUTZRECHTLICHE

EINGRIFFSREGELUNG
(GEM. § T A ABS. 2 NR. 2 BAUGB L.V.M. § 18 FF. BNATSCHG)

Hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung gilt das bei den Naturgitern ausgefiihrte ana-
log. Eine gesonderte Bilanzierung bzw. Gegeniiber-
stellung von Eingriff und Ausgleich erfolgt daher
nicht.

form, Dachneigung gewdhrleisten eine ortsbildge- ** AUF DIE BELANGE DES VERKEHRS

EINSCHLIESSLICH DES OFFENTLICHEN
PERSONENNAHVERKEHRS

Uber die Propsteistrae erfolgt der Anschluss an das
innerstddtische StraBenverkehrsnetz.

Negative Auswirkungen auf das Verkehrsnetz, den
Verkehrsfluss und die Immissionssituation sind durch
die geplante Errichtung der beiden Wohnanlagen
nicht zu befiirchten, da das zusétzliche Verkehrsauf-
kommen gering bleiben wird und es sich bei dem
enstehenden Verkehr in erster Linie um Ziel- und
nicht um Durchgangsverkehr handelt.

Sowohl die Propsteistrafe, als auch die neu ge-
plante Verkehrsflache innerhalb des Plangebietes
sind so dimensioniert, dass sie den neu entstehenden
Verkehr problemlos aufnehmen kénnen. GPNV-Hal-
testellen befinden sich in unmittelbarer Néhe des
Plangebietes im Bereich der Einmindung der Prop-
stei- in die Hochstrafe.

4. AUF DIE BELANGE DER VERSORGUNG,

INSBESONDERE MIT ENERGIE UND
WASSER

Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie
und Wasser, werden durch die ErschlieBung des
Plangebietes nicht beeintrachtigt, insbesondere da
ausreichende Kapazitdten vorhanden sind und in
das Gebiet gefihrt werden kénnen.

AARGUS PLAN
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AUF DIE BELANGE DER
ABWASSERBESEITIGUNG

Die Beseitigung der anfallenden Abwdasser des Plan-
gebietes erfolgt iber einen noch herzustellenden
Schmutzwasserkanal, der an die vorhandene Entsor-
gungsinfrastruktur in der SchwarzenbergstraBe ange-
schlossen wird. Belange der Abfallentsorgung wer-
den durch die Planung nicht berihrt.

AUF ALLE SONSTIGEN BELANGE

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplénen
laut § 1 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zu beriicksichtigenden
Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch
die Planung nicht beriihrt.

GEWICHTUNG DES
ABWAGUNGSMATERIALS

Gemaf dem im Baugesetzbuch verankerten Abwa-
gungsgebot (5 1 ABs. 6 BAUGE) wurden die bei der Ab-
wégung zu beriicksichtigenden &ffentlichen und pri-
vaten Belange, wie sie im Rahmen der Ermittlung der
Auswirkungen erfasst wurden, gegeneinander und
untereinander gerecht abgewdgt und entsprechend
ihrer Bedeutung in den vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan eingestellt. Fir die Abwagung
wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:

ARGUMENTE FUR DIE VERWIRKLICHUNG
DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES

Dabei sprechen folgende Argumente fir eine bauli-
che Entwicklung im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes.

¢ Bestehendes Bau- bzw. Planungsrecht

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbe-
reiches des seit 1994 rechtskraftigen Bebauungspla-
nes “Propsteistraie”. Somit besteht fiir das Vorhaben
schon Planungsrecht mit all den damit verbundenen

Konsequenzen. Lediglich die Uberschreitung der fest- -

gesetzten iberbaubaren Flache, und damit die bau-
ordnungsrechtliche Unzuldssigkeit, die weit iber das
MaB einer reguléren Befreiung von den getroffenen
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Festsetzungen des Bebauungsplanes hinausgehen
wirden, macht die Aufstellung eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes erforderlich, insbesondere
vor dem Hintergund der Realisierung des Vorha-
benns durch einen privaten ErschlieBungstréiger.
Hier bietet sich der vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan als optimales stadtebauliches Instrument zur
Schaffung von Baurecht an.

* Gute VerkehrserschlieBung

Die Guflere ErschlieBung des Plangebietes ist bereits
iber die PropsteistraBie vorhanden. Somit muss ledig-
lich die interne verkehrliche ErschlieBung hergestellt
werden.

* Ginstige Eigentumsverhdltnisse

Die Grundstiicke im Geltungsbereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes befinden sich im Ei-
gentum des Vorhabentrégers, so dass von einer zi-
gigen Realisierung der Planung ausgegangen
werden kann.

4. ARGUMENTE GEGEN DIE VERWIRKLICHUNG

DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS-
PLANES

Argumente, die gegen eine Verwirklichung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans sprechen, sind
derzeit nicht bekannt.

FAZIT

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes “Propsteistrae” hat die Kreisstadt
Merzig die zu beachtenden Belange in ihrer Ge-
samtheit gegen- und untereinander abgewdigt. Auf-
grund der o.g. Argumente, die fir eine Bebauung
des Plangebietes sprechen, kommt die Stadt Merzig
zu dem Ergebnis, den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan am vorgesehenen Standort zu realisieren.
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