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VORBEMERKUNGEN

Herr ElImar Ackermann beabsichtigt die Einrichtung
eines Waschereibetriebes in einem bestehenden Ge-
bdude in der “LilienstraBe” im Merziger Stadtteil
Wellingen. Es handelt sich hierbei um das Gebéude
einer ehemaligen Hihnerfarm. Darijber hinaus ist im
vorderen Bereich des Grundstiicks die Errichtung ei-
nes Wohngebdudes geplant.

Das bestehende Gebéude befindet sich unmittelbar
an die Orislage von Wellingen angrenzend im
AuBenbereich. Die Kreisstadt Merzig hat in der Ver-
gangenheit versucht, das geplante Vorhaben in eine
Gesamtplanung, die im sidwestlich angrenzenden
Bereich die Schaffung eines neuen Wohngebietes
vor- sah, zu integrieren. Dieses Gebiet konnte je-
doch vorerst nicht realisiert werden. Die Zulassigkeit
der geplanten Nutzung soll nun gemaB einer Abstim-
mung zwischen Herrn Ackermann, der Unteren Bau-
aufsichtsbehérde und der Stadt Merzig durch einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan geregelt wer-
den.

Folgende Voraussetzungen misssen erfiillt sein:

* Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist gem. §
12 Abs. 1 BauGB in der Neufassung vom 27.
August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.07.2002 m.W.v. 01.08.2002, vom Vorha-
bentrager zu erarbeiten und mit der Stadt Merzig
abzustimmen.

* Der Durchfihrungsvertrag, in dem sich der Vorha-
bentrdger zur Durchfilhrung des Vorhabens inner-
halb einer bestimmten Frist und zur Tragung der
Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teil-
weise verpflichtet, ist vor dem Satzungsbeschluss
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zwi-
schen Vorhabentrdger und Gemeinde abzu-
schlieBen.

Den Beschluss zur Einleitung des Bebauungsplanver-
fahrens hat der Stadtrat der Stadt Merzig gem. § 12
Abs. 2 BauGB am 13.05.2004 gefasst.

Autgrund der Fassung des Aufstellungsbeschlusses
vor dem 20. Juli 2004 wird das Verfahren zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan geméf §233 des
neven BauGB (Allgemeine Uberleitungsvorschriften)
nach der Fassung des BauGB vor der Novelle 2004
durchgefihrt.
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Mit der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans wurde die ARGUS PLAN, Ingenieurgesell-
schaft fir angewandte Raum-, Griin-, Umwelt- und
Stadtplanung, RathausstraBBe 12, 66557 lllingen be-
aufiragt. An die Stelle der ARGUS PLAN GmbH ist
zwischenzeitlich, nach erfolgtem Betriebsubergang,
die ARGUS CONCEPT GmbH getreten.

LAGE IM RAUM

Das ca. 0,27 ha grofle Plangebiet befindet sich in
der “LilienstraBe” im Norden des Stadtteils Wellin-
gen in der Nahe der Autobahnanschlussstelle Mer-
zig-Wellingen und umfasst folgende Parzelle:

o 45/2

Der genaue Geltungsbereich ist der Planzeichnung
zu entnehmen.

LAGE IM RAUM
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ZIELSETZUNG DER STADT

GRUNDE FUR DIE PLANUNG

PLANUNGSRECHTLICHE ZULASSIGKEIT DER
WASCHEREI SOWIE ERRICHTUNG EINES
WOHNGEBAUDES

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll
die geplante Nutzungsénderung einer ehemaligen
Hihnerfarm in eine Waéscherei planungsrechtlich
vorbereitet werden. So kann gewdhrleistet werden,
dass ein zur Zeit leerstehendes Gebdude wieder ei-
ner neuen Nutzung zugefihrt wird, was wiederum
positive Auswirkungen fir das Ortsbild mit sich
bringt.

Der vordere, der “LilienstraBe” zugeordnete Grund-
stiicksbereich, soll zukiinftig zu Wohnbauzwecken
genutzt werden. Die hier vorhandene Bauliicke soll
dadurch geschlossen werden.

ENTWICKLUNG AUS DEM
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus
dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der rechts-
wirksame Flachennutzungsplan der Kreisstadt Mer-
zig/Saar stellt fir das Plangebiet eine , Wohnbau-
figche” gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1
Abs. 1 Nr. T BauNVO dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist demnach
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

In der Begrindung werden gemdB § 9 Abs. 8

BauGB die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswir-

kungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
dargelegt.

INTEGRIERTE GRUNORDNUNG

Alle relevanten griinordnerischen Belange werden in
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan integriert.
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan “Wascherei
Ackermann” wurde unter Beachtung der relevanten
Bau- und Umweltgesetzgebung erstellt. Die verwen-
deten gesetzlichen Grundlagen sind der entspre-
chenden Rubrik auf der Planzeichnung/Textteil zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Einen Uberblick iiber das Verfahren zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Wé-
scherei Ackermann” zeigt die Planzeichnung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan unter der Ru-
brik ,Verfahrensvermerke”.

VORPRUFUNG DES ALLGEMEINEN EINZEL-
FALLS DER UVP-PFLICHT

Es handelt sich lediglich um eine Nutzungsénderung
in einem bestehenden Gebédude sowie um die Errich-
tung eines einzelnen Wohnhauses, so dass keine
Vorprisfung des allgemeinen Einzelfalls der UVP-
Pflicht erforderlich ist.

NUTZUNG DES
PLANGEBIETES UND DER
RANDBEREICHE

Das Plangebiet wird im mittleren Bereich durch das
bereits bestehende Gebdude (ehemalige Hihner-
farm) mit vorgeschalteter Hoffldche und Zufahrt ge-
pragt. Hinter dem Gebdude schlieBt sich eine als
Mdahwiese genutzte Griinlandflache an. Im Sidwe-
sten ragt die entlang der LandstraBBe L 170 vorhan-
dene Baumheckenreihe in den Geltungsbereich hin-
ein. Der vordere Grundstiicksbereich zur LilienstrafBe
hin wird von einer Wiese eingenommen.
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AUSSCHNJ PLANGEBIET

UMGEBUNGSNUTZUNG

Das Umfeld wird im vorderen Grundstiicksbereich
von den umliegenden Wohnhéusern mit zugehéri-
gen Garten geprdgt. Im hinteren Grundstiicksbereich
schlieBen sich dagegen landwirschaftliche Nutz-
flachen in Form von Ackern, Wiesen und Obstbe-
stinden bzw. Baumhecken (Westen) an. Im Sidwe-
sten ragt das Plangebiet bis unmittelbar an die
StraBe L 170 heran.
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NATUR- UND
NUTZUNGSGUTER

Die Natur- und Nutzungsgiiter im Plangebiet lassen
sich wie folgt beschreiben:

Das Plangebiet reprdsentiert sich als weitgehend
ungeneigte Flache, die ganz leicht nach Sid-
osten hin abfallt.

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Unfer-
naturraums Saargauhochfldche (183.10), welcher
dem Hauptnaturraum SaarNiedGau angehért.
Bei der Saargauhochfléiche handelt es sich um
eine sanft gewellte, gewdsserarme und inselhaft
bewaldete, vorwiegend landwirtschaftlich genutz-
te Kalkplatte, die nach Osten und Siiden mit ge-
buchteter, bewaldeter Steilstufe gegen die tiefen
Taleinschnitte der Saar und Nied abféllt und sich
nach Westen zum stdrker zerfalten Waldwieser
Gau (183.11) abdacht.

Der geologische Untergrund des Plangebietes
wird von Gesteinen des Muschelkalkes gebildet.
Dabei befindet sich das Plangebiet im Ubergangs-
bereich vom mittleren zum unteren Muschelkalk.

Im Plangebiet ist die Braunerde oder der
Kalksteinbraunlehm als typischer Bodentyp zu er-
warten. Uber den Gesteinen des unteren und
mittleren Muschelkalkes ist stellenweise Stau-
ndsse zu erwarten, so dass sich dort haufig
pseudovergleyte Boden bilden.

Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht
vorhanden. Das néchstgelegene Oberflachenge-
wasser, der Kohlenbrucher Bach, flieBt ca. 300
Meter sidlich des Plangebietes.

Die Gesteine des Plangebietes besitzen gemaf3
der Hydrogeologischen Karte des Saarlandes
ein vernachlassigbares Wasserleitvermogen, sie
werden jedoch vom Hauptgrundwasserleiter un-
terlagert. Das Plangebiet liegt innerhalb eines
ausgewiesenen Wasserschutzgebietes (Zone IlI).

Das Plangebiet befindet sich im Ubergang zwi-
schen bebauter Ortslage und AuBenbereich. Auf-
grund der relativ geringen Baudichte stellt sich
die klimadkologische Situation im Plangebiet
und Umfeld noch recht giinstig dar. Aufgrund
der geringen GréBe des Plangebietes ist jedoch
auch dessen klimadkologische Bedeutung nur ge-
ring.

Lhraus



RUCKWARTIGER BEREICH DES PLANGEBIETES

* Das Plangebiet wird im riickwdrtigen Teil von ei-
ner durchschnitilichen Glatthaferwiese frischer
Standorte eingenommen. Im Sidwesten greift

eine dichte Baumheckenstruktur in die Fldche

Uber. Die Wiese im vorderen, d.h. nérdlichen
Grundstiicksbereich weist neben typischen Wie-
senarten auch charakteristische Vertreter der Ru-
deralfluren auf.

 Eine landwirtschaftliche Nutzung findet im riick-
wartigen (sidlichen) Grundstiicksbereich in Form
einer MGhnutzung statt.

* Das Plangebiet besitzt keine Bedeutung fir Frei-
zeit und Erholung.

RESTRIKTIONEN FUR DIE
FLACHENNUTZUNG

Es sind keine Restriktionen innerhalb des Plan-
gebietes bekannt.
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VORGABEN DER
UBERGEORDNETEN
PLANUNGEN

RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Vorgaben der
Raumordnung und Llandesplanung bei der Aufstel-
lung von Bauleitpldnen zu beriicksichtigen.

LEP UMWELT
(STAND: 13. JULI 2004)

Der aktuelle Landesentwicklungsplan Umwelt stellt fiir
das Plangebiet ein Vorranggebiet fir Grundwasser-
schutz dar. In Vorranggebieten fir Grundwasser-
schutz ist das Grundwasser im Interesse der &ffentli-
chen Wasserversorgung vor nachteiligen Einwir-
kungen zu schiitzen.

BAUGEBIETE UND
NUTZUNGEN

" VORBEMERKUNGEN

Fir die zeichnerischen Darstellungen und die texli-
chen Festsetzungen eines Vorhaben- und Erschlies-
sungsplanes und damit auch des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes gibt es keine gesetzlichen
Vorgaben. Insbesondere liegt keine Bindung an den
Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB, an die
BauNVO und die PlanzV vor. Andererseits muss der
vorhabenbezogene Bebauungsplan, weil an ihn zu-
mindest vergleichbare Rechtswirkungen verkniipft
sind wie an einen qualifizierten Bebauungsplan, des-
sen Regelungsdichte erreichen. Daher und da der
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Bestandteil eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird bzw. im
vorliegenden Fall mit diesem identisch ist, empfiehlt
es sich, sich an den in Bebauungsplédnen iblichen
Formen und rechtlichen Vorgaben zu orientieren.
Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sollte in einer
"Sprache” abgefasst werden, die unschwer in dieje-
nige der BauNVO und der PlanzV “iibersetzt” wer-
den kann. Allerdings reichen die bebauungsplantypi-
schen Festsetzungsformen fiir den Vorhaben- und
Erschliessungsplan nicht aus. So muss aus dem Vor-
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haben- und ErschlieBungsplan das konkrete Vorha-
ben hervorgehen. Die Festlegung der Art der bauli-
chen Nutzung durch eine Baugebietsfestsetzung im
Sinne der Baunutzungsverordnung ist zwar zweck-
maBig, muss aber durch die Bezeichnung der ge-
naven Art der Nutzung konkretisiert werden.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan
bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplan orientiert
sich weitestgehend an den Vorgaben der BauNVO
und der PlanzV.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
FESTSETZUNG

Das Plangebiet wird in dem zur “LilienstraBe” zuge-
ordneten Bereich des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans analog § 4 BauNVO als

Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Zulassige Arten von Nutzungen
analog § 4 Abs. 2 BauNVO

¢ Wohngebéaude

analog § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 3
BauNVO

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden
nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans.

Wascherei

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Be-
reich ist eine Wascherei einschlielich der zur Auf-
rechterhaltung ihrer Nutzung erforderlichen Raume
(z.B. Aufenthaltsraum) zuldssig.

Grundsétzlich gilt:

Durch alle zuléssigen Nutzungen innerhalb des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes sind folgende
Immissionsrichtwerte in dB(A) der TA Larm verbind-
lich einzuhalten:
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* tags (6.00 - 22.00 Uhr)
* nachts (22.00 - 6.00 Uhr)

55 dB(A)
40 dB(A)

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Bei Allgemeinen Wohngebieten steht der Wohnchao-
rakter im Vordergrund, d.h. die vorherrschende
Schwerpunkinutzung Wohnen kann durch andere,
das Wohnen nicht stérende Nutzungen ergdnzt wer-
den. In dem innerhalb des vorliegenden vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ausgewiesenen allge-
meinen Wohngebietes soll die Realisierung eines
Wohngebaudes erméglicht werden.

Bei der geplanten Wascherei handelt es sich um ei-
nen nicht stsrenden Gewerbebetrieb, der wie folgt
beschrieben werden kann:

Das Gebdude der Wascherei wird iber die beste-
hende Zufahrt ca. 4-5 mal mit einem Lieferfahrzeug
sowie ca. 2-3 mal tdglich mit einem Pkw angefah-
ren. Ein Befrieb in den Nachtstunden findet nicht
statt, die Betriebszeiten sind von 6.00 Uhr bis 22.00
Uhr geplant. Bei geschlossenen Tiren und Toren sind
keine Gerdusche auBerhalb des Gebdudes wahrzu-
nehmen. Eine Geruchsbeldstigung kann ebenfalls
ausgeschlossen werden, es wird lediglich Wasser-
dampf entweichen.

Um einen ausreichenden Larmschutz der angrenzen-
den Wohnbebauung zu gewdbhrleisten, wurden die
in der TA Larm ermittelten Immissionsrichtwerte in all-
gemeinen Wohngebieten fir das Plangebiet festge-
setzt. Der Befrieb der Wascherei hat somit den
Schallschutz sicherzustellen und darf die in der Fest-
setzung genannten Werte nicht iiberschreiten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaB3 der baulichen Nutzung und die daraus re-
sultierende stéidtebauliche Dichte ist ein die stédte-
bauliche Entwicklung entscheidend pragendes Ele-
ment, welche nicht nur das rdumliche Erschei-
nungsbild bestimmt, sondern auch Auswirkungen auf
die Nachhaltigkeit stédtebaulicher Entwicklungen so-
wie auf Belange des Bodenschutzes und des
Flachenverbrauchs besitzt.

Die Werte iber das Mal3 der baulichen Nutzung

werden in einem gleichbleibenden System in den Be-
bavungsplan avfgenommen. Hierzu dient die im Be-
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bavungsplan verwendete Nutzungsschablone, die
folgende planungsrechtlichen Festsetzungen enthdlt:

BAUGEBIET | VOLIGESCHOSSE
WA M)
2 WO

GRZ i
04 (11,00M

BAUWEISE
o

NUTZUNGSSCHABLONE (BEISPIEL)

GRUNDFLACHENZAHL
§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M. § 16 ABS. 2 UND 3 BAUNVO,
§ 17 ABS. 1 BAUNVO UND § 19 BAUNVO

Festsetzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB iV.m. § 16, 17 und 19 Abs. 1
BauNVO im gesamten Plangebiet auf 0,4 festge-
setzt.

Erkldrung / Begriindung

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wieviel Quad-
ratmeter Grundfléche je Quadratmeter Grundstiicks-
flache zuldssig sind und Uberbaut werden diirfen.
Diese Verhaltniszahl berechnet sich aus iiberbauter
Grundflache, geteilt durch die Flache des Baugrund-
sticks.

Die zulassige Grundflache ist der Wert in qm, der
durch bauliche Anlagen iiberdeckt werden darf. Die
Grundfléchenzahl umfasst die komplette durch bauli-
che Anlagen iberdeckte Fléche, d.h. bei der Berech-
nung der Grundflachenzahl ist neben der Grund-
flache des eigentlichen Wohngebdudes auch die
Grundflache von Garagen, Stellplatzen inklusive Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
sowie unterirdischer baulicher Anlagen mitzurechnen
(§ 19 Abs. 4 BauNVO). Allerdings darf die festge-
setzte Grundflache durch die in § 19 Abs. 4
BauNVO genannten Anlagen bis zu 50 von Hundert
Uberschritten werden, so weit nichts anderes festge-
setzt ist. Aufgrund des bestehenden Versiegelungs-
grades auf dem Grundstiick ist eine Uberschreitung
moglich und wird nicht durch Festsetzung ausge-
schlossen.
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ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB L.V.M.

§ 16 ABS. 2 NR. 3 UND ABS. 3 NR. 2 BAUNYO UND § 20 ABS. 1
BAUNVO, § 2 ABS. 5 LBO

Festsetzung

Die Zahl der Vollgeschosse fir das Baufenster an
der LiliensiraBle wird auf max. 2 Vollgeschosse fest-
gesetzt.

Erklérung / Begriindung

Gemafl § 20 Abs. 1 BauNVO gelten als Vollge-
schosse die Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

Vollgeschosse sind nach § 2 Abs. 5 LBO:

“e Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel
mehr als 1,40 m iber die Geléndeoberflache
hinausragt und eine lichte Hohe von mindestens

2,30 m haben.

® Ein Geschoss im Dachraum und ein gegeniiber
mindestens einer AuBBenwand des Gebdudes zu-
riickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss)
ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Héhe iber
mindestens drei Viertel der Grundfiéiche des dar-
unterliegenden Geschosses hat.

e Garagengeschosse sind Vollgeschosse, wenn sie
im Mittel mehr als 2 m iber die Geldndeober-
fléiche hinausragen.”

Um eine Anpassung der Neubebauung an die umge-
bende Bau- und Siedlungsstruktur zu gewdhrleisten
und den ndtigen Entwicklungsspielraum fir den kiinf-
tigen Baukérper zur Verfigung zu stellen, sind im
straBenseitigen Bereich des Plangebietes zwei Voll-
geschosse zuldssig.

HOHE BAULICHER ANLAGEN, FIRSTHOHE

§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. § 18 BAUNVO
Festsetzung

Die maximale Firsthéhe wird auf 11 m festgesetzt.
Fir den Bereich der Waéscherei gilt die Firsthohe des

bestehenden Gebéudes. Eine Erhdhung ist in diesem
Bereich ausgeschlossen.
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Der untere Bezugspunkt (StraBenoberkante der an-
grenzenden “LilienstrafBe”) ist jeweils an der straflen-
seitigen Gebdudemitte zu ermitteln.

Die Firsthdhe als oberer Bezugspunkt ist als oberste
Dachbegrenzungskante klar defininiert.

Erklérung / Begriindung

Da die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse
keine eindeutige Bestimmung der Hohenentwicklung
der Gebdude definiert, wird zusétzlich noch die
Firsthohe festgesetzt. So sollen Fehlentwicklungen
und zu groBe Interpretationsspielrdume verhindert
werden. Ziel dieser Festsetzung ist es auch, eine har-
monische Integration in das vorhandene Orts- und
Landschaftsbild des Stadtteils Wellingen und eine
Anpassung an die gegebenen topografischen Gege-
benheiten zu gewdhrleisten. Dabei muss eine den
heutigen Wohnanspriichen entsprechende Gebéude-
nutzung gewdhrleistet sein.

Die Festsetzung der Firsthohe enthdlt gem. § 18
BauNVO eindeutige Begriffsdefinitionen fiir den obe-
ren und unteren Bezugspunkt. Die Firsthdhe als ober-
ste Dachbegrenzungskante ist klar definiert. Der un-
tere Bezugspunkt, also die Oberkante des StraBen-
belags der “Lilienstrae”, kann ebenfalls genau er-
mittelt werden.

Im hinteren Grundstiicksbereich befindet sich das be-
stehende Gebaude der ehemaligen Hihnerfarm, das
lediglich umgenutzt werden soll. Um eine spétere Er-
héhung des Baukérpers in diesem Bereich auszu-
schlieBen, wird die Hohe des heutigen Bestandes
festgesetzt.

BAUWEISE
§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 22 BAUNVO

FESTSETZUNG

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise
gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Die Bauweise ist die Art und Weise, in der die Ge-
baude in Bezug auf die seitlichen Nachbargrenzen
auf den Baugrundstiicken angeordnet werden. In der
offenen Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem
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Grenzabstand zu errichten.

Die Festsetzung der offenen Bauweise entspricht der
Struktur in den angrenzenden Bereichen und ge-
wdhrleistet damit eine Einfiigung des Plangebietes in
das typische Ortsgefiige.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 23 BAUNVO

FESTSETZUNG

Die Standorte der vorhandenen und geplanten bauli-
chen Anlagen sind im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan an den durch Baugrenzen und Baulinien
festgesetzten Standorten zuldssig.

Ein Vor- oder Zuriicktreten von Gebdudeteilen im Be-
reich der Baulinie ist nicht zuldssig. Die GuBere Hiille
des Gebdudes muss gewahrt bleiben.

AuBBerhalb der iberbaubaren Flachen sind die vor-
handene Zufahrt, die erforderlichen Anlagen fiir die
Abwasserentsorgung sowie Nebenanlagen, die zur
Aufrechterhaltung der zuldssigen Nutzungen notwen-
dig sind, zuléssig.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist eine Teilfls-
che der Grundstiicksfldche, die in der vorgeschriebe-
nen Art und bis zu dem festgesetzten Maf3 der bauli-
chen Nutzung bebaut werden darf.

Durch die Anordnung von Baugrenzen werden ge-
stalterische und raumwirksame Akzente gesetzt.
Gleichzeitig wird durch die Abgrenzung der iber-
baubaren Grundsticksfliche dem Grundsatz des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden Rechnung getragen. Im vorderen Bereich
der Parzelle wird innerhalb der festgesetzten Bau-
grenze ein ausreichender Gestaltungsspielraum zur
Errichtung eines Wohngebdudes gewahrleistet.

Da es sich im rickwartigen Bereich des Plangebietes
um eine Umnutzung eines bestehenden Gebdudes
handelt, wurde hier eine Baulinie festgesetzt. Eine
spatere Anderung der Grundfliche des vorhandenen
Gebaudes ist somit nicht zuldssig.
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HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER_
WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

FESTSETZUNG

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird fesigesetzt,
dass die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebduden auf maximal zwei Einheiten pro
Haus beschrénkt ist.

ERKLARUNG/ BEGRUNDUNG

Durch diese Festsetzung wird lenkend in die stddte-
bavuliche Dichte eingegriffen sowie ein einheitliches
Erscheinungsbild im Plangebiet selbst und in Bezug
auf die ortstypische Baustruktur sichergestellt. Im Hin-
blick auf die Umgebungsbebauung soll gewdhrleistet
werden, dass kein groBvolumiges Gebdude mit
mehr als zwei Wohneinheiten entsteht.

VERKEHR

UBERORTLICHE VERKEHRSANBINDUNG

Das Plangebiet ist iber die “Lilienstraffe” an das &rt-
liche StraBenverkehrsnetz angebunden. Uber die
“LilienstraBe” wird eine kurze Verbindung zur L 170
bzw. B 406 hergestellt. Der Verkehr kann somit un-
mittelbar Gber das ibersriliche StraBennetz abge-
fihrt werden. Der nérdliche Teil der Ortslage von
Wellingen und somit auch der Bereich des Plange-
bietes an der “LilienstraBe” befinden sich zudem in
direkter Nachbarschaft der Autobahnanschlussstelle
Merzig-Wellingen der BAB 8.

INNERE ERSCHLIESSUNG UND OPNV

Das Plangebiet ist bereits iiber die “LilienstraBe” er-
schlossen. Dariber hinaus ist auch die Zufahrt fir
die geplante Umnutzung des bestehenden Gebdiu-
des in eine Wascherei bereits vorhanden. Zusétzli-
che ErschlieBungsanlagen sind somit nicht herzustel-
len.

Der Stadtteil Wellingen besitzt Anschluss an die Linie
K 201 der RSW (Nennig - Perl - Tiinsdorf - Merzig).
Die Haltestelle befindet sich jedoch in der Ortsmitte,
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ca. 700 m vom Plangebiet entfernt.

VERKEHRSFLACHEN UND
VERKEHRS FLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

§ 9 ABS. T NR. 11 BAUGB

FESTSETZUNG

Die vorhandene Zufahrt zur Wascherei wird als
Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
(private ErschlieBungsstraBle) festgesetzt.

2 e

b

VORHANDENE ZUFAHRT ZUR GEPLANTEN
WASCHEREI

RUHENDER VERKEHR

Der im Bereich der geplanten Wascherei anfallende
ruhende Verkehr wird iber die vorhandene Stell-
platzflache organisiert. Diese wird entsprechend als
Flache fir Stellplétze festgesetzt.

Arrous



FESTSETZUNG

Flachen fiir Stellplétze und Garagen
§ 9 ABS. | NR. 4 BAUGB LV.M. § 12 BAUNVO

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird beziglich der
Stellplétze und Garagen folgende Festsetzung getrof-
fen:

® Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Flachen zuldssig.

¢ Stellplatze sind innerhalb der iberbaubaren Flg-
chen sowie auf der dafir vorgesehenen Fléche
zuldssig. Stellpétze sind weiterhin zwischen der
Grenze des Geltungsbereiches an der Lilien-
strafle und der vorderen Grenze des Baufensters
sowie in den seitlichen Grundstiicksbereichen zu-
léssig.

Erkldrung / Begriindung

Durch die Beschrénkung der Zulassigkeit von Gara-
gen auf die Baufenster sowie der Festsetzung einer
Flache fir Stellplétze soll ein unkontrolliertes Platzie-
ren auf den Grundstiicken vermieden und ein Bezug
zum Hauptgebdude hergestellt werden. Dariber hin-
aus bleiben somit die riickwdartigen Bereiche hinter
den Hauptgebduden als zusammenhéngende Griin-
und Freiflachen erhalten.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und
Strom ist sicherzustellen und mit den Versorgungstré-
gern abzukldren. Ebenso ist eine schadlose Beseiti-
gung der anfallenden Abwdsser zu gewdahrleisten.

WASSER-, STROMVERSORGUNG

Zustandig fir die Wasser- und Stromversorgung des
Plangebietes sind die Stadtwerke Merzig.

Die ehemalige Hihnerfarm ist iber eine private
Hausanschlussleitung von Haus Nr. 65 versorgt. Die
Hausanschlussleitung der Dimension DN 40 (GG)
versorgt bereits drei Anwesen mit Trinkwasser. Eine
Versorgung, die bisher iber Haus Nr. 65 bzgl. der
neuen Nutzung als Wascherei ist nicht méglich. Eine
neve Versorgungsleitung der Dimension DN 50 ist
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erforderlich.

Zustandig fir die Stromversorgung des Plangebietes
ist die energis GmbH.

Das Bauwerk der ehemaligen Hishnerfarm ist iber ei-
nen Freileitungsanschluss versorgt. Uber diesen An-
schluss kann eine Leistung von max. 3,0 kW ibertra-
gen werden. Der konkrete Leistungsbedarf fiir die
geplante Wascherei muss mit der energis abge
stimmt werden.

ABWASSER

Der Stadtteil Wellingen wird im Mischsystem entwiis-
sert. Zukinftig soll die Abwasserentsorgung iber
den noch herzustellenden Hauptsammler Biidingen-
Wellingen-Weiler an die bestehende Kléranlage
Merzig erfolgen. Das derzeit in Hausklargruben nur
mechanisch vorgereinigte hdusliche Abwasser wird
zur Zeit an insgesamt 4 Einleitstellen direkt in den
Kohlenbrucher Bach eingeleitet.

Die Anforderungen, die sich aus den EU-Richtlinien
an die Einleitung des Abwassers in oberirdische Ge-
wdsser ergeben, konnen somit durch die lediglich
vorhandene mechanische Vorreinigung im Plange-
biet nicht erfillt werden.

Das Tiefbauamt der Kreisstadt Merzig arbeitet der-
zeit an der Umsetzung der EU-Vorgaben iber die
Behandlung kommunalen Abwassers. Eine ordnungs-
gemdfle Entsorgung des Abwassers kann nur dann
gewdhrleistet werden, wenn der Vorhabentrager mit
der Umsetzung seines geplanten Vorhabens bis zur
vollstndigen Herstellung des Hauptsammlers wartet
oder die Behandlung des anfallenden Abwassers
vorher mittels einer mechanisch-biologischen Klein-
klaranlage auf dem Grundstiick selbst vorgenommen
wird. Weist der Vorhabentrdger die erforderliche
Behandlung der Waschereiabwasser in einem Was-
serrechtsverfahren nach, besteht die Méglichkeit,
dass die Kreisstadt Merzig den Vorhabentréger vom
kommunalen Anschluss- und Benutzungszwang be-
freit.

Zum Einleiten der Produktionsabwdasser der Wasche-
rei in offentliche Abwasseranlagen ist im weiteren
Planverfahren ein Antrag nach § 51 SWG beim Lan-
desamt fir Umwelischutz zu stellen. Hierin werden
Einzelheiten der betrieblichen Abwasserbehandlung
festgelegt. Zur Sicherstellung der ordnungsgeméBen
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Abwasserentsorgung sollte der notwendige Antrag
zur Nutzungsanderung rechizeitig der Unteren Was-
serbehdrde und dem Landesamt fir Umweltschutz
vorgelegt werden.

FESTSETZUNG

FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG
§ 9 ABS. T NR. 14 BAUGB

Bis zur Herstellung des Hauptsammlers und somit
des Anschlusses an die Kldranlage Merzig ist auf
dem Grundstiick eine mechanisch-biologische Klein-
klaranlage als Nebenanlage der Wascherei zu er-
richten, um eine ordnungsgemdfe Abwasserentsor-
gung zu gewdhrleisten. Diese Festsetzung tritt ab
dem Zeitpunkt des Anschlusses an die Kldranlage
Merzig auBer Kraft.

GRUN- UND
LANDSCHAFTSPLANUNG

PRIVATE GRUNFLACHEN
§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

FESTSETZUNG
Private Griinflache P

Festsetzung der vorhandenen, privaten Griinflache
gemdB Planzeichnung. Die private Griinflache ist
von baulichen Anlagen freizuhalten.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Die Festsetzung der privaten Grinflache P dient der
Sicherung der Fléche als unbebaute Griinzone inner-

halb des Grundstiicks.

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
§ 9 ABS. 1 NR. 18 BAUGB

FESTSETZUNG

GemdB Planzeichnung wird eine Flache fir die
Landwirtschaft festgesetzt.
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ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Diese Festsetzung erfolgt vor dem Hintergrund der
Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzflchen im
rickwértigen Bereich der Parzelle.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB IN ANWENDUNG DER §§ 18FF
BNATSCHG

FESTSETZUNG

P1: Die mit P1 gekennzeichnete Fléche ist dicht mit
standortgerechten Gehdlzen einzugriinen. Hier-
fir sind einheimische Strducher im Raster von
1,50 m x 1,50 m anzupflanzen. In die Pflan-
zung sind 2 Llaubbaumhochstémme zu integrie-
ren.

P2: Fir alle Pflanzungen sind ausschlieBlich einhei-
mische Gehélze zu verwenden. Eine Auswahl
geeigneter standortgerechter Gehélze stellt die
im Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste ‘Gehélze’:

Feldahorn Bergahorn
Spitzahorn Eingr. Weiidorn
Schlehe Vogelkirsche
Sommerlinde Winterlinde
Pfaffenhiitchen Schwarzer Holunder
Traubeneiche Stieleiche

Liguster Eberesche
Hange-Birke Hainbuche

Hasel Hundsrose

Walnuss Gemeiner Schneeball

Wolliger Schneeball

Festgesetzte PHlanzqualitéiten

Hochstémme/Baume: 2xv, StU 12 - 14 ¢cm
Strducher: 5 Triebe, Héhe: 100 c¢m - 150cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Die MaBnahme P1 dient in erster Linie der Ein-
grinung des bestehenden Gebdudes zum angren-
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zenden AuBenbereich hin. Mit der Gehélzpflanzung
wird eine Ortsrandeingrinung geschaffen, die durch
die angrenzenden, bereits bestehenden Gehélzstruk-
turen entlang der LandstraBe bzw. im riickwartigen
Bereich der benachbarten Wohngrundstiicke sinnvoll
ergdnzt wird. Die Grinmaf3nahmen wirken sich do-
mit positiv auf die Landschaftsasthetik aus und bewir-
ken eine bessere Einbindung in die umgebende

Landschaft.

Neben gestalterischen Aspekten ibernehmen die
Pflanzungen auch eine Vielzahl okologischer Funk-
tionen. So bieten sie zahlreichen Tier- und Pflanzen-
arten Schutz vor Hitze, Kalte, Wind und Fressfeinden.
Sie stellen einen idealen Nahrungsraum fir zahlreiche
Insekten- und Vogelarten sowie Wohnungsraum fir
viele Tierarten dar.

Bei den oben aufgelisteten Arten handelt es sich um
einheimische, standortgerechte Gehdlzarten, deren
Verwendung den Vorteil hat, dass sie an die im Na-
turraum herrschenden Standortbedingungen optimal
angepasst sind. Auch unsere heimische Tierwelt, ins-
besondere Végel, Kleinséuger und Wirbellose, steht
in enger Wechselbeziehung zu den natiirlich vor-
kommenden Arten,

Durch die Pflanzqualitdten werden Mindeststandards
fir die anzupflanzenden Gehdlze vorgegeben, um
die beabsichtigten griinordnerischen Wirkungen
schnellst- und bestméglich zu erreichen.

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

§ 9 ABS. T NR. 25 B BAUGB IN ANWENDUNG DER §§ 18FF
BNATSCHG

FESTSETZUNG

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

ERKLARUNG / BEGRUNDUNG

Mit dieser Festsetzung soll der Bestand der neu ent-

stehenden Strukturen gesichert und dauerhaft vor an-
thropogenen Beeintrichtigungen geschiitzt werden.
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HINWEISE

WASSERRECHTSVERFAHREN NACH
§ 51 SWG

Einzelheiten zum Einleiten der Produktionsabwésser
der Wascherei in dffentliche Abwasseranlagen so-
wie Einzelheiten bzgl. der betrieblichen Abwasser-
behandlung miissen in einem erforderlichen Wasser-
rechtsverfahren nach § 51 SWG geregelt werden.
Vom Vorhabentréger ist zur Sicherstellung einer ord-
nungsgemafBen Abwasserentsorgung rechtzeitig ein
entsprechender Antrag zu stellen.

WASSERVERSORGUNG

Eine Versorgung der Wascherei mit Trinkwasser ist
Uber die vorhandene Hausanschlussleitung DN 40
(GG) nicht méglich. Eine neue Versorgungsleitung
der Dimension DN 50 ist erforderlich.

VORSCHIRFTEN ZUM BETREIBEN VON
WASCHEREIEN

Bei der Ausfihrung des Bauvorhabens ist auf die
Vorschriften zum Betreiben von Wéschereien zu ach-
ten. Dies ist insbesondere fir Krankenhauswasche
von Bedeutung.

TELEKOMMUNIKATIONSLINIEN

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Deutschen Telekom AG. Bei der Bauaus-
fohrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
an den Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Griinden jederzeit der unge-
hinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikati-
onslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfihrenden iber die zum Zeit-
punkt der Bavausfihrung vorhandenen Telekommuni-
kationslinien bei der Deutschen Telekom iber die
Lage informieren.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunika-
tionsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie
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moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn
schriflich angezeigt werden.

BODENORDNUNG UND
GRUNDBESITZ

Das Grundstiick im Bereich des Plangebietes befin-
det sich im Eigentum des Vorhabentréigers. Boden-
ordnerische MafBnahmen sind somit nicht notwen-

dig.

KOSTEN UND
WIRTSCHAFTLICHKEIT

Da es sich um einen vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan handelt, sind alle anfallenden Kosten vom
Vorhabentrager zu tragen.

ABWAGUNG

Fir jede stadtebauliche Planung ist das Abwdagungs-
gebot gem. § 1 Abs. 6 BauGB von besonderer Be-
deutung. Danach muss die Kreisstadt Merzig als Pla-
nungstrager bei der Aufstellung eines Bebauungs-
planes die &ffentlichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht abwdgen. Die
Abwdgung ist die eigentliche Planungsentscheidung.
Hier setzt die Kreisstadt ihr stddiebauliches Konzept
um und entscheidet sich fir die Beriicksichtigung be-
stimmter Interessen und die Zuriickstellung der dieser
Lésung entgegenstehenden Belange.

Die Durchfihrung der Abwéagung impliziert eine
mehrstufige Vorgehensweise, die aus folgenden vier
Arbeitsschritten besteht:

* Sammlung des Abwdgungsmaterials (siche “Aus-
wirkungen der Planung”)

* Gewichtung der Belange (siehe “Gewichtung des
Abwdgungsmaterials”)

* Ausgleich der betoffenen Belange (siehe “Fazit”)

* Abwdgungsergebnis (siehe “Fazit”).
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AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG AUF DIE STADTE-
BAULICHE ORDNUNG UND
ENTWICKLUNG SOWIE DIE
NATURLICHEN
LEBENSGRUNDLAGEN -
ABWAGUNG

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung und Ent-
wicklung bzw. der natirlichen Lebensgrundlagen (m
SINNE DES § 1 ABS. 5 BAUGB) sind insbesondere folgende
mégliche Auswirkungen beachtet und in den Bebau-
ungsplan eingestellt:

AUF DIE ALLGEMEINEN ANFORDERUNGEN
AN GESUNDE WOHN- UND ARBEITSVER-
HALTNISSE UND DIE SICHERHEIT DER
WOHN- UND ARBEITSBEVOLKERUNG

Die Bauleitplanung soll dafir sorgen, dass die Bevdl-
kerung bei der Wahrung ihrer Grundbediirfnisse ge-
sunde Bedingungen vorfindet.

Wie in der Erklarung/ Begriindung zur Festsetzung
der Art der baulichen Nutzung dargelegt, handelt es
sich bei der geplanten Wascherei um einen sonsti-
gen nicht stérenden Gewerbebetrieb, von dem keine
nachteiligen Beeintrachtigungen fir die umgebende
Wohnnutzung zu erwarten sind. Mit verstarkten
Larmbelastungen durch den Betrieb sowie durch zu-
satzlichen Verkehr ist nicht zu rechnen. Der Betrieb
wird lediglich 6-8 mal pro Tag angefahren. Hierbei
ist jedoch zu beachten, dass sich das Plangebiet in
unmittelbarer Nahe der Autobahnanschlussstelle be-
findet und somit keine zusdtzlichen Belastungen in
der “LilienstraBBe” sowie in der Ortsmitte von Wellin-
gen enistehen.

Dariiber hinaus wurden die in der TA Larm ermittel-
ten Immissionsrichtwerte in allgemeinen Wohngebie-
ten als Obergrenze verbindlich festgesetzt. Der Be-
trieb der Wascherei hat diese Larmobergrenzen
somit zwingend zu beachten, so dass hierdurch si-
chergestellt wird, dass keine unzumutbaren Beein-
trdchtigungen fir die angrenzende Wohnbebauung
zu erwarten sind.
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Von dem planungsrechtlich zuldssigen Wohnge-
béude sind ohnehin keine Beeintréchtigungen auf
die Umgebungsnutzung zu erwarten.

AUF DIE ERHALTUNG, ERNEUERUNG UND
FORTENTWICKLUNG VORHANDENER
ORTSTEILE SOWIE DIE GESTALTUNG UND
ERNEUERUNG DES ORTS- UND
LANDSCHAFTSBILDES

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Fléche
am Ortsrand von Wellingen. Durch die zuldssigen
Nutzungen innerhalb des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wird es jedoch zu keiner negativen
Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
kommen.

Das bestehende Gebdude im riickwartigen Bereich
des Grundstiicks wird lediglich umgenutzt, eine bau-
liche Veranderung ist nicht zulassig, da die Gréfle
des Gebdudes durch die vorgegebene Baulinie so-
wie den Ausschluss einer Erhshung verbindlich fest-
gesetzt ist. Im Anschluss an das Gebdude der ehe-
maligen Hihnerfarm ist eine Flache zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen festgesetzt, so dass in diesem Bereich sogar
eine Aufwertung des Ortsrandes erreicht wird.

Hinzu kommt, dass durch das geplante Vorhaben
ein zur Zeit leerstehendes Gebdude einer neven Nut-
zung zugefihrt wird. Dies tréigt ebenfalls zu einer
Aufwertung des Ortsbildes bei bzw. verhindert einen
zusdtzlichen Neubau an anderer Stelle.

Die geplante Wohnnutzung unmittelbar an der
“LilienstraBe” impliziert keine Auswirkungen auf das
Orts- und Landschaftsbild, da es sich hierbei ledig-
lich um die SchlieBung einer Bauliicke handelt.

UMWELTSCHUTZENDE BELANGE

IN DER ABWAGUNG
(GEM. § 1A BAUGB)

LANDSCHAFTSPLANUNG
(GEM. § 1A ABS. 2 NR. 1 BAUGB)

Der Stadt Merzig liegt kein rechtsgiiltiger Land-
schaftsplan vor.
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AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

AUF DIE UMWELT
(GEM. § 1A ABS. 2 NR. 1U. 3 BAUGB)

Flachenbilanz

Zum gegenwartigen Zeitpunkt sind im Plangebiet be-
reits groBere, versiegelte Bereiche anzutreffen (beste-
hendes Gebdude, Zufahrt, Hoffldche). Durch die Rea-
lisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
“Wascherei Ackermann” kann der Versiegelungs-
grad nur geringfigig, némlich durch die Errichtung
eines Wohngebdudes im vorderen Grundstiicksbe-
reich, erhdht werden. Das zugehérige Baufenster be-
sitzt eine Grofle von ca. 150 m?.

Naturgut Boden

Durch Versiegelung wird das Naturgut Boden stark
beeintréchtigt. Hierdurch werden die &kologischen
Bodenfunktionen, wie Filterung und Pufferung von
Schadstoffen, Speicherung von Wasser und Bereit-
stellung von Llebensraum fiir Pflanzen und Tiere,
auBer Kraft gesetzt.

Wie bereits erwdhnt werden durch den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan lediglich die Voraussetzun-
gen fir die Errichtung eines einzelnen Wohnhauses
sowie fiir eine Nutzungsdnderung geschaffen. Damit
reduzieren sich auch die moglichen Auswirkungen
auf den Boden auf ein Minimum.

Naturgut Wasser

Parallel zur Beeintréchtigung der Bodenfunktion wird
durch eine Bebauung auch das Naturgut Wasser ne-
gativ beeinflusst. Durch die Bodenversiegelung kann
das Niederschlagswasser nicht mehr versickern, der
oberfléchennahe Abfluss des Niederschlagswassers
erhoht sich und die Versickerungsrate nimmt ab.
Dies kann zur Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate und zur Uberlastung von Vorfluter und Ko-
nalisation fihren.

Da durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
in erster Linie bestehende Nutzungen gesichert bzw.
deren Umnutzung erméglicht werden, wird sich auch
der Eingriff in das Naturgut Wasser nur sehr gering
ausfallen. Das urspriinglich vorhandene Wasser-
schutzgebiet Biidingen/ Weiler, Zone Ill, wurde in-
zwischen Uber die Aufhebung von Wasserschutzge-
bieten in der Kreisstadt Merzig und der Gemeinde
Rehlingen-Siersburg vom 29. Juli 2004 aufgehoben.
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Naturgut Klima und Lufthygiene

Durch die Versiegelung und Bebauung von Frei-
flachen wird das lokale Klima beeinflusst. Versiege-
lte Fldchen heizen sich stdrker auf als unversiegelte
Flachen. Darilber hinaus verringert sich die Luft-
feuchtigkeit aufgrund fehlender Transpiration durch
die Pflanzendecke.

Aufgrund der nur geringfiigigen Erhohung des Ver-
siegelungsgrades nach Realisierung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes sowie der ohnehin un-
belasteten klimatischen Situation (lockere Bebauung
mit hohem Griinanteil) sind keine Auswirkungen auf
die Klimadkologie zu erwarten.

Naturgut Biotop- und Artenschutz

Durch die Realisierung der Planung gehen nahezu
keine Lebensréume fiir die Pflanzen- und Tierwelt ver-
loren. Lediglich bei der méglichen Errichtung des
Wohnhauses im vorderen Grundstiicksbereich wird
ein Teil der ohnehin arten- und strukturarm ausgestat-
teten Wiese beansprucht. Strukturreiche Lebens-
raume mit einer hohen Wertigkeit fiir den Arten- und
Biotopschutz gehen nicht verloren.

Der dennoch bestehende, wenn auch geringe Ein-
griff in das Naturgut Pflanzen und Tiere kann durch
die festgesetzten PflanzmaBnahmen hinter dem be-
reits bestehenden Gebdude ausgeglichen werden.

NATURSCHUTZRECHTLICHE

EINGRIFFSREGELUNG
(GEM. § 1 A ABS. 2 NR. 2 BAUGB |.V.M. § 18 FF BNATSCHG)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan dient in er-
ster Linie der Schaffung der planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir die Umnutzung eines bestehenden
Gebdudes sowie fir die Errichtung eines Wohnhau-
ses entlang der “LilienstraBe”. Die Umnutzung des
bestehenden Gebdudes ist dabei nicht mit einem Ein-
griff in Natur und Landschaft verbunden, auch die
festgesetzte Zufahrt sowie die Stellplétze sind bereits
zum heutigen Zeitpunkt vorhanden. Die Errichtung
des Wohngebdudes wdre hingegen aufgrund der
Lage innerhalb der bebauten Ortslage gemaB § 34
BauGB erlaubt. § 8a des BNatSchG entbindet derar-
tige Vorhaben von den Vorschriften der Eingriffsre-
gelung, d.h. ein &kologischer Ausgleich des vorbe-
reiteten Eingriffs ist nicht erforderlich.
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Demnach kann fir den Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan “Wascherei Ackermann” eine Eingriffs-
Ausgleich-Bilanzierung sowie ein Ausgleich der Ein-
griffe in Natur und Landschaft entfallen.

AUF DIE BELANGE ZUR ERHALTUNG
BESTEHENDER ARBEITSPLATZE

Die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen der Nutzungsénderung in eine Wascherei trégt
dazu bei, dass die heute vorhandenen Arbeitspldtze
auf lange Sicht gesichert werden. GeméB einer Be-
triebsbeschreibung des Vorhabentragers sollen inner-
halb des Plangebietes 2-5 Arbeitsplétze entstehen.

Hinzu kommt der Aspekt, dass die vorhandene Wa-
scherei Ackermann zur Zeit in einem Wohngebéude
im Merziger Staditeil Bidingen untergebracht ist und
hier keine weiteren Entwicklungsspielrdume mehr
moglich sind. Bereits heute missen gréBere Auf-
trége, die zur Sicherung der Wirtschaftlichkeit des
Betriebes erforderlich sind, aufgrund fehlender Ka-
pazititen abgelehnt werden. Die Umnutzung der
ehemaligen Hihnerfarm dient somit der langfristigen
Sicherung des Waschereibetriebes.

AUF DIE BELANGE DES VERKEHRS
EINSCHLIESSLICH DES OFFENTLICHEN
PERSONENNAHVERKEHRS

Die Anbindung des Plangebietes an das innerérli-
che und iberériliche StraBennetz ist iiber die “Lilien-
strafle” und die kurzen Wege zu den beschriebenen
Uberdrilichen  VerbindungsstraBen (L 170 bzw.
B 406, BAB 8] sichergestellt.

Negative Auswirkungen auf das Verkehrsnetz, den
Verkehrsfluss und die Immissionssituation sind durch
die geplanten Nutzungen nicht zu erwarten, da der
Verkehr im Bereich der “LilienstraBe” nicht nennens-
wert erhoht und die Ortslage durch die Néhe zur
Autobahn ohnehin nicht belastet wird.

AUF DIE BELANGE DER
ABWASSERBESEITIGUNG

Die Belange der Entsorgung werden durch die Er-
richtung eines zusdtzlichen Wohngebéudes nicht be-
eintrachtigt, da die Anschliisse in unmittelbarer Na-
he (“LilienstraBBe”) vorhanden sind.
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Die Anforderungen und Einzelheiten der betriebli-
chen Abwasserbehandlung der Produktionsabwasser
der Waéscherei werden in einem Wasserrechtsver-
fahren nach § 51 SWG behandelt, so dass Auswir-
kungen auf die Belange der Abwasserbeseitigung
ausgeschlossen werden kénnen. Sollte das Vorho-
ben vor der Herstellung des Hauptsammlers an die
Kléranlage Merzig realisiert werden, so hat der Vor-
habentréger auf dem Grundstiick eine mechanisch-
biologische Klérung mittels einer Kleinkléranlage
nachzuweisen. Eine geordnete Abwasserentsorgung
ist somit sichergestellt.

AUF DIE BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Im rickwartigen Bereich der Parzelle werden die
landwirtschaftlichen Nutzflachen innerhalb des Plan-
gebietes mit einer entsprechenden Festsetzung gesi-
chert, so dass keine Beeintréichtigungen zu erwarten
sind.

AUF ALLE SONSTIGEN BELANGE

Alle sonstigen bei der Aufstellung von Bauleitplénen
laut § 1 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zu beriicksichtigenden
Belange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch
die Planung nicht berihrt.

GEWICHTUNG DES
ABWAGUNGSMATERIALS

GemdaB dem im Baugesetzbuch verankerten Abwé-
gungsgebot (§ 1 Abs. 6 und 1 a BauGB) wurden
die bei der Abwagung zu beriicksichtigenden &ffent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abgewdgt und entsprechend ih-
rer Bedeutung in den vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan eingestellt. Fir die Abwagung
wurden insbesondere folgende Aspekte beachtet:

ARGUMENTE FUR DIE VERWIRKLICHUNG
DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES

Folgende Argumente sprechen fiir eine bauliche Ent-
wicklung im Geltungsbereich des vorhabenbezoge-
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nen Bebauungsplanes:

* Nutzung eines leerstehenden Gebaudes sowie be-
reits versiegelter Fléchen und somit Verhinderung
der Versiegelung zusétzlicher Fléchen an anderer
Stelle,

* Bestandssicherung der Wascherei Ackermann und
damit auch Sicherung bestehender Arbeitsplétze,

* Kein erschlieBungstechnischer Aufwand, da alle
ErschlieBungsanlagen aufgrund der vorherigen
Nutzung als Hihnerfarm bereits vorhanden sind,

* SchlieBung einer innerérilichen Bauliicke und so-
mit Orientierung an dem Grundsatz Innen- vor
AuBenentwicklung,

* Das Grundstiick befindet sich bereits im Eigentum
des Vorhabentragers, so dass die Umsetzung der
Planung sichergestellt werden kann.

ARGUMENTE GEGEN DIE VERWIRKLICHUNG
DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES

Argumente gegen die Verwirklichung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes sind derzeit nicht be-
kannt.

FAZIT

Im Rahmen der Bebauungsplanung hat die Kreisstadt
Merzig die bei der Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes zu beachtenden Belange in ih-
rer Gesamtheit abgewagt. Aufgrund der o.g. Argu-
mente, die fir eine Bebauung des Plangebietes
sprechen, kommt die Kreisstadt Merzig zu dem Er-
gebnis, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
am vorgesehenen Standort zu realisieren.
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