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PLANUNGSANLASS UND
ZIELE DER PLANUNG

Die Vorhabentrager, Herr Armin Becker,
HauptstraBe 6, 66663 Merzig, und
Herr Oswin Lamest, Schiitzenberg-
straBe 33, 66663 Merzig beabsichti-
gen eine bisher unbebaute Griinfla-
che westlich der StraBe ,Zum hohen
Berg” und nérdlich der ,Bergstrafe”
fur die Errichtung von Wohngebauden
im Sinne einer innerortlichen Nach-
verdichtung des Bestandes baureif zu
machen.

Die ErschlieBung soll iber die StraBe
,Herrenwies” erfolgen. In der Um-
gebung ist bereits Wohnnutzung vor-
handen.

Die Vorhabenzulassigkeit nach § 34
BauGB ist nicht gegeben, da insbeson-
dere die ErschlieBung aktuell nicht ge-
sichert ist und der Bebauungszusam-
menhang trotz integrierter Lage des
Vorhabens planungsrechtlich keinen
Eindruck von Geschlossenheit vermit-
teln kann.

Aus diesem Grund hat die Kreisstadt
Merzig nach § 1 Abs. 3 BauGB und
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 BauGB
auf Antrag der Vorhabentrdager die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Zum hohen Berg,
Merzig-Harlingen” beschlossen.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB
(Bebauungsplane der Innenentwick-
lung) durchgeflhrt. Damit fallt die
seit Juli 2004 vorgesehene formliche
Umweltpriifung bei Bebauungsplanen
der GroBenordnung bis zu 20.000 gm
weg. Dies trifft fiir den vorliegenden
Bebauungsplan zu, da das Plangebiet
insgesamt nur ca. 0,6 ha Flache in An-
spruch nimmt und somit der maBgebli-
che Schwellenwert nicht tberschritten
wird.

Weitere Voraussetzung der Anwen-
dung des § 13a BauGB ist, dass keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-

gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Umweltbelange
vorliegen. Dies trifft fiir den vorliegen-
den Bebauungsplan zu.

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gel-
ten Eingriffe als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig, ein
Ausgleich vorgenommener Eingriffe ist
damit nicht notwendig.

Im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan ist fiir den Geltungsbereich eine
Gemischte Bauflache dargestellt. Die
Fortschreibung des Flachennutzungs-
planes sieht im Entwurf fir diesen
Bereich Uberwiegend die Darstel-
lung von Wohnbauflache vor (Stand:
10.03.2014). Lediglich an der sid-
westlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches ist Gemischte Baufldche dar-
gestellt.

Sollte der Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan vor der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes  rechtskréaftig
werden, ist eine Anpassung des be-
stehenden Flachennutzungsplanes im
Wege der Berichtigung erforderlich.

Mit der Erstellung des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes und der
Durchflihrung des Verfahrens ist die
Kernplan Gesellschaft fiir Stadtebau
und Kommunikation mbH, Kirchen-
straBe 12, 66557 lllingen, beauftragt
worden.
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GRUNDLAGEN UND
RAHMENBEDINGUNGEN

LAGE IM RAUM UND
BEGRENZUNG DES RAUMLI-
CHEN GELTUNGSBEREICHES

Der Geltungsbereich befindet sich in
integrierter Lage am nordlichen Orts-
rand von Harlingen und liegt zwischen
den beiden StraBen ,Zum hohen
Berg” und ,Herrenwies”.

An den Geltungsbereich grenzt Uber-
wiegend Wohnbebauung bzw. deren
Garten an. Die privaten Freiflachen
und Baullicken der nordlich angren-
zenden Wohnbebauung gehen in die
offene Landschaft Gber.

Die genauen Grenzen des Geltungs-
bereiches kénnen der Planzeichnung
entnommen werden. Die Flache des
Geltungsbereiches betragt ca. 5.870
am.

TOPOGRAFIE DES
PLANGEBIETES

Das Geldnde fallt von Norden nach
Stiden entlang der StraB8e ,,Zum hohen
Berg” ab. Es ist nicht davon auszuge-
hen, dass sich die Topografie in irgend-
einer Weise auf die Festsetzungen
dieses Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes auswirken wird (insbeson-
dere Festsetzungen der Baufenster).

NUTZUNG DES PLANGEBIETES
UND UMGEBUNGSNUTZUNG,
EIGENTUMSVERHALTNISSE

Bei dem Geltungsbereich handelt es
sich um eine Griinflache in integrier-
ter Lage des Siedlungsgebietes von
Harlingen mit vereinzeltem Geholzbe-
stand. Den nordlichen, westlichen und
ostlichen Rand bilden die beiden Stra-
Ben ,Zum hohen Berg” und ,Herren-
wies” mit angrenzender Wohn- und
Gartennutzung. Stdlich grenzen Griin-
und Freiflachen mit vereinzeltem Ge-

holzbestand an. Die zugehdrigen
Wohngebdude sind Uber die sidlich
verlaufende , BergstraBe” erschlossen.

Die (iberplanten Flachen befinden sich
im Eigentum der Vorhabentréger.

VERKEHRSANBINDUNG,
VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet kann Uber die Stra-
Be ,Herrenwies” an das ortliche und
Uberortliche Verkehrsnetz angeschlos-
sen werden.

Zur Entwasserung des Plangebietes
wurde eine Entwasserungskonzeption

erarbeitet. Diese kommt zu folgendem
Ergebnis:

JInnerhalb sowie in naherer Um-
gebung des Plangebietes befinden
sich keine Vorfluter.

e |m Bereich der StraBe Herrenwies
befindet sich ein o&ffentlicher
Mischwasserkanal und im Bereich
der StraBe ,Zum Hohen Berg” ein
Mischwasser- sowie ein Regen-
wasserkanal.

e laut dem Gutachten des Erdbaula-
boratoriums Saar, welches im Rah-
men der Niederschlagswasserbe-
wirtschaftungsstudie fiir die Stadt
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Merzig erstellt wurde, gehért das
Plangebiet zur , Merziger Muschel-
kalkplatte”. Es liegt im Mittleren
Muschelkalk und weist eine gerin-
ge Versickerungsfahigkeit auf. (...)

e Im vorliegenden Fall kénnen bei
der Anordnung einer Versicke-
rungsanlage infolge der starken
Geldndeneigung und der Geologie
negative Auswirkungen auf die
Unterlieger nicht ausgeschlossen
werden.

* Eine vollstandige Versickerung des
anfallenden Regenwassers schei-
det also aus.

e Infolge der Entfernung von rund
300 m zum Harlinger Bach lasst
sich die direkte Ableitung des Re-
genwassers zu diesem nur mit ei-
nem wirtschaftlich unvertretbaren
Aufwand realisieren.

e Der Anschluss an ein Trennsystem
ist zwar theoretisch mdglich, je-
doch kann der Anschluss an den
nachsten Regenwasserkanal in der
StraBe ,Zum Hohen Berg” durch
die Hohendifferenz von iber 9 m
nur mittels eines Pumpwerkes er-
folgen. Diese Mdglichkeit kann da-
mit ebenfalls als unwirtschaftlich
erachtet werden.

Topografie des Plangebietes entsprechend des Verlaufes der StraBe ,Zum hohen Berg”, Foto: Kernplan

e Auf Grund des Auslastungsgrades
der Ortskanalisation mit Belas-
tungsgraden von z. T. deutlich Gber
100 % wurde von der Kreisstadt
Merzig vorgegeben, daB die anfal-
lenden Regenwassermengen nur
gedrosselt eingeleitet werden diir-
fen.(...)

e Im geplanten Entwasserungskon-
zept wird das auf einem Grund-
stlick anfallende Niederschlags-
wasser in einer Regenwasserzister-
ne zur Brauchwassernutzung zwi-
schengespeichert. Zur Regenwas-
serbehandlung wird ein Retenti-
onsvolumen geschaffen und der
Ablauf gedrosselt der Ortskanali-
sation zu gefihrt.

e Das anfallende Schmutzwasser
hingegen kann ungedrosselt an
den geplanten Mischwasserkanal
angeschlossen werden.”

(Quelle: Entwasserungskonzeption zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan ,Zum hohen Berg”, Stand:
Mai 2015)

UBERGEORDNETE
PLANUNGSVORGABEN DER
RAUMORDNUNG UND
LANDESPLANUNG

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bau-
leitplane den Zielen der Raumordnung

anzupassen. Folglich missen die tiber-
geordneten verbindlichen Vorgaben
der Raumordnung und Landesplanung
bei der Aufstellung der Bauleitpléne
Beachtung finden

Landesentwicklungsplan (LEP),
Teilabschnitt Siedlung

Die Kreisstadt Merzig ist im LEP Sied-
lung als Mittelzentrum festgelegt.

Passend zur vorliegenden Planung
heiBtesin Z 17:

,Bei der Siedlungsentwicklung (Woh-
nen, ...) sind vorrangig die im Sied-
lungsbestand vorhandenen Potenzia-
le an Brach und Konversionsflachen,
Baullicken und Baulandreserven sowie
das Erneuerungspotenzial des Sied-
lungsbestandes zu nutzen.”

Diesem Ziel wird die Kreisstadt Merzig
durch Inanspruchnahme einer Flache,
die in der Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes als Wohnbauflache
dargestellt und voll erschlossen ist,
gerecht.

Die Festlegung des Wohnungsbaube-
darfes ist eine planungsrelevante Fest-
legung des LEP Siedlung.

Aus dem Landesentwicklungsplan
,Siedlung” ergibt sich fiir die Zutei-
lung neuer Wohnbauflachen eine Dif-
ferenzierung zwischen der Kernstadt
als zentralem Ort und den Stadtteilen
als Nahbereiche. Harlingen zahlt dem-
entsprechend zu dem Nahbereich von
Merzig.

Der fir das Stadtgebiet aus dem
Landesentwicklungsplan , Siedlung”
resultierende, jeweils an der Stadtteil-
groBe orientierte Verteilungsschliissel
ergibt zur Deckung des Eigenbedarfs
fir Harlingen 12 zuldssige Wohnun-
gen (1,5 Wohnungen / 1.000 EW/
Jahr). Nach Abzug der in Harlingen
in Bebauungsplangebieten noch vor-
handenen fiinf Bauliicken (entspricht
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Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt Umwelt; Quelle: Geoportal Saarland

rechnerisch 6,5 Wohnungen), verbleibt
dementsprechend noch Bedarf.

Da das hiermit betriebene Bebau-
ungsplanverfahren lediglich die pla-
nungsrechtlichen  Voraussetzungen
fir ca. zwei bis vier Einfamilienhauser
vorsieht, werden die Zielzahlen des
Landesentwicklungsplans ,Siedlung”
somit eingehalten.

Dem Entwurf des Flachennutzungspla-
nes ist eine Ermittlung des Wohnungs-
bedarfes nach Landesentwicklungs-
planes zu entnehmen. Danach besteht
fir Harlingen ein Flachenbedarf von
ca. 0,5 ha.

Eine isolierte Inanspruchnahme der
Reserveflache ,Verlangerung Auf'm
Leim” (ca. 1 ha) fiir das geplante Vor-
haben ist nicht sinnvoll, da hiervon

AuBenbereichsflachen in  Anspruch
genommen werden mussten, wahrend
der Vorhabentrdger hier Uber die ent-
sprechenden Grundstlicke verfiigt.

Landesentwicklungsplan, Teil-
abschnitt Umwelt

Im Landesentwicklungsplan - Teilab-
schnitt Umwelt (Juli 2004) liegt der
Geltungsbereich vollstandig innerhalb
einer nachrichtlich  Ubernommenen
Siedlungsflache mit (iberwiegender
Wohnnutzung, was der geplanten
Nutzung entspricht.

Die Flache liegt im Randbereich eines
ca. 733 ha groBen Vorranggebietes flr
den Grundwasserschutz, was mit der
Lage innerhalb eines Wasserschutzge-
bietes begriindet ist (weitere Ausfih-
rungen folgen). In Vorranggebieten fir

den Grundwasserschutz dirfen keine
MaBnahmen ergriffen werden, ,die
zu einer wesentlichen Beeintrachti-
gung der Qualitdt und Quantitat des
Grundwassers fiihren.” Im Rahmen
des Planvorhabens wird es zwar zu
Versiegelungen kommen, aufgrund
der (berschaubaren FlachengroBe
ist jedoch nicht davon auszugehen,
dass dies wesentliche Auswirkungen
auf die Grundwasserquantitdt haben
wird. Ebenso wenig ist im Zusam-
menhang mit dem Planvorhaben mit
einer Beeintrachtigung der Grundwas-
serqualitdt zu rechnen, da von einer
Wohnungsnutzung keine nennens-
werten Schadstoffemissionen in den
Boden und damit das Grundwasser
ausgehen. Insbesondere bei den Bau-
arbeiten ist jedoch ein besonderes Au-
genmerk auf den Grundwasserschutz
zu legen. Dem Planvorhaben stehen
keine Festlegungen des LEP Umwelt
entgegen.

LANDSCHAFTSPROGRAMM

Nach den Angaben des Landschafts-
programms liegt der Geltungsbereich
innerhalb  des  Landwirtschaftlichen
Schwerpunktraums der Gaulandschaf-
ten, innerhalb derer eine naturver-
tragliche Lenkung der Freizeitnutzung
stattfinden soll. Dies bringt fiir das
Planvorhaben keine restriktiven Wir-
kungen mit sich. Entwicklungsziele,
Zielvorgaben oder spezielle Funktions-
zuweisungen werden fir den raum-
lichen Geltungsbereich und dessen

kurzfristig Vermeidung der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen, somit nicht unmittelbar verfigbar

Baulii-
Ein- WE- Sied- cken in WE
wohner |Bedarfs- | Bedarf Reserve |lungs- WE Re- rechts- Bedarf
31.07. faktor 2014- FNP in ha | dichte in |serven kraftigen aktuell
2013 2028 WE/ha B-Pléanen
(03.2014)
Spalten A B C D E F G H
Berechnung A/1000xBx14 DXE C(-F)-G
Harlingen | 563 1,5 12 1* 15 15* 5 7 *(-8)

Baullicken und kiinftiger Wohnungsbedarf in der Stadt Merzig; Quelle: Stadt Merzig, Stand: Marz 2014; Prognose analog FNP bis 2028

Kreisstadt Merzig - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,, Zum hohen Berg, Merzig-Harlingen”

7

www.kernplan.de



direktes Umfeld nicht formuliert. Das
Gebiet zahlt insbesondere nicht zu den
Gebieten mit einer besonderen Bedeu-
tung fiir den Naturschutz oder zu den
Flachen, fiir die im Landschaftspro-
gramm aus Sicht des Naturschutzes
Siedlungsbegrenzungen  vorgegeben
sind und die von einer Bebauung frei-
gehalten werden sollen. Die vorgese-
hene Planung widerspricht insgesamt
nicht den raumordnerisch und landes-
planerisch vorgegebenen Festlegun-
gen und Entwicklungszielen.

UBERGEORDNETE
NATURSCHUTZRECHTLICHE
BELANGE

Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung

Es befinden sich keine Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung inner-
halb oder in direkter Nachbarschaft
des Geltungsbereichs. Das ndchste
Natura 2000-Gebiet 6505-303 ,Sud-
hang Hohe Berg”, das gleichzeitig als
Naturschutzgebiet festgesetzt ist, liegt
in 90 m Entfernung norddstlich des
Geltungsbereichs. Wertgebende FFH-
Lebensraumtypen sind laut Standard-
datenbogen  submediterrane  Halb-
trockenrasen (FFH-LRT 6212) sowie
magere Flachland-Mahwiesen (FFH-
LRT 6510), als wertgebende Arten
werden Sperber, Wendehals, Neunto-
ter und Gartenrotschwanz angegeben.
Weder Sperber noch Wendehals oder
Gartenrotschwanz zahlen zu den Arten
des Anhangs | der EG-Vogelschutz-
richtlinie. Bei den Entwicklungszielen
wird dementsprechend als wertgeben-
de Art nur noch der Neuntdter ange-
geben.

Fir den raumlichen Geltungsbereich
ist aufgrund der offiziellen Geofachda-
ten kein Vorkommen des Neuntéters
bekannt und das Gebiet eignet sich
aufgrund der Habitatstrukturen auch
nicht als Fortpflanzung-Lebensraum
fur diese Art. Der Neuntéter gilt als

Charaktervogel reich strukturierter, of-
fener bis halb offener Landschaften in
thermisch gunstiger Lage. Dazu sind z.
B. Heckenlandschaften, Trocken- und
Magerrasen, friihe Stadien von Suk-
zessionsflachen, Feldgehélze, Odlan-
der, verwilderte Garten usw. zu rech-
nen. Die Nester befinden sich meist
in bis zum Boden Deckung bietenden
Hecken oder Gebiischen. Diese fehlen
im Geltungsbereich vollig. Der nachs-
te bekannte Nachweis des Neunto-
ters liegt in ca. 450 m Entfernung in
westlicher Richtung in einem dichten
Feldgehdlz innerhalb des westlich und
nordwestlich an das Siedlungsgebiet
von Harlingen anschlieBenden Offen-
landbereichs. (1997 bis 2002, OBS).
Das Gebiet des Geltungsbereiches
konnte vom Neuntoter maximal zur
Jagd genutzt werden. Aufgrund der
Kleinrdumigkeit des Eingriffsraumes
sowie der Mdglichkeit, auf benach-
barte, ahnliche Nahrungslebensraume
ausweichen zu konnen, wird eine er-
hebliche Beeintrachtigung dieser wert-
gebenden Art nicht prognostiziert.

Weder im Rahmen des Arten- und Bio-
topschutzprogramms noch der Biotop-
kartierungen wurden als 6kologisch
hochwertig eingestufte Biotoptypen
innerhalb des Geltungsbereiches er-
fasst, was auch FFH-Lebensraumtypen
(u.a. FFH-LRT 6510) mit einschlieBt.

Von einer erheblichen Beeintrachti-
gung des benachbarten FFH-Gebiets
ist daher nicht auszugehen.

Naturpark

Der Geltungsbereich liegt im gemaB §
27 BNatSchG geschutzten, mit Saar-
landischer Verordnung vom 1.3.2007
festgesetzten ,Naturpark Saar-Huns-
rick”. Schutzzweck ist laut § 2 der
Verordnung die Erhaltung, Pflege
und Entwicklung der Mittelgebirgs-
landschaft mit ihren die Landschaft
pragenden Merkmalen zur Erholung
der Bevdlkerung und flir den natur-
verbundenen Tourismus. Ein harmoni-

sches Landschaftsbild und der Natur-
genuss stellen wichtige Faktoren fiir
die Schutzwirdigkeit des Naturparks
dar. Aufgrund der Lage im Siedlungs-
zusammenhang mit ringsum um-
gebender Wohnbebauung spielt der
Geltungsbereich flir das Landschafts-
bild eine untergeordnete Rolle, so dass
nicht von erheblichen Beeintrachti-
gungen der Schutzziele des Natur-
parks auszugehen ist.

Bei Naturparks wird bei dem Schutzziel
zudem der Schutz mit der Nutzung von
Natur und Landschaft verbunden, d.h.
das Gebiet soll als attraktiver Wohn-,
Wirtschafts- und Erholungsstandort
mit Zukunftschancen gesichert und
ausgebaut werden, was durch das
Vorhaben, das eine zusatzliche Wohn-
nutzung sichern soll, unterstiitzt wird.

Die Lage innerhalb des Naturparks
steht daher nicht im Widerspruch zu
dem Planvorhaben.

Wasserschutzgebiet
(Quellschutzgebiet)

Der Standort befindet sich in dem
mit der Verordnung vom 28.02.2006
(Amtsblatt des Saarlandes Nr. 11 v.
16.03.2006, S. 402 ff) festgesetzten
Wasserschutzgebiet ,Bietzener Wie-
sen” der Schutzzone B (Heilquellen-
schutzgebiet). Die Schutzzone B er-
streckt sich auf einer Kreisflache im
Radius von 1,5 km um die Bohrung
und soll den quantitativen Schutz
der Quelle gewdhrleisten. Da das
Planvorhaben nur zu geringfiigigen
Bodenversiegelungen flihrt, konnen
nennenswerte  Veranderungen  der
Grundwasserneubildungsrate  ausge-
schlossen werden. Ebenso wenig ist
im Zusammenhang mit dem Planvor-
haben mit einer Beeintrachtigung der
Grundwasserqualitat zu rechnen, da
von einer Wohnungsnutzung keine
nennenswerten Schadstoffemissionen
in den Boden und damit das Grund-
wasser ausgehen. Insbesondere bei
den Bauarbeiten ist jedoch ein beson-

Kreisstadt Merzig - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Zum hohen Berg, Merzig-Harlingen”

8

www.kernplan.de



deres Augenmerk auf den Grundwas-
serschutz zu legen.

Sonstige Schutzgebiete

Im Planungsraum und dessen nahe-
ren Umfeld sind keine Natur- oder
Landschaftsschutzgebiete, Geschiitzte
Landschaftsbestandteile, Naturdenk-
maler, Nationalparks, Regionalparks,
festgesetzte  Uberschwemmungsge-
biete oder Biosphdrenreservate vor-
handen, die von dem Planvorhaben
beeintrachtigt werden kénnten. Der
Geltungsbereich liegt auch nicht inner-
halb eines nach § 6 Abs. 1 des Saar-
landischen Naturschutzgesetzes ge-
schitzten unzerschnittenen Raumes.

Innerhalb des Geltungsbereiches be-
finden sich keine in der Denkmal-
liste nach § 6 des Saarlandischen
Denkmalschutzgesetzes verzeichnete
Denkmadler oder in amtlichen Karten
verzeichnete Gebiete, die von der Lan-
desdenkmalbehdrde als archdologisch
bedeutende Landschaften eingestuft
worden sind.

Die Beeintrachtigung von Schutzge-
bieten kann insgesamt ausgeschlos-
sen werden.

INFORMELLE
FACHPLANUNGEN

Innerhalb des Planbereiches kommen
keine Biotoptypen oder Arten vor, die
aufgrund der offiziell zur Verfligung
stehenden Geofachdaten als 6kolo-
gisch hochwertig eingestuft wurden.
Es befinden sich hier weder Arten noch
Flachen, die in dem Datenmaterial des
Arten- und Biotopschutzprogramms
aufgefihrt sind oder im Rahmen der
Biotopkartierung Il erfasst wurden.
Es sind insbesondere keine gesetzlich
geschutzten Biotope oder FFH-Lebens-
raumtypen bekannt.

ALLGEMEINER UND
BESONDERER ARTENSCHUTZ

Allgemeiner Schutz wild
lebender Tiere und Pflanzen

Der allgemeine Artenschutz gilt fiir
alle wildlebenden Tiere und Pflanzen.
So ist es unter anderem verboten, wild
lebende Pflanzen- und Tierarten ohne
vernlinftigen Grund ihrem Standort
zu entnehmen, sie zu schadigen, zu
fangen, zu toten oder ihre Lebens-
statten ohne verniinftigen Grund zu
beeintrachtigen oder zu zerstéren. Da
im Rahmen des Planvorhabens Béau-
me gerodet werden missen, die als
Gelege fiir Végel dienen konnten, ist
hier der nach § 39 BNatSchG festge-
legte allgemeine Schutz wild lebender
Pflanzen und Tiere zu beachten. Nach
§ 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es
verboten, ,Baume, die auBerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gdrtnerisch genutzten Grundfla-
chen stehen, Hecken, lebende Zaune,
Geblische und andere Geholze in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Septem-
ber abzuschneiden oder auf den Stock
Zu setzen”.

Besonderer Artenschutz

Gem. §§ 19 und 44 des BNatSchG sind
bei Planvorhaben streng und beson-
ders geschutzte Arten (zu denen z.B.
alle europdische Vogelarten zahlen) in
besonderem MaBe zu berlicksichtigen,
d.h. es muss gepriift werden, ob durch
das geplante Vorhaben besonders
geschitzte Arten oder natirliche Le-
bensraume im Sinne des Umweltscha-
densgesetzes erheblich gestért oder
geschadigt werden kénnen bzw. ob
ein Verbotstatbestand nach § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes vorliegt.

Zu den artenschutzrechtlich relevanten
Arten zéhlen alle gemeinschaftsrecht-
lich geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten d. h. alle streng geschiitzten Arten
inklusive der FFH-Anhang-IV-Arten
sowie alle europdischen Vogelarten.

JAllerweltsarten” mit einem landes-
weit gunstigen Erhaltungszustand und
einer groBen Anpassungsfahigkeit (d.
h. bei diesen Arten sind keine popula-
tionsrelevanten Stérungen und keine
Beeintrachtigungen der 6kologischen
Funktion ihrer Lebensstatten, insbe-
sondere der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten zu erwarten) missen nicht

geprlift werden. (Quelle: Ministerium fiir Um-
welt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (ohne
Datum): Neues Artenschutzrecht in Planungs- und
Zulassungsverfahren. (mit sinngeméBer Ubertragung
auf Saarland und Rheinland-Pfalz))

Der Geltungsbereich befindet sich
innerhalb des randlichen Siedlungs-
gebietes von Merzig-Harlingen und
ist nach allen Seiten von Wohnnut-
zungen inkl. (in der Regel baum- und
gehdlzreichen) Garten sowie StraBen
umgeben. Das Gebiet wird aktuell als
Streuobstwiese mit teilweise altem
Baumbestand genutzt. Im ndheren
und weiteren Umfeld des Geltungsbe-
reiches befindet sich eine Vielzahl wei-
terer Streuobstwiesen mit vergleichba-
rer Ausstattung.

Durch die ringsum umgebenden
Wohn- und Gartennutzungen sowie
die im Osten und Westen vorbeiflih-
renden StraBen ist der komplette
Raum als deutlich durch Bewegungs-
unruhe und Larm vorbelastet einzustu-
fen. Aufgrund dieser Vorbelastungen,
die mit einem hohen Storgrad ver-
bunden sind, sind im Einflussbereich
des Planvorhabens keine abwagungs-
oder artenschutzrechtlich relevante
Tier- und Pflanzenarten, insbesondere
keine Fortpflanzungsraume streng ge-
schitzter Tierarten, zu erwarten. Dies
bezieht sich auf samtliche im Saarland
vorkommenden potenziell betroffe-
nen gemeinschaftsrechtlich geschitz-
ten Tiere (Libellen, Fische, Muscheln,
Rundmaduler, Weichtiere, Krebse, Repti-
lien, Amphibien, Tagfalter, Kéfer, Heu-
schrecken, Saugetiere, Vogel), fur die
der Planungsraum keinen geeigneten
Lebensraum bietet.
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Es liegen aufgrund der offiziell zur
Verfigung stehenden Geofachdaten
auch keine Hinweise auf das Vorkom-
men Okologisch bedeutsamer Tier- und
Pflanzenarten innerhalb des Plange-
bietes vor. Es sind insbesondere weder
Brutstatten von Vogelarten des An-
hangs | der Vogelschutzrichtlinie noch
Fundnachweise fir Rast- und Zugvo-
gelarten im Geltungsbereich bekannt
und aufgrund der innerdrtlichen Lage,
der Habitatausstattung sowie der be-
stehenden Vorbelastungen auch nicht
ZU erwarten.

In den bestehenden Obstbdumen in-
nerhalb des Geltungsbereiches sowie
in den Einzelbdumen und Gehdlz-
bestanden der benachbarten Garten
kommen zwar sonstige europaische
Vogelarten vor, die diese auch als Ge-
lege nutzen. Zudem wird das kom-
plette Gebiet als Teilhabitat zur Jagd
genutzt. Da es sich um ein Gebiet mit
hohem Stérgrad handelt, sind diese
Arten jedoch gegenlber Stérungen
angepasst. Es ist lediglich mit haufi-
gen und ubiquitdr verbreiteten sto-
rungsunempfindlichen Arten wie z. B.
Amsel, Rotkehlchen, Buchfink, Blau-
und Kohlmeise, Kleiber oder Star zu
rechnen. Bei infolge des Planvorha-
bens entstehenden lokalen Habitat-
verlusten finden diese in den unmittel-
bar angrenzenden Garten mit Hecken
und Einzelbdumen sowie vor allem
in den weiteren Streuobstflachen in
der Umgebung ausreichend groBe
Ausweichmadglichkeiten. Zudem geht
auch nach Realisierung der Planung
der Geltungsbereich nicht vollstandig
als Lebensraum verloren, da die Ge-
baude und umgebenden Garten auch
zukUnftig Habitatmdglichkeiten bieten
werden. Dies gilt auf Grundlage der
Biotop- und Habitatausstattung sowie
der bestehenden Vorbelastungen auch
fur alle anderen potenziell betroffenen
Artgruppen.

Dem Geltungsbereich kommt aktuell
keine Bedeutung im Artenschutzrecht
zu. Eine Ausnahme kénnten jedoch

Fledermause darstellen, da vor allem
die alteren Obstbdume mit Baumhoh-
len potenziell von der Bechsteinfleder-
maus im Sommer als Zwischenquartier
genutzt werden konnten. Um einen
Verbotstatbestand im Sinne des § 44
BNatSchG infolge einer potenziellen
Zerstorung besiedelter Fortpflanzungs-
statten zu vermeiden, muss die Fallung
der Baume im Zeitraum vom 01.11. —
01.03. auBerhalb der Aktivitdtsperiode
der Fledermause erfolgen. Nahrungs-
und Jagdhabitate unterliegen nicht
den Bestimmungen des § 44 Abs. 1
BNatSchG, solange diese nicht essen-
zielle Voraussetzung flr die Funktion
einer Fortpflanzungs- und Ruhestatte
besitzen. Dies trifft im konkreten Fall
nicht zu, da im naheren und weiteren
Umfeld ausreichen groBe Ausweich-
mdglichkeiten flir eine Jagdnutzung
zur Verfligung stehen.

Bei Beriicksichtigung der oben ge-
nannten  VermeidungsmaBnahmen
(Rodungszeiten) sind insgesamt keine
erheblichen nachteiligen Beeintrachti-
gungen von artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten zu erwarten, so dass kein
Verbotstatbestand im Sinne des § 44
BNatSchG besteht.

Auch erhebliche nachteilige Auswir-
kungen auf Tier- und Pflanzenarten im
Sinne des Umweltschadensgesetzes,
die Zugvégel, Vogelarten des Anhangs
| der EU- Vogelschutzrichtlinie, Tier-
und Pflanzenarten der Anhange Il und
IV der FFH- Richtlinie sowie nattirliche
Lebensraume (Lebensraume der oben
angeflihrten Tierarten, Lebensraum-
typen des Anhangs | der FFH- Richt-
linie) umfassen, sind nicht zu erwar-
ten, da Uber die oben beschriebenen
Ausfihrungen hinaus keine Hinweise
auf das Vorkommen besonders ge-
schitzter Pflanzenarten oder Lebens-
raume innerhalb des Eingriffsbereichs
existieren. Einer Haftungsfreistellung
fur Schaden an bestimmten Arten und
natlrlichen Lebensraumen nach § 19
des Bundesnaturschutzgesetzes steht

nach derzeitigem Kenntnisstand daher
nichts entgegen.

ZWISCHENFAZIT

Der geplanten MaBnahme stehen bei
Beriicksichtigung von Vermeidungs-
maBnahmen keine Ubergeordneten
landesplanerischen sowie natur- und
artenschutzrechtlichen Vorgaben ent-
gegen.

GELTENDES
PLANUNGSRECHT

Flachennutzungsplan

Der aktuell giiltige Flachennutzungs-
plan stammt aus dem Jahr 1979.

In diesem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan ist fir den Geltungsbe-
reich eine Gemischte Bauflache dar-
gestellt.

Da sich dieser Flachennutzungsplan
derzeit in der Phase der Fortschrei-
bung befindet (aktuell erneute Aus-
legung), wird der bereits im Entwurf
vorliegende Flachennutzungsplan als
Bezugspunkt definiert.

Die Fortschreibung des Flachennut-
zungsplanes sieht fir diesen Bereich
die Darstellung einer Wohnbauflache
vor. Lediglich an der stdwestlichen
Grenze des Geltungsbereiches ist Ge-
mischte Baufldche dargestellt. In die-
sem Bereich wird jedoch lediglich die
innere ErschlieBung des Plangebietes
organisiert.

Sollte der Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan vor der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes  rechtskraftig
werden, ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB eine Anpassung des bestehen-
den Flachennutzungsplanes im Wege
der Berichtigung erforderlich.
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ERFORDERLICHKEIT VON
NEUEM PLANUNGSRECHT

Vorgesehen ist die Errichtung von
Wohngebauden. Eine Vorhabenzu-
lassigkeit nach § 34 BauGB ist nicht
gegeben, da insbesondere die Er-
schlieBung aktuell nicht gesichert ist
und der Bebauungszusammenhang
trotz integrierter Lage des Vorhabens
planungsrechtlich keinen Eindruck von
Geschlossenheit vermitteln kann. Um
die Vorhabenzuldssigkeit der geplan-
ten Nachverdichtung herzustellen, ist
die Aufstellung eines Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes erforderlich.

Die Kreisstadt Merzig stellt daher auf
Antrag des Vorhabentrdgers gemal §
1 Abs. 3 BauGBi.V.m § 12 BauGB den
vorliegenden Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan auf.

Zur Schaffung von Baurecht durch
einen  Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan sind folgende Voraussetzun-
gen zu erfiillen:

e DerVorhaben- und ErschlieBungs-
plan, der eine umfassende Ge-
samtbeschreibung des Vorhabens
enthalt, ist vom Vorhabentrager
Zu erarbeiten, der Kreisstadt Mer-
zig vorzulegen und abzustimmen.

Ausschnitt aus der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes (Stand: 10.03.2014), Quelle: Kreisstadt Merzig

e Der Durchfiihrungsvertrag, in dem
sich der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Kommu-
ne abgestimmten Planes zur
Durchflihrung des Vorhabens in-
nerhalb einer bestimmten Frist
und zur Tragung der Planungs-
und ErschlieBungskosten ganz
oder teilweise verpflichtet, ist vor
dem Satzungsbeschluss des Vor-
habenbezogenen Bebauungspla-
nes zwischen Vorhabentrager und
Kreisstadt abzuschlieBen.

e DerVorhaben- und ErschlieBungs-
plan wird gem. § 12 BauGB Be-
standteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes. Der Durchfiih-
rungsvertrag und die darin enthal-
tenen Verpflichtungen des Vorha-
bentragers  hingegen  bleiben
rechtlich gegentber dem Vorha-
benbezogen Bebauungsplan
selbststandig.

Das Verfahren zur Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen  Bebauungspla-
nes beginnt mit einem Beschluss tiber
den Antrag des Vorhabentrdgers auf
Einleitung des Satzungsverfahrens.
Uber die Einleitung des Verfahrens fir
den Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan hat die Kommune gem. § 12 Abs.
2 BauGB nach pflichtgemaBem Ermes-
sen zu entscheiden. Der Stadtrat der

Kreisstadt Merzig hat das Verfahren
zur Aufstellung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,Zum hohen
Berg, Merzig-Harlingen” eingeleitet.

Der Vorhabenbezogene Bebauungs-
plan wird im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB i.V.m. § 13 BauGB
als Vorhabenbezogener Bebauungs-
plan der Innenentwicklung aufgestellt.
Die Voraussetzungen sind erfiillt: Bei
der Planung handelt es sich um eine
MaBnahme der Innenentwicklung
(innerdrtliche Nachverdichtung im er-
schlossenen  Siedlungsbestand). Ins-
gesamt hat der Geltungsbereich eine
GroBe von ca. 5.870 gm, sodass eine
Uberschreitung  des maBgebenden
Schwellenwertes von 20.000 gm aus-
geschlossen ist. Weitere Voraussetzung
der Anwendung des § 13a BauGB ist,
dass keine Anhaltspunkte fir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Um-
weltbelange vorliegen. Dies trifft fiir
den vorliegenden Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu.

Die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB gelten
entsprechend. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass gem. § 13 Abs. 2 und 3
BauGB und § 13a Abs. 2 und 3 BauGB
von einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, von der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfiighar sind, der
zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB und von der friih-
zeitigen Unterrichtung und Erérterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen wird. GemalB § 13a Abs. 2
Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Der Vorhabenbezogene Bebauungs-
plan wurde unter Beachtung der
aktuell relevanten Bau und Umwelt-
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gesetzgebung erstellt. Die verwende-
ten gesetzlichen Grundlagen sind der
entsprechenden Rubrik der Planzeich-
nung zu entnehmen.

VERFAHRENSVERMERKE

Einen genauen Uberblick tiber das Ver-
fahren zur Aufstellung des Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes zeigt die
erganzende Planzeichnung unter der
Rubrik “Verfahrensvermerke”.

KOSTEN UND FINANZIERUNG

Die gesamten im Zuge der Planung
anfallenden Kosten sind durch die Vor-
habentrdger zu tragen.

Der Kreisstadt Merzig entstehen durch
die Aufstellung des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes keine Kosten.

DAS PROJEKT

PLANUNGSALTERNATIVEN

Bei der Standortsuche innerhalb des
Stadtteiles Harlingen erfolgte zunachst
eine Beschrankung auf Standorte, wel-
che im Flachennutzungsplan der Kreis-
stadt bzw. im Entwurf der Fortschrei-
bung als bestehende Wohnbauflache
ausgewiesen sind (keine Inanspruch-
nahme potenzieller Wohnbauflachen).

Die stadtebaulichen Anforderungen an
die damit verbleibenden Standorte ge-
stalten sich wie folgt:

e Das Plangebiet muss eine GroBe
von mindestens 0,5 ha aufweisen
(hier: 0,6) und die Ausweisung von
ca. vier Wohnbaugrundstticken er-
maglichen

e ErschlieBung sollte vorhanden sein
(nach Méglichkeit flexible Erschlie-
Bungsoptionen), der vorliegende
Standort ermdglicht die Integration
der Wohnbebauung in einen voll
erschlossenen Siedlungsbestand

¢ unmittelbare Flachenverfligbarkeit

Aufgrund der erlduterten Anforderun-
gen an das Plangebiet konnten alter-
native Standorte im Vorfeld der Pla-
nung ausgeschlossen (z.B. vereinzelte
Bauliicken).

Der vorliegende Standort zwischen
den StraBen ,Zum hohen Berg” und
,Herrenwies” erfiillt alle genannten
Kriterien.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Planungsgebiet fiigt sich gut am
nordlichen Ortsrand ein und rundet die
vorhandene Bebauung groBzlgig ab.
Das Konzept sieht die Errichtung von
ca. vier Einzelhdusern vor.

Die Ausrichtung der Gebdude orien-
tiert sich unter Beriicksichtigung der
topografischen Verhaltnisse einerseits
an einer optimalen Besonnung der
Gebaude selbst, und andererseits an
einer optimalen Besonnung der Frei-
bereiche auf den Grundstticken.
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BEGRUNDUNG DER
FESTSETZUNGEN UND
WEITERE PLANINHALTE

Insgesamt ist die Bebauung ortsty-
pisch, das heift mit 2 Vollgeschossen
und offenem Charakter.

Der nordostliche Teilbereich zur StraBBe
,Zum hohen Berg” hin ist nicht fur die
Errichtung von Wohngebduden vorge-
sehen.

Art der baulichen Nutzung
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die duBere ErschlieBung des Gebietes Festsetzung
erfolgt Uber die bereits vorhandene
StraBe ,Herrenwies”. Der Erschlie-
Bungsaufwand Uber die StraBe ,Zum
hohen Berg” ist zu hoch (ca. 60-70 m

anbaufreie StichstraBe erforderlich).

Allgemeines Wohngebiet (WA) ana-
log § 9 ABS. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO

Zulassig sind analog § 4 Abs. 2

Die innere ErschlieBung erfolgt iiber Baulvo:

eine von der StraBe ,Herrenwies” ab- 1.
zweigende  StichstraBenerschlieBung
nach Osten mit besonderer Zweck-
bestimmung als  Mischverkehrsfla-
che. Durch die StichstraBenerschlie-
Bung wird das Gebiet nur von den 3.
zukinftigen  Anwohnern  befahren,
Durchgangsverkehr ist nicht maglich.
Hierdurch ergibt sich eine gesteigerte
Wohnqualitat.

Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden sowie nicht sto-
renden Handwerksbetriebe

Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale,  gesundheitliche  und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind analog
§ 4 Abs. 3 BauNVO:

1. Betriebe des Beherbergungsge-
werbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe

3. Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zuldssig sind analog § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

Nicht zuldssig sind analog § 1 Abs.
5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
Schank- und Speisewirtschaften

Begriindung

Ein Allgemeines Wohngebiet ist ein
Baugebiet, dessen Zweckbestimmung
vorwiegend im Wohnen liegt. Im Un-
terschied zum Reinen Wohngebiet
sind jedoch auch ergdnzende offent-
liche und private Einrichtungen sowie
der Versorgung des Gebietes dienende
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Nutzungen allgemein zuldssig, welche
die Wohnruhe nicht wesentlich storen.

Dies ist im Bereich des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes ,Zum hohen
Berg, Merzig-Harlingen” ausdriicklich
erwilinscht, um kein steriles Wohnge-
biet entstehen zu lassen.

Um den Gebietscharakter des Wohn-
gebiets nicht zu gefdhrden und um
potenzielle Beldastigungen von vorn-
herein auszuschlieBen, sind bestimmte
Modifikationen notwendig. Aufgrund
des potenziell héheren Storgrades sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebe-
triebe und Anlagen flr Verwaltungen
nur ausnahmsweise zulassig.

Aus Grinden der Vertraglichkeit kon-
nen in Allgemeinen Wohngebieten
Nutzungen, die ansonsten allgemein
oder ausnahmsweise zuldssig sind,
ausgeschlossen werden. Fir den vor-
liegenden Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan werden Gartenbaube-
triebe, Tankstellen sowie Schank- und
Speisewirtschaften ausgeschlossen, da
diese aufgrund ihrer méglichen Immis-
sionsbelastung nachteilige Auswirkun-
gen auf die umgebende Wohnnutzung
sowie auf die Wohnruhe und -qualitat
haben konnen. Auch aus gestalteri-
schen Aspekten sind diese Nutzungen
kaum in das Wohngebiet integrierbar.

Zudem sind an anderer Stelle im
Stadtgebiet ausreichend Flachen bzw.
Standorte fir die ausgeschlossenen
Nutzungen vorhanden.

MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG

Grundflachenzahl (GRZ)

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 19 BauNVvO

Festsetzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im
Allgemeinen Wohngebiet gem. § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs.
1 und 4 BauNVO auf 0,4 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache
sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellpldtzen mit ih-
ren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich  unter-
baut wird,

mitzurechnen. Eine Uberschreitung
durch die Grundflachen der im vorheri-
gen Satz bezeichneten Anlagen bis zu
einer GRZ von 0,6 ist zulassig.

Begriindung

Die Grundflachenzahl nach § 19
Abs. 1 BauNVO st eine Verhaltnis-
zahl, die angibt, wie viel Quadratmeter
iberbaute Grundflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache zuldssig ist.
Die zuldssige Grundfldche ist der An-
teil des Baugrundstiicks, der von bau-
lichen Anlagen iberdeckt werden darf
und dient sogleich der Einhaltung der
Mindestfreiflachen auf den Baugrund-
stlicken.

Die Festsetzung einer GRZ von 0,4
entspricht gemaB § 17 BauNVO der
Bemessungsobergrenze fiir die bauli-
che Nutzung in Allgemeinen Wohnge-
bieten. Der Grad der hierdurch még-
lichen Grundstlcksbebauung ist an
die Umgebung angepasst, sodass eine

optimale Auslastung der Grundstiicke
gewahrleistet wird.

Zahl der Vollgeschosse

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.
§ 20 BauNVO

Festsetzung

Siehe Plan, die maximal zulassige Zahl
der Vollgeschosse wird auf Il Vollge-
schosse begrenzt.

Begriindung

GemaB § 20 Abs. 1 BauNVO gelten
als Vollgeschosse die Geschosse, die
nach landesrechtlichen Vorschriften
Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl
angerechnet werden.

Mit der Beschrankung der Zahl der
Vollgeschosse wird das Ziel verfolgt,
die Errichtung  berdimensionierter
Baukdrper zu verhindern.

Mit der Festsetzung der Zahl der Voll-
geschosse wird die Hohenentwick-
lung begrenzt und der stadtebauliche
Charakter der Umgebungsnutzung
aufgegriffen, so dass das Orts- und
Landschaftsbild nicht erheblich beein-
trachtigt wird.

Der Topografie folgend ist auch eine
Verringerung der méglichen Héhen-
entwicklung méglich.

BAUWEISE

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 22 BauNVvO

Festsetzung

Siehe Plan, es wird eine offene Bau-
weise festgesetzt. Gebdude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten,
die Lange der Baukorper darf 50 m
nicht (berschreiten. Als Haustypen
sind nur Einzel- und Doppelhduser zu-
|dssig.
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Begriindung

Die Bauweise legt fest, in welcher
Art und Weise die Gebdude auf den
Grundstiicken in Bezug auf die seit-
lichen Nachbargrenzen auf den Bau-
grundstlicken angeordnet werden.

In der offenen Bauweise sind die Ge-
baude gemaB der LBO mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten.

Die Festsetzung der offenen Bau-
weise mit Einzel- und Doppelhdusern
entspricht im Wesentlichen der Bau-
struktur der angrenzenden Bereiche
und gewahrleistet damit eine der Orts-
randlage entsprechende Bebauung.
Reihenhéduser wirden eine zu hohe
stadtebauliche Dichte hervorrufen und
sind deshalb nicht zulassig.

UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 23 BauNVvO

Festsetzung

Siehe Plan, Die Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen sind im Bebauungs-
plangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt. Analog § 23
Abs. 3 BauNVO diirfen Gebéude und
Gebdudeteile die Baugrenze nicht
uberschreiten. Demnach sind die Ge-
baude innerhalb des im Plan durch
Baugrenzen definierten Standortes zu
errichten.

Innerhalb der nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind untergeord-
nete Nebenanlagen und Einrichtun-
gen (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem
Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiicke oder des Bau-
gebietes selbst dienen und die seiner
Eigenart nicht widersprechen. Die Aus-
nahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gel-
ten entsprechend.

Begriindung

Mit der Festsetzung der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen durch Baugrenzen
werden die bebaubaren Bereiche der
Grundstiicke definiert und damit die
Verteilung der baulichen Anlagen auf
den Grundstiicken geregelt. Die Bau-
grenze analog § 23 Abs. 3 BauNVO
umschreibt die Uberbaubare Flache,
wobei die Baugrenze durch das Ge-
baude nicht tberschritten werden darf.

Die Dimensionierung der iiberbaubaren
Grundstlicksflachen orientiert sich zum
einen am Bestand, zum anderen an
der geplanten stadtebaulichen Kon-
zeption. Bei mdglichen Erweiterungs-
absichten soll eine gewisse Flexibilitat
gewadhrleistet werden.

FLACHEN FUR STELLPLATZE
UND NEBENANLAGEN

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Festsetzung

Siehe Plan, Garagen missen einen
Abstand von mindestens 5 m zur Stra-
Benbegrenzungslinie einhalten. Stell-
platze und sonstige Nebenanlagen
sind sowohl innerhalb als auch auBer-
halb der (berbaubaren Grundsticks-
flache zulassig.

Begriindung

Um einen verkehrstechnisch méglichst
optimalen Ablauf des Ein- und Auspar-
kens zu gewahrleisten, ist es erforder-
lich, dass Garagen einen Abstand von
mindestens 5 m zur StraBenbegren-
zungslinie einhalten.

Die Festsetzung von Stellplatzen dient
der Ordnung des ruhenden Verkehrs.
Durch die getroffene Festsetzung
wird die vorgesehene Stellplatzflache
auBerhalb der iberbaubaren Grund-
stlicksflache planungsrechtlich - gesi-
chert.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL
DER WOHNUNGEN JE
WOHNGEBAUDE

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Festsetzung

Je Wohngebaude sind maximal 2
Wohnungen zulassig.

Begriindung

Ein Beschrankung der Anzahl der
Wohnungen auf maximal 2 je Wohn-
gebdude verhindert die Entstehung
von Gebauden mit mehreren Woh-
nungen. Diese entsprechen nicht dem
gewtinschten Charakter des Gebietes.
Einliegerwohnungen, zum Beispiel fiir
Familienangehorige, bleiben durch die
getroffene Regelung jedoch méglich.

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Festsetzung

Siehe Plan; die zur ErschlieBung der
Baugrundstiicke dienende Wohnstra-
Be wird als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung  festgesetzt. Der
Ausbau der StraBe erfolgt als niveau-
gleiche Mischverkehrsflache. Die Re-
gelbreite betragt 4,75 m. Der private
FuBweg wird als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung mit einer
Breite von 3 m festgesetzt.

Begriindung

Zur internen ErschlieBung und zur An-
bindung des Plangebietes an die Stra-
Be ,Herrenwies” wird eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt. Der private FuBweg dient
der fuBlaufigen Anbindung der im
Rahmen des Gehrechtes genannten
Parzellen an die StralBe , Herrenwies”.
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GEH- UND LEITUNGSRECHT
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Festsetzung

Die Flache zwischen der Grenze des
Geltungsbereiches im Westen und
der westlichen Baugrenze (FuBweg
und Abstandsflache zwischen FuBweg
und Baufenster, gesamt 4m) sowie die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung sind mit einem Leitungs-
recht zugunsten des fiir Bau- und
Betrieb von Abwasserleitungen zu-
standigen Unternehmenstragers und
mit einem Gehrecht zugunsten des
Eigentlimers der Parzellen 436/3 und
436/4 zu belasten.

Begriindung

Eine offentliche ErschlieBung ist nicht
vorgesehen, diese soll privat organi-
siert werden. Mit der Festsetzung des
Geh- und Leitungsrechtes werden die
bauplanungsrechtlichen  Vorausset-
zungen flir eine fuBlaufige Erschlie-
Bung der nérdlich angrenzenden Par-
zellen und erforderlicher Bau- und
UnterhaltungsmaBnahmen des Kana-
les geschaffen.

FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN

Analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 B BauGB

Festsetzung

Auf den gekennzeichneten Flachen
sind Obstgeholze dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

Begriindung

Aufgrund der okologischen Wertigkeit
wird festgesetzt, dass die Obstgehdlze
der Streuobstwiese in dem gekenn-
zeichneten Bereich zu erhalten sind.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VOR-
SCHRIFTEN (ANALOG § 9 ABS. 4
BAUGB 1.V.M. LBO UND SWG)

Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4
BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landes-
wassergesetz)

Festsetzung

e Das Schmutzwasser wird direkt in
die Ortskanalisation geleitet.

e Das anfallende Regenwasser ist
ausreichend dimensionierten Re-
genwassernutzungsanlagen zuzu-
fuhren, das Uberschissige Wasser
ist zwischenzuspeichern und mit
einer Abflussdrosselung von je-
weils 0,75 /s der Ortskanalisation
zuzufihren.

e Das anfallende Niederschlagswas-
ser der ErschlieBungsstraBBe ist
iber eine Mulde einer Rigole mit
einem Volumen von rund 6 m3 zu-
zuftihren. Uber diese wird das Re-
genwasser auf 1,00 I/s gedrosselt
in die Ortskanalisation abgeleitet.

Begriindung

Die festgesetzten MaBnahmen dienen
der ordnungsgemaBen Entwasserung
aller Flachen innerhalb des Plange-
bietes und sind dem Entwasserungs-
konzept entnommen. Damit ist die
Abwasserbeseitigung ordnungsgemal
sichergestellt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs.
4 1BO)

Festsetzung

Gestaltung der Hauptgebdude:

Dachform, Dachneigung: Als Dachform
sind zul3ssig:

e Satteldacher 32 — 38 Grad
e \Walmdacher 32 — 38 Grad

Zeltdacher 32 — 38 Grad

Pult- und versetzte Pultdacher 25
— 35 Grad

e Segmentbogendacher
e Tonnendacher

e Flachdacher

Andere Dachneigungen bis 45 Grad
sind dann zuldssig, wenn das Dach mit
mind. 40 % seiner Flache mit Anlagen
zur Energiegewinnung versehen ist.

Bei versetzten Pultdachern muss die
Hohe der senkrechten Stirnflache zwi-
schen den beiden schragen Pulten
mindestens 1 m hdchstens jedoch 2
m, gemessen von Oberkante Dach-
haut des niedrigeren Pultdaches bis
zum  Schnittpunkt der senkrechten
Stirnflache mit Oberkante Dachhaut
des héheren Pultdaches, betragen.

Dacheindeckung: Zulassig sind klein-
formatige Dacheindeckungen in roter,
brauner, grauer oder schwarzer Farbe
einschlieBlich aller Zwischenténe hier-
von. AuBerdem sind nicht gldnzende
Metalleindeckungen sowie Dachbe-
grinungen zulassig. Bei Gebduden,
die Energie aus Solaranlagen gewin-
nen, sind Abweichungen zulassig.

Dachaufbauten: Dachaufbauten sind
auf maximal 60 % der Gebdudelange
je Seite zuldssig. Die Seitenwand eines
Dachaufbaues muss von der Giebel-
wand des Gebaudes mindestens einen
seitlichen Abstand von 1 m haben. Die
maximale Breite eines Dachaufbaues
darf 5 m nicht (iberschreiten. Bei meh-
reren Dachaufbauten auf einer Seite
eines Gebdudes miissen diese mindes-
tens einen Abstand von 1 m unterein-
ander haben.

Fassadengestaltung:  Doppelhduser
sind in Dachform, Dachneigung, Farb-
gebung und Materialwahl einheitlich
zu gestalten. Ortganglinien aneinan-
dergebauter Gebaude (auch Nebenge-

Kreisstadt Merzig - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Zum hohen Berg, Merzig-Harlingen”

16

www.kernplan.de



baude und Garagen) sind mit gleicher
Dachneigung auszufiihren. Trauflinien
aneinandergebauter Gebdude sind bei
gleicher Traufhéhe aufzunehmen, bei
ungleicher Trauthohe mit mindestens
0,75 m senkrecht gemessenem Ho-
henunterschied weiterzufiihren.

Vollstammhauser:  Vollstammhauser
sind im gesamten Geltungsbereich un-
zulassig.

Gestaltung der Garagen und Neben-

gebaude:

Dachform, Dachneigung: Bei direkt an
die Hauptgebdude angebauten Gara-
gen, Carports und Nebengebauden ist
die Dachneigung und die Dachform
des Hauptgebdudes aufzunehmen.
Flachdacher sind ebenfalls zuldssig.
Bei nicht angebauten (freistehenden)
Garagen, Carports und Nebengebdu-
den sind Dachformen und Dachnei-
gungen analog den Vorschriften flr
die Gestaltung der Hauptgebdude
sowie Flachdacher und Pultdacher bis
18 Grad Dachneigung zuldssig. Bei ge-
neigten Dachern ist bei Grenzgaragen
die Dachneigung der zuerst hergestell-
ten Garage zu ibernehmen.

Dacheindeckung: Zulassig sind die fiir
Hauptgebdude aufgefiihrten Mdglich-
keiten. Ebenfalls sind unter Beachtung
der bauordnungsrechtlich erforder-
lichen Abstandsflachen auch als Ter-
rasse begehbare und bekieste Flach-
dacher zulassig.

Kellergaragen: Bei unter der natrli-
chen Gelandeoberflache liegenden
Garagen darf die Rampenneigung der
Zufahrt maximal 10 % betragen.

Niederschlagswasser:

Um einer unnétigen Versiegelung ent-
gegenzuwirken, sind die Oberflachen
der Garagenzufahrten sowie der nicht
Uberdachten Stellplatze aus wasser-
durchldssigen Materialien (z.B. Splitt-

decke, Rasengittersteinen, Rasenfu-
gensteinen, Splittfugenpflaster usw.)
herzustellen.

Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatz-
lich oder fahrldssig diesen nach § 85
LBO erlassenen ortlichen Bauvorschrif-
ten zuwiderhandelt (§ 87 Abs. 1 LBO).
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu 250.000 Euro geahn-
det werden (§ 87 Abs. 3 LBO).

Begriindung

Fiir Bebauungspldne konnen gemal
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 Abs. 4
der Saarlandischen Landesbauord-
nung (LBO) gestalterische Festsetzun-
gen getroffen werden. Diese beziehen
sich beispielsweise auf Dachform und
Dachneigung.

Die getroffenen Festsetzungen wurden
zur Gewabhrleistung einer einheitlichen
und typischen Gestaltung des Ortshil-
des und Wohnumfeldes definiert. Die
getroffenen Festsetzungen sollen Aus-
wiichse bei der baulichen Ausflihrung
(z.B. besondere Dachformen, stark
voneinander abweichende Dachnei-
gungen) verhindern.

HINWEISE

e Der Bebauungsplan wird im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB aufgestellt. Die Vorschriften
des § 13 BauGB gelten entspre-
chend. Damit wird gem. § 13 Abs.
3 BauGB von einer Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der
Eingriffs-/  Ausgleichsbilanzierung,
von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener  Informationen
verfigbar sind, der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB und gem. § 13 Abs. 2
BauGB von der friihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung nach §§ 3

Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen.

Der  Flachennutzungsplan  der
Kreisstadt Merzig ist im Wege der
Berichtigung anzupassen. Aktuell
wird der Flachennutzungsplan der
Kreisstadt Merzig neu aufgestellt.
Der im Entwurf befindliche Fla-
chennutzungsplan (Stand:
10.03.2014) sieht (berwiegend
Wohnbauflache vor.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG
ist es grundsatzlich  verboten,
,Baume, die auBerhalb des Wal-
des, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grund-
flachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Ge-
holze in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen”. Zu-
satzlich gilt: Um einen Verbotstat-
bestand im Sinne des § 44
BNatSchG infolge einer potenziel-
len Zerstérung besiedelter Fort-
pflanzungsstatten zu vermeiden,
muss die Féllung der Baume im
Zeitraum vom 01.11. — 01.03.
auBerhalb der Aktivitatsperiode
der Fledermduse erfolgen. Die
Baumhohlen der alteren Obstbau-
me sind vor der Rodung auf den
Besatz mit Fledermdusen (Nutzung
als Winterquartier) zu untersuchen.

Die Vorgaben der Entwdsserungs-
konzeption (Stand: Mai 2015) sind
zu beachten.

Sind im Plangebiet Altlasten oder
altlastenverdachtige Flachen be-
kannt oder ergeben sich bei spate-
ren Bauvorhaben Anhaltspunkte
uber schadliche Bodenveranderun-
gen, besteht gemdB § 2 Abs. 1
Saarlandisches Bodenschutzgesetz
(SBodSchG) die Verpflichtung, das
Landesamt  fir  Umwelt und
Arbeitsschutz als Untere Boden-
schutzbehdrde zu informieren.

Innerhalb des Geltungsbereichs
befinden sich  StraBenbeleuch-
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tungs- und Niederspannungsfrei- serschutzgebietsverordnung  be-
leitungen. AuBerdem befindet sich diirfen.
an der nordwestlichen Grenze des
Geltungsbereiches ein StraBenbe-
leuchtungsmast. Falls erforderlich,

kénnen diese Versorgungsanlagen

in Abstimmung mit der energis-
Netzgesellschaft mbH der neuen

Situation angepasst werden. Die

Lage der Leitungen kann der Stel-

lungnahme der energis-Netzgesell-

schaft mbH vom 29.01.2015 ent-

nommen werden.

e Baudenkmaler und Bodendenkma-
ler sind nach heutigem Kenntnis-
stand von der Planung nicht be-
troffen. Auf die Anzeigepflicht und
das befristete Veranderungsverbot
bei Bodenfunden gem. § 12
SDSchG wird hingewiesen.

e |Im Plangebiet sind keine konkreten
Hinweise auf mogliche Kampfmit-
tel zu erkennen. Sollten wider Er-
warten  Kampfmittel  gefunden
werden (Zufallsfunde), so ist Uber
die zustandige Polizeidienststelle
der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst unverziiglich zu verstandi-
gen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

e Der Geltungsbereich liegt im ge-
maB § 27 BNatSchG geschiitzten,
mit  Saarlandischer Verordnung
vom 01.03.2007 festgesetzten
,Naturpark Saar-Hunsrtick”.

e Der Geltungsbereich liegt in dem
mit  der  Verordnung  vom
28.02.2006 (Amtsblatt des Saar-
landes Nr. 11 v. 16.03.2006, S. 402
ff) festgesetzten Wasserschutzge-
biet ,Bietzener Wiesen” der
Schutzzone B (Heilquellenschutz-
gebiet). Die Vorgaben der Wasser-
schutzgebietsverordnungen ~ sind
einzuhalten. Durch Nutzungen und
Bebauungen konnen Verbotsbe-
stimmungen der geltenden Was-
serschutzgebietsverordnung  be-
rihrt werden, die einer Ausnahme-
genehmigung gem. § 4 der Was-
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AUSWIRKUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES,
ABWAGUNG

ABWAGUNG DER OFFENTLI-
CHEN UND PRIVATEN BELANGE

Fir jede stadtebauliche Planung
ist das Abwagungsgebot gem. § 1
Abs. 7 BauGB von besonderer Be-
deutung. Danach muss die Kreisstadt
als Planungstragerin bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes die
offentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander ge-
recht abwdgen. Die Abwdgung ist die
eigentliche  Planungsentscheidung.
Hier setzt die Kreisstadt ihr stadte-
bauliches Konzept um und entscheidet
sich flr die Beriicksichtigung bestimm-
ter Interessen und die Zurlickstellung
der dieser Losung entgegenstehenden
Belange.

Die Durchflihrung der Abwégung im-
pliziert eine mehrstufige Vorgehens-
weise, die aus folgenden vier Arbeits-
schritten besteht:

e Sammlung des Abwdgungsmate-
rials

e Gewichtung der Belange
e Ausgleich der betroffenen Belange

e Abwadgungsergebnis.

Auswirkungen der Planung auf
die stadtebauliche Ordnung
und Entwicklung sowie die
natiirlichen Lebensgrundlagen

Hinsichtlich der stadtebaulichen Ord-
nung und Entwicklung bzw. der natir-
lichen Lebensgrundlagen (im Sinne des
§ 1 Abs. 6 BauGB) sind insbesondere
folgende méglichen Auswirkungen be-
achtet und in den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan eingestellt:

Auswirkungen auf die
allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Dieser Planungsgrundsatz prazisiert
die  wesentlichen  Grundbereiche
menschlichen Daseins. Er enthalt die
aus den allgemeinen Planungsgrund-
satzen entwickelte Forderung flir Bau-
leitplane, dass die Bevolkerung bei der
Wahrung der Grundbediirfnisse ge-
sunde und sichere Wohn- und Arbeits-
bedingungen vorfindet.

Das bedeutet, dass Wohn- und
Arbeitsstatten so entwickelt werden
sollen, dass Beeintrachtigungen vom
Planungsgebiet auf die Umgebung
und von der Umgebung auf das Pla-
nungsgebiet vermieden werden. Dies
kann erreicht werden, indem unverein-
bare Nutzungen voneinander getrennt
werden.

Das Plangebiet liegt in integrierter
Lage am nordlichen Rand des Sied-
lungsgefiiges von Harlingen. Die Um-
gebung dient ebenfalls berwiegend
dem Wohnen. Im Ubrigen schlieBen
bisher ungenutzte Griin- und Freifla-
chen an.

Aufgrund der wohnumfeldvertragli-
chen Nutzungen in der naheren Um-
gebung kann davon ausgegangen
werden, dass keine der Nutzungen in
der Umgebung zukiinftige Anwohner
in ihrer Wohnqualitat beeintrachtigen
wird. Umgekehrt werden von dem
Plangebiet ebenfalls keine die Um-
gebungsnutzung  beeintrachtigenden
Auswirkungen erwartet.

Auswirkungen auf die
Erhaltung, Gestaltung und
Erneuerung des Orts- und
Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird
durch die vorliegende Planung nicht
negativ beeintrachtigt. Die getroffe-
nen Festsetzungen gewahrleisten hin-
sichtlich Art und MaB der baulichen

Nutzung eine Eingliederung in die
bauliche Umgebung.

Auswirkungen auf
umweltschiitzende Belange

Der Geltungsbereich weist durch die
bestehenden Nutzungen auf der Fla-
che selbst sowie in der unmittelbaren
Umgebung mit den ortsrandtypischen
Uberbauungen und Versiegelungen,
Bewegungsunruhen sowie Larmemis-
sionen und den daraus resultierenden
Stérungen bereits eine Vorbelastung
auf.

Aufgrund dieses Storgrades sowie der
Biotop- und Habitatausstattung sind
keine abwagungs- oder artenschutz-
rechtlich relevanten Tier- und Pflan-
zenarten, insbesondere keine Fort-
pflanzungsraume streng geschitzter
Vogelarten, zu erwarten.

Insofern kann davon ausgegangen
werden, dass umweltschiitzende Be-
lange durch das Vorhaben nicht nega-
tiv beeintrachtigt werden.

Auswirkungen auf die Belange
des Verkehrs

Die Belange des Verkehrs werden
durch die vorliegende Planung nicht
negativ beeintrachtigt. Eine ausrei-
chend dimensionierte Verkehrsanbin-
dung ist Uber die StraBe ,Herrenwies”
vorhanden. Aufgrund der geringen
Anzahl zusatzlich entstehender Wohn-
einheiten sind  keine nachteiligen
Auswirkungen auf die unmittelbar an
den ErschlieBungsansatzen liegende
Wohnbebauung zu erwarten.

Auswirkungen auf die Belange
der Ver- und Entsorgung

Die Belange der Ver- und Entsorgung
werden durch die vorliegende Planung
nicht negativ beeintrachtigt. Die Ver-
sorgung ist ber die vorhandene tech-
nische Infrastruktur gewahrleistet.
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Auswirkungen auf die Belange
des Klimaschutzes

Im Zuge der Realisierung der vor-
gesehenen Planung kommt es zwar
zu neuen Versiegelungen; aufgrund
des geringen Flachenumfangs kén-
nen negative Auswirkungen auf die
Belange des Klimaschutzes ausge-
schlossen werden.

Auswirkungen auf alle sonsti-
gen Belange

Alle sonstigen bei der Aufstellung von
Bauleitpldanen laut § 1 Abs. 6 BauGB
zu beriicksichtigenden Belange wer-
den durch die Planung nicht ber(hrt.

Auswirkungen der Planung
auf die privaten Belange

Private Belange sind von der Planung
nicht negativ betroffen. Die Planung
flgt sich hinsichtlich ihrer Nutzungs-
art harmonisch in die Umgebung ein,
sodass stérende Auswirkungen auf
die angrenzende Nachbarschaft aus-
geschlossen werden kénnen.

GEWICHTUNG DES
ABWAGUNGSMATERIALS

GemaB dem im Baugesetzbuch veran-
kerten Abwagungsgebot (§ 1 Abs. 7
BauGB) wurden die bei der Abwa-
gung zu berlicksichtigenden offent-
lichen und privaten Belange gegen-
einander und untereinander gerecht
abgewogen und entsprechend ihrer
Bedeutung in den vorliegenden Vor-
habenbezogenen  Bebauungsplan
eingestellt. In diesem Verfahren wur-
den insbesondere folgende Aspekte
beachtet:

Argumente fiir die
Verabschiedung des
Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

e Bauleitplanerische Erméglichung
einer MaBnahme der Innenent-
wicklung

e Keine entgegenstehenden natur-
schutzrechtlichen Vorgaben

e Keine umweltschitzenden Belan-
ge betroffen

e Kein neuer ErschlieBungsaufwand
(mit Ausnahme der internen Er-
schlieBung durch die Vorhaben-
trager) und keine negativen Aus-
wirkungen auf die Ver- und Ent-
sorgung

e Keine negativen Auswirkungen
auf den Verkehr

e Keine negativen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild

e Keine Auswirkungen auf die Be-
lange des Klimaschutzes

e Keine Beeintrachtigung privater
Belange

Argumente gegen die
Verabschiedung des
Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Es sind keine Argumente bekannt,
die gegen die Aufstellung des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes
sprechen.

FAZIT

Im Rahmen der Aufstellung des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes
wurden die zu beachtenden Belange
in ihrer Gesamtheit untereinander
und gegeneinander abgewogen. Auf-
grund der genannten Argumente, die
fir die Planung sprechen, kommt die
Kreisstadt Merzig zu dem Ergebnis,
den Bebauungsplan an dem dafir
vorgesehenen Standort zu realisieren.

Kreisstadt Merzig - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Zum hohen Berg, Merzig-Harlingen”
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