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Vollgeschosse

(§9 ABS. 7 BAUGB)

MISCHGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 6 BAUNVO)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT: HIER: GARTENBAU
(§ 9 ABS. 1 NR. 18A BAUGB)

ZULASSIGE GRUNDFLACHE
(5 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE; HOCHSTMASS
(§ 9.ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVO)

ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS. T NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9ABS. 1 NR. 2 BAUGE U. § 23 ABS. 3 BAUNVO)
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| TEIL B: TEXTTEIL

| 1.| ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
ANALOG MISCHGEBIET

' ANALOG § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M. § 6 BAUNVQO

[

|
' 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

1 2.1 MAXIMAL ZULASSIGE GRUNDFLACHE (GR)
{ ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB V.M.
§ 19 BAUNVO

2.2 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB |.V.M.
§ 20 BAUNVO

'3, BAUWEISE
| ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB LV.M.
§ 22 BAUNVO

4. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB V.M.

§ 23 BAUNVO

5. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT;
HIER: GARTENBAU
ANALOG § 9 ABS. 1T NR. 18A BAUGB

' 6. GRENZE DES RAUMLICHEN
' GELTUNGSBEREICHS
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

Fiir den in der Planzeichnung entsprechend abgegrenzten
Teil des Geltungsbereiches werden folgende Festsetzungen
Uber zuldssige und nicht zuldssige Nutzungen getroffen:

Innerhalb des vorhandenen Gebaudes sind folgende Nut- |

zungen zulassig:

Im Erdgeschoss:

1. Archivraume

Funktionsraum (Technik)

Waschraum

Ausstellungsrdume

Ausstellungsraum flr Oldtimer
Abstellhallen fir Oldtimer und Wohnwagen
Garagen fir Oldtimer

Halle zur Restaurierung alter Traktoren
Unterstellhallen fiir den Landschaftsbau

LN W

Im 1. Obergeschoss:

1. Eine Wohnung

2. Archiv- und Lagerraume
3. Funktionsraum (Technik)

Im 2. Obergeschoss:
1. Funktionsraum (Technik)

Nicht zulassig sind:

1. Jegliche Nutzungen des 2. OG (mit Ausnahme des
Funktionsraumes fiir Technik)

2. Alle sonstigen Nutzungen

Alle Nutzungen miissen mit der angrenzenden und der in-

ternen Wohnnutzung vertraglich sein. Ein Nachtbetrieb ist
ausgeschlossen.

Siehe Plan,

Die maximal zulassige Grundflache der baulichen Anlagen
darf 2.200 gm nicht Uberschreiten.

Die durch befestigte Zufahrten, Zugdnge, Wege, Feuer-
wehrzufahrten und Stellpldtze versiegelte Flache darf
1.500 gm nicht dberschreiten.

Siehe Plan,
Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird auf 3
Vollgeschosse begrenzt (Bestand).

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine abweichende

Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Die Ge-

baudeldnge darf mehr als 50 m betragen.

Siehe Plan,

Die liberbaubaren Grundstlcksflachen werden mittels Bau-
grenzen festgesetzt. Das vorhandene Gebdude befindet
sich komplett innerhalb des festgesetzten Baufensters.

AuBerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Flachen
sind zulassig:

e Befestigte Zufahrten, Zugdnge und Wege

e Feuerwehrzufahrten

e Stellplatze

Zuldssig sind:

Ein Betrieb fir Landschaftshau mit
e Pflanzbereich

e Abstellflachen

Nicht zuldssig sind:
¢ Alle sonstigen Nutzungen

Siehe Plan

 FESTSETZUNGEN ANALOG § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 85 ABS. 4 LBO

|

' Photovoltaik- und Solaranlagen

Photovoltaik- und Solaranlagen sind Uberall zuldssig, auch
als Dacheindeckung.

HINWEISE |

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird der rechtskraftige Flachennutzungsplan der

Kreisstadt Merzig geandert.

Die MaBnahme befindet sich im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Bei spateren Ausschachtungsarbeiten
ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und ggfs. Mitteilung beim Oberbergamt des Saarlandes zu machen.

Nach Auswertung der dem Kampfmittelbeseitigungsdienst vorliegenden Unterlagen sind im Planungsbereich keine
Hinweise auf Fundmunition vorhanden. Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann allerdings nicht ganzlich aus-
geschlossen werden, da nicht alle Kampfhandlungen des II. Weltkriegs in Form von Luftbildern oder anderen Unter-

lagen dokumentiert sind.

Der entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze verlaufende Anwandweg ist fir die betroffenen Eigentiimer freizu-

halten.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die An-
zeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

festgesetzten , Naturpark Saar-Hunsriick”.

* Der Geltungsbereich liegt irrrlrgréhéB § 27 BNatSchG gesghuitizrtéir;mit Saaflé:lndisdiiré;\ilerérrc’iningr vom 01.03.2007

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a. fol-
gende Gesetze und Verordnungen in den jeweils gliltigen
Fassungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni
2013 (BGBI. I 5. 1548).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. I S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun-
desnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Ab-
satz 100 des Gesatzes wam 07, August 2013 (BGR! ||
S. 3154).

Saarldndische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des |
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt }
geandert durch das Gesetz vom 11. Dezember 2012 |
(Amtsbl. | S. 1554).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1
des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandi- |
schen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S.
1498), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt S. 1374).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland |
- Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05.
April 2006 (Amtshl. 2006 S. 726), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 28. Oktober 2008 (Amitshl.
2009 S. 3).

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung |
vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedndert |
durch Gesetz vom 11. Februar 2009 (Amtsbl. S. 1215). |

Der Vorhabentréger, die Immobilienverwaltung Brot-
dorf GmbH, hat mit Schreiben vom 15.06.2012 die
Einleitung eines Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB
beantragt.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am 18.10.2012
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Ende Heidweg” beschlossen (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde am 15.05.2013 ortsib-
lich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen
und Bezeichnungern mit dem Liegenschaftskataster
{ibereinstimmen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in
der Zeit vom 23.05.2013 bis zum 24.06.2013 in Form
einer Offenlage durchgeflhrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich von der Planung be-
rihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom
16.05.2013 frlhzeitig beteiligt und demgemaB von
der Planung unterrichtet und um AuBerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert. (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am 14.11.2013
den Entwurf gebilligt und die offentliche Auslegung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Ende
Heidweg"” beschlossen. (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der
Zeit vom 05.12.2013 bis einschlieBlich 13.01.2014
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kdnnen, ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Ausle-
gung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden konnen, am

VERFAHRENSVERMERKE

27.11.2013 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 28.11.2013 von |

der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist bis zum
13.01.2014 zur Stellungnahme eingeraumt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens .
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher |
Belange, der Nachbargemeinden sowie der Offentlich- |

keit Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwa-
gung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
erfolgte durch den Stadtrat am 08.05.2014. Das Er-
gebnis wurde denjenigen, die Anregungen und Stel-
lungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

Der Stadtrat hat am 08.05.2014 den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,Ende Heidweg” als Satzung
beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriin-
dung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit |

als Satzung ausgefertigt.
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Der Satzungsbeschluss wurde am&.%. ol ortsiib-
lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser

Bekanmtmachumg ist auff dies Woghicnike dderErimscams-
nahme, die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung |

der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts-

folgen des § 215 BauGB und des § 12 Abs. 6 KSVG |

hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezo- |
gene Bebauungsplan ,Ende Heidweg”, bestehend |
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil |
(Teil B) sowie der Begriindung in Kraft (§ 10 Abs. 3 |

BauGB).

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“ENDE HEIDWEG"
IN DER KREISSTADT MERZIG, STADTTEIL BROTDORF
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Bearbeitet im Auftrag der
Immobilienverwaltung Brotdorf GmbH,
TorstraBBe 43a, Merzig

An der Erstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
waren beteiligt:

Kernplan GmbH

KirchenstralBe 12

66557 Illingen

M 1: 1.000 im Qrigiinal 0 10

Verkleinerung ohne MafBstab
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Stand der Planung:
17.01.2014, Satzung

Verantwortlicher Projektleiter B-Plan
Dipl.-Ing. Hugo Kern,

Raum- und Umweltplaner,
Geschéftsfihrender Gesellschafter
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