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Digitale Katastergrundlagen werden auf Grundlage von analogen Katasterrahmenplénen und Inselkarten 'er?stelit.

Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Karte auch nur der Genauigkeit der zugrunde liegenden analogen Karte entsprechen!

(Quelle: LKVK); Digitale Kartengrundlage: Landesamt fiir Kataster-, Vermessung und Kartenwesen.
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Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVOQ)

Zulassig sind demnach:

2. MahR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Grundflachenzahl
(§§ 16 und 19 BauNVO):

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§§ 16 und 18 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungs-
plans wird gem. § 2 Abs. 1 Nr. 15 BauGB als Art
der baulichen Nutzung , Offentliche Griinfliche mit
Zweckbestimmung Parkanlage” festgelegt.

- Ein Holzhaus (u.a. zur Nutzung als

6. Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Flichen zum Erhalt von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

siehe Planzeichnung

P1

Geholzpflanzungen im Bereich der Stellplatze:
Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen
sind heimische, standortgerechte Straucher gemafn
Pflanzliste im Raster 1,0 x 1,0 m zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

P2

Erhalt der Wiese mit Einzelgehdlzen: Die Wiese
und die darauf wachsenden Gehdlze innerhalb der
festgesetzten Flache sind zu erhalten.

Zur optimalen Entfaltung der Funktionalitadt der
Geholzstrukturen sind  zur Anpflanzung nur
heimische und standortgerechte Arten zu
verwenden. Die folgende Artenliste stellt eine
Auswahl der zu pflanzenden Gehdlze dar:

Pflanzliste Gehdlzpflanzungen P1 (Beispiele):

externe Ausgleichsflachen 1 und 2 sowie die
vorgesehenen MafRnahmen (ohne Mafistab)
(ARGUS CONCEPT GmbH, Quelle Luftbild:
Geoportal Saarland)

Die Obstbdume sind bis zum dritten Jahr durch
einen jahrlichnen Erziehungsschnitt und in den
Folgejahren durch Schnittmalnahmen mindestens
alle 5 Jahre zu pflegen.

Die entsprechend abgegrenzten Flachen der
Parzellen 4/2 in Flur 11 in der Stadt Merzig werden
als externe Ausgleichsflaiche festgesetzt, um
folgende Maltnahme M 2 vorzusehen.

MaBnahme 2: Anlage einer Baumreihe iIim
Bereich der Stellplatze

Nordlich und  sidlich der  unbefestigten
Stellplatzflichen in Parzelle 4/2 sind in a. 5 breiten
Streifen Baumreihen anzulegen. Hierflir sind
innerhalb der dafiir vorgesehenen Flachen (siehe
unten) Sommer-Linden (Tilia platyphyllos) mit der
Pflanzqualitdt von mindestens 12-14StU im Abstand
von etwa 6m bis 8m zu pflanzen. Um Schaden an
der bestehenden Freileitung zu vermeiden, wird der
vom Betreiber vorgegebene Schutzabstand von

Stromnetzanschlusskabel

Munitionsfunde

Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans befindet sich ein Stromnetzanschlusskabel
der Firma energis Netzgesellschaft GmbH, dessen
genaue Lage der Planzeichnung zu entnehmen ist.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans sind Erdkampfstellungen und Deckungslocher
vorhanden. Laut Auskunft des Landeskriminalamtes
(Sachgebiet Kampfmittel- beseitigungsdienst) liegen
fir das Plangebiet keine Luftbilder aus 1954 vor,
sodass Kampfhandlungen und Munitionsgefahren,
die in der Zeit nach dem 19.11.1944 stattgefunden
haben nicht bekannt sind. Im Rahmen von
geplanten Erdarbeiten wird ein vorsorgliches
Absuchen des Gebietes empfohlen.

Nach heutigem Kenntnisstand sind Baudenkmaéler
und Bodendenkméler von der Planung nicht
betroffen. Es wird jedoch auf die Anzeigepflicht und
das befristete Veranderungsverbot bei Boden-
funden gem. § 12 SDschG hingewiesen.

; Hasel 39m eingehalten. :
Seminarraum) ; : . I
Kornelkirsche Die entsprechend abgegrenzten Flachen der ; : : . S . . '

_ _ Schlehe Parzellen 166/1 und 475/131 in Flur 7 in der Stadt Ehemalige Eisenerzkonzession Das Pl_angeble_at befindet swh im Bereich einer

- Ein Aussichtsturm ' ehemaligen Eisenerzkonzession. Gegebenenfalls

pLaiCcar TRrslg: mapden A eioina Ausglsichaificne kdnnte unter dem geplanten V;)rhaben Bergbau

o G G Weilldor e
- Stellplatze in den dafiir vorgesehenen Flachen H:nriegé] festgesetzt, um folgende Malinahme 3 vorzusehen. umgegangen sein. Bei Ausschachtungsarbeiten ist

- Freiraumgestalterische Anlagen wie bspw.
Wege, Bepflanzungen, Teichanlagen,
Kinderspielgerate etc.

Hinsichtlich der freiraumgestalterischen Anlagen
ist der Nutzungskatalog nicht Abschliessend.

siehe Nutzungsschablone

Das Maf der baulichen Nutzung wird im rédumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt
durch die Festsetzung von:

Fiir das geplante Holzhaus wird gem. § 16 Abs. 2
Nr. 1 BauNVO eine maximale Grundfliche wvon
max. 60 m? und flir den Aussichtsturm eine
maximale Grundflache von max. 25 m? festgesetzt.

Da das geplante Holzhaus auf einem Holzdeck
errichtet werden soll ist jedoch eine ganzliche
Versiegelung der (iberbaubaren Grundstlicksflache
in diesem Bereich zuldssig.

siehe Nutzungsschablone

Die Hohe der baulichen Anlagen wird wie folgt
beschrankt:

- Hohe des Holzhauses: Oberkante max. 4,00 m
- Hohe des Aussichtturms: Oberkante max. 6,00 m

Der untere Bezugspunkt stellt jeweils die Oberkante
des fertigen StralRenbelages der Gebaudemitte
zugeordneten ErschlieBungstralte (Elfer Weg) dar.

siehe Planzeichnung

Im Bebauungsplan werden die (iberbaubaren
Grundstiicksflachen fiir das Holzhaus und fir den
Aussichtsturm gem. § 23 Abs. 3 BauNVO durch die
Festsetzung von Baugrenzen (§ 23 Abs. 3
BauNVO) bestimmt.

Somit sind das Holzhaus und der Aussichtsturm in
den jeweils daflir vorgesehenen durch Baugrenzen
gekennzeichneten Flachen zu errichten.

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfiigigem
Ausmaf (bis zu 0,5 m) kann gestattet werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
innerhalb sowie aulerhalb der (berbaubaren

7. Zuordnung von Flichen oder MaRnahmen
zum Ausgleich (gem. § 9 Abs. 1a BauGB)

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
Rose

Pflanzmaterial und -qualitét:

Zur schnelleren Wirksamkeit der PflanzmalRnahmen
werden folgende Mindestqualititsstandards an das
zu verwendende Pflanzenmaterial gestellt:

Pflanzqualitdt Gehdlzpflanzungen P1:
Straucher: 3 Tr.,, 100-125cm
Heister: 2xv., 100-150 cm

Den Grundstiicken im Bebauungsplan werden
folgende externe Ausgleichsmafinahmen auf von
der Kreisstadt Merzig bereitgestellten Flachen
zugeordnet:

Die entsprechend abgegrenzten Flachen der
Parzellen 33 und 34 in Flur 8 in der Stadt Merzig
werden als externe Ausgleichsfliche festgesetzt,
um folgende Mallnahmen 1 vorzusehen.

MaBnahme 1: Umwandlung einer Ackerfliche in
eine extensiv genutzte Streuobstwiese

Innerhalb der externen Ausgleichsflache sind 3.205
m? Ackerflédche in eine Wiesenflaiche umzuwandeln
und durch Pflanzung von Obstbaumhochstdmmen
eine Streuobstwiese anzulegen.

Die Umwandlung von Acker in Wiese erfolgt durch
Ausbringung einer Heumulchsaat wie folgt:

Vorbereitende Arbeiten/Bodenarbeiten

Die MaBRnahmenflaichen werden gepfligt und mit
dem Schleppbalken angeglichen. Unrat und Steine
tber 10 cm DU werden auf der zu entwickelnden
extensiven Griinlandflache abgelesen und entfernt.

Durchfilhrung der Heumulchsaat

Die Umwandlung von Acker in Extensivgriinland
erfolgt durch die Ausbringung einer Heumulchsaat
aus extensiv genutzten, mageren Wiesen
(moglichst FFH-Lebensraumtyp 6510) im Umfeld.
Die Heumulchsaat (frisch geschnittenes Heugras)
aus dieser benachbarten Mahdfliche wird in
feuchtem Zustand zum Zeitpunkt der Samenreife
der typischen Kennarten (ca. Ende Juni/Anfang Juli)
gemaht und sofort in einer Starke von mindestens
ca. 10cm aufgetragen und gleichmaRig verteilt. Dies
entspricht etwa 600gHeu/gm.

Pflege/Nutzung der Wiesenflache

Im zweiten Jahr ist die Wiese erstmalig zu m&hen
oder zu mulchen. In den Folgejahren ist die
Wieseflache extensiv durch zweimalige Mahd zu
pflegen, auf eine Diingung und Beweidung ist zu
verzichten. Die erste Mahd hat nicht vor dem 15.
Juni und die zweite Mahd nicht vor dem 15.
September zu erfolgen. Das Mahdgut ist von der

sowie die vorgesehenen Mallnahmen Nr. 3
(ohne Mafstab)(ARGUS CONCEPT GmbH)

8. Rdumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

MaRnahme 3: Anlage einer Feldgehdlzhecke

Innerhalb der dargestellten Flache ist innerhalb der
vorhandenen  Ackerflache ein  5m  breiter
Heckenstreifen durch dichte Pflanzung von
heimischen  Feldgehdlzen  (Beispiele siehe
Pflanzliste) im Raster von 1,5m x 1,0m mit einem
Anteil von mindestens 50% Heistern zu entwickeln.

Um Schaden an der bestehenden Freileitung zu
vermeiden, sind im Abstand von 2,5m zu beiden
Seiten der Leitung ausschlie®lich Straucher wnd
keine Hochstamme oder Heister zu pflanzen. Flr
die PflanzmaBnahmen ist die DIN 18916
entsprechend zu beachten und gebietsheimische
Geholze mit der regionalen Herkunft
~Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben”
(Region 4) nach dem ,Leitfaden zur Verwendung
gebietseigener Geholze" (BMU, Januar 2012) zu
verwenden.

Eine Auswahl geeigneter standortgerechter
heimischer Geholze stellt die im Folgenden
aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Pflanzliste Feldgehdlze

___Schlehe (Prunus spinosa)
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Hasel (Corylus avellana)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Pflanzqualitét Feldgeholze
___-Heister: 2xv, ab 100 m

- Stréucher: 2Tr.; ab 60 cm

siehe Planzeichnung

Die genauen Grenzen des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Trinkwasserverordnung

deshalb auf Anzeichen von altem Bergbau zu
achten.

Die Vorgaben nach § 13 Abs. 4 sowie § 17 Abs. 2
der Trinkwasserverordnung 2001 i.d.F.v.
05.12.2012 zu beachten.

Gesetzliche Grundlagen

Bund:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember
2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geéndert durch
Artikel 124 der Verordnung vom 31. August 2015
(BGBI. | S. 1474)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 118 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Verordnung ({ber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.6.2013 (BGBI. . S. 1548)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt Geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.7.2011 (BGBI., |
S.1509)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), zuletzt geandert durch Artikel 320 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 421

Land:

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG),
Gesetz Nr. 1731 vom 18. November 2010
(Amtsblatt des Saarlandes S. 2599)

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Saarlandes S. 682), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 14. Mai 2014 (Amtsbl. | S.
172).

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland (Saarlandisches Naturschutzgesetz SNG),
Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur Neuordnung
des Saarlandischen Naturschutz- rechts vom 05.
April 2006 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 726),
geandert durch Art. 3 i.V.m. Art. 5 des Gesetzes Nr.
1661 zur Einfihrung einer  Strategischen
Umweltprifung und zur Umsetzung der
SUP-Richtlinie im Saarland vom 28. Oktober 2008
(Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 3)

Saarlandisches Woassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013
(Amtsbl. 1 2014 8. 2).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG),
Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des
saarliandischen Denkmalrechis vom 19. Mai 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1498), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Nr. 1688
vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt des Saarlandes S.

Die von der Planung berlihrten Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 07.09.2015 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Der Rat der Kreisstadt Merzig hat in seiner
offentlichen  Sitzung am  30.06.2016 die
abgegebenen Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gepriift.

Das Ergebnis wurde mit dem Schreiben vom
13.07.2016 mitgeteilt.

Merzig ist damit in Kraft getreten.

Merzig, den 24-03.201 6

~"_“Dieter Emst” 1. Beigeordneter

\Ubersichtslageplan’
K(ohne MaBstab)
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Grundstiicksflachen zuléssig Flache abzufahren, um eine Aushagerung der der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1374) Mafistab Projektbezeichnung Sianibrngt
: Flache zu erreichen. 1474) ) \
Verstatignslandiiche - MorlotngniaRahmen Lo Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des Gesetzes | | 11000 MZG-BP-GARTEN 965 x 841 mm
dritten, finften und zehnten Jahr nach Anlage der Gesetz zum Schutz vor sc_:h_adllchen Nr. 1544 zur Neuordnung des Saarldndischen ‘ ) -12-041
4. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und sishe Planzeichnung Wiesenfléche sollen den Entwicklungszustand der Umweftemwurkungen _durch Luftverunreimgungen, Bauordnungs- und Bauberufsrechts vom 18. !
Garagen aus der Ackerflache entwickelten Wiese tiberpriifen. Geréusche, Erschutterungen_ ~und ahnliche Februar 2904 {Amtsblatt des Saarlandes S. 822): .‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO) Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind fiir die Hierzu sind in den genannten Jahren zweimal Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli - Varshrersstand Besbeiing
Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB jahrich  an  zwei représentativen  Stellen \l?cl,nr;Sg‘hTG) ,\A';i dg&;“ﬁ;gg. dqlarSBeI:a;;rltmachl;llté?zgt ARR IR e
entsprechende Flachen festgesetzt. pflanzensoziologische Aufnahmen durchzufiihren. indert durch Artikel 76 der Verord y 31 Saarlandisch hbarrech 28 Satz 16.10.2015 Dipl.-Ing. R. Del Fa
Neich spBtestens fnF Jaliten sollei sich mindestans geédndert durc ike er Verordnung vom 31. aarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom g ung LU, : L Mi th
B e e o August 2015 (BGBI. | S. 1474) Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210), Dipl.-Geogr. I. Minnera

5. Flachen fiir MaBnahmen sowie MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

siehe Planzeichnung

Glatthaferwiese eingestellt haben und der
Deckungsgrad der Krauter 15- 30 % haben,
ansonsten wird die Nutzung weiter extensiviert. In
Absprache mit der =zustdndigen Fachbehorde

Gesetz Zum Schutz vor schadlichen
Bodenverénderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz BBodSchG)
vom 17. Marz 1998 (BGBI. 1.8.502), zuletzt

zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli
2015 (Amtsbl. | S. 632).

Saarlandisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-

Kreisstadt Merzig

von Boden, Natur und Landschaft M1: ) (Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz) sind geéndert durch Artikel 101 der Verordnung vom 31. Saarlandisches Bodenschutzgesetz vom 20. Méarz : Stadtteil MerZ|g
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Festsetzung der Anlage von Stellplatzfiachen und daher nach dem Monitoring die Pflegemafinahmen August 2015 (BGBI. | S. 1474) 2002 (Amtsblatt des Saarlandes S. 990) zuletzt
Wegen in versickerungsfdhiger ~Weise. Im gegebenenfalls anzupassen. gedndert durch Art.10 Abs.3 iV.m. Art.14 des

rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind die Grundstickszufahrten, Stellplatze und
FulRwege so zu befestigen, dass das auf diesen
Flachen anfallende Niederschlagswasser zumindest
teilweise versickern kann. Eine vollstandige
Versiegelung auf diesen Flachen ist untersagt.

Anlage der Streuobstwiese
Innerhalb der Parzelle 33 und 34 ist eine

Streuobstwiese mit extensiver Unternutzung wie
oben beschrieben zu entwickeln. Dazu ist pro
200m? Flache ein standortgerechter
Obstbaumhochstamm (H., 2xv., StU 8-10 cm, 0.B.)
versetzt oder in Reihe im Abstand von ca. 15m bis
20m zu pflanzen. Es sind ausschlieBlich
regionaltypische Obstsorten zu verwenden.

Bundesbodenschutz- und  Altlastenverordnung
(BBodSchV) Vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554),
zuletzt gedndert durch Artikel 102 der Verordnung
vom 31. August 2015 (BGBLI. | S. 1474)

Gesetzes Nr.1632 zur Reform der saarléndischen
Verwaltungsstrukturen vom 21. November 2007
(Amtsblatt des Saarlandes S.2393)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Erweiterung Garten der Sinne*




