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] T | . FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

: 3 W -gig— 27 & ‘ 1.  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
= L2 % s innerhalb des Wohngebietes sind allgemein zulassig: Wohngebaude.
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. PN 4 Innerhalb des Wohngebietes sind forstwirtschaftliche Wege zulassig.

647 su2 A ' : 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO
Fur das Aligemeine Wohngebiet wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Far das Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il festgesetzt.

3. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt.
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0,4 o Sl 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO werden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch eine Baulinie und Baugrenzen
festgesetzt. Garagen, Stellplatze und Carports dirfen von der Baulinie zurtick springen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfiigigem AusmaB ist zulassig.

5. Stellplitze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Steliplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.
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Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auBerhalb der aberbaubaren Grundstiicksfiachen zulassig,
auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen geman § 14 Abs. 2 BauNVO
sind innerhalb des Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
fur Anlagen fir emeuerbare Energien.

6. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Im Plangebiet wird eine private Griinflache festgesetzt. Innerhalb der Grinflache sind forstwirtschaftliche Wege zulassig. Die
Wegefiihrung wird in Abstimmung mit dem Forster festgelegt.

7. Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB
Die geplante Bebauung halt den Waldabstand von 30 m ein. Die verbleibenden Flachen des Grundstiicks mit Geholzbestand
werden als Wald festgesetzt.
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8. Grinordnerische Festsetzungen
Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die nicht iberbauten Grundsticksflachen sind zu bepflanzen. Es wird festgesetzt, dass im Bereich der unbebauten Grund-
stiicksflachen und den angrenzenden privaten Grunflachen in einer Tiefe von 30 m, gemessen beginnend von der Baugrenze
zum Wald hin, eine Wiederaufforstung mit Hochstammen von Baumen Il. und lll. Ordnung, maximale Wuchshéhe 20 m und
in den Zwischenfeldem zu erfolgen hat. Fur Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische,
standortgerechte Geholze/Laubbdume zu verwenden (vgl. Pflanzliste). Diese Festsetzung ist Teil des Waldausgleiches. e

Ferner wird die private Griinflache mit einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Uberlagert. Diese ist wie oben beschrieben zu bepflanzen (vgl. Pflanzliste), dies dient der Entwicklung eines Waldsaumes. VE RF A H RE N SV E RM E RKE

Pflanzliste (nicht abschlieend):
Baume: Obstbaume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Juglans

o

regia (Nussbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia sp. (Linde)
Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster), Rosa i.S., Obststraucher Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor-
i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball), Crataegus monogyna (Eingriffi. Weildom). derungen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Pflanzqualitit:

Strauch: mind. 4-5 Tr, H. 60-100 cm; Heister: mind. 2x v., H. 125-150 cm; Hochstamm: mind. 2x v., StU 10-12 cm.
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N M 1 . 1000 (im Original) Erhalten von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB _
Es wird festgesetzt, dass vorhandene Baume und Gebiischstrukturen zu erhalten sind, sofern sie nicht unmittelbar von der Der Rat hat in 6ffentiicher Sitzung vom 29.08.2013
10 20 30 40 50m Baumafinahme betroffen sind und einen guten Gesundheitszustand aufweisen. Dies gilt insbesondere fiir die vorhandenen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-

Geholz- und Gebiischstrukturen auBerhalb des einzuhaltenden 30m-Abstandes. planes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a

| Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren. BauGB ohne Umweltbericht beschlossen. Der
Soliten Rodungen/ Riickschnitte, die Gber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September notwendig Beschluss ist am 16.04.2014 ortsiblich bekannt
werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/Ruhestatten bzw. Nester gemacht worden.

vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-

LEGENDE | m. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO planes, bestehend aus der Planzeichnung und der
1. Zulassig sind geneigte Dacher (32°-38°) und Pultdacher mit einer Neigung von 25°-35°. Begrindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer
. 3 i - 3 2. Im Plangebiet ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Gebaudedachern allgemein zuléssig. eines Monats vom 24.04.2014 bis einschlieRlich
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) S diachen AR RRDe. 1 NE RSSO 3. Das auf den versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu 26.05.2014 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
- - sammeln. Das Fassungsvermégen der Zisternen muss mind. 5 cbm betragen, fir 3 cbm ist eine Drosselung vorzusehen. Auslegung sind am 16.04.2014 ortstblich bekannt
-. Wohngebiet (W) Waldflachen . gemacht worden.
; IV. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone |l des Wasserschutzgebietes Heimlingertal, Seffersbachtal,
Franzenbach und Besseringen, festgelegt mit der Verordnung vom 23.04.1991 (Amtsblatt Nr. 25 vom 21.05.1991, S. 571).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) A Bi Striiuch d 1 Die entsprechenden Ver- und Gebote sind zu beachten (siehe Begriindung). Der Bereich um den Quellstolien in einem
6. Anpflanzen von Biumen, Striuchem und sonstigen Radius von 50 m ist von der Bebauung freizuhalten. Eine Unterkellerung ist unzulassig. Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 29.09.2016 Der Ort, an dem der vorhabenbezogene Bebauungs-
0.4 Grundflachenzahl (GRZ) Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB tiber die eingegangenen Anregungen beraten und plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden
V. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach kann, wurde am 8 710. 2016 ortsiblich bekannt
© 00O Anpflanzfiachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen. gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der vorhaben-
I Zahl der Vollgeschosse o} o
T bezogene Bebauungsplan, bestehend aus der
- VL. HINWEISE E z : . i Planzeichnung und der Begrundung gemaR § 10 (2)
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ) : Bereits be_kannte bzw._noch_ bekannt werdende Altlasten oder altlastverdachtige Flachen sind dem Landesamt fir Umwelt- Der vorhabenbezogene Bebauungs plan wird hiermit BauGRB in Kraft \a
7. sonstige Planzeichen und Arbeitsschutz mitzuteilen. A als Satire ausgefemgt : e /o N
B . 22 Abs. 4 BauNVO Die energis-Netzgesellschaft mbH teilt mit, dass sich im Bereich des Plangebietes ein 20-kV- und 0,4-kV-Stromverteilnetz Vi "‘*/ e a1 B\
9 Auweise (§ S-S ) I , II' Bronze dee raumlichen der Netzwerke Merzig GmbH und ein Straenbeleuchtungsnetz der energis GmbH befinden. L P ol R
] Das Gesundheitsamt des Landkreises Merzig-Wadern weist darauf hin, dass die Vorgaben nach § 13 Abs. 4 sowie § 17 ‘ / : / y ;
S——— Baulinie (§23 Abs. 2 BauNVO) L I Geltungsbereichs des Bebauungsplans Abs. 2 der Trinkwasserverordnung in der aktuell guitigen Fassung zu beachten sind. i {// /
Der Birgermei Der Biirgefmeister
. Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Marcus Hoffeld / Marcus/Hoffeld
Nachrichtliche Ubemahme / . -
/ M 0.09. (6~ ~ i 07,190,016
/ den > | PR E S Merzig, den ... X1, 19770
Nutzungsschablone Wasserschutzzone WSZ Il J Merzig, {/‘ i
1 Baugebiet RECHTSGRUNDLAGEN y
1 2 Grundfiichenzahl Baugesetzbuch {BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S.

213 3 Bauweise i : i . STA DT MERZIG

Baunutzungsverordnung {BauNVO]) i. d. Bekanntmachung d. Neufassung v. 23.01.1930 (BGBI. |, S. 132), zul. geand. durch Art. 2 des Gesetzes v. 11.06.2013 (BGBL | S. 1548)
4 Zahl der Voligeschosse ;
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletzt geandert durch Art. 421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. IS. 1474)

415 5 nicht belegt :
Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBL | S. 2585) , zuletzt geandert durch Art. 320 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBL | S. =
1474) 1] = 1]
4. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 76 der Verordnung vom 31. August Krel m erts be rg 1 = Anderu n g
25 (B, 5 1 vorhabenbezogener BEBAUUNGSPLAN - Stadtteil Besseringen
pn‘vate Griinflachen Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBL. | S. 94) , zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
21.12.2015 (BGBL. S. 2490)
Planungsstand:
1ndi g Amtsblatt S. 2606), zuletzt it
Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Saarlandischen Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18. Dezember 2004 (. ), Zu Satzung gemaB § 10 BauGB

geandert durch das Geseiz vom 15. Juli 2015 (Amtsblatt S. 632)

Saarkindisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. 1 S. 790)
Saarkindisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. 1994), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsblatt S.
. M 1:1.000
Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Oktober 2002 (Amisblait. S. 2494), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. : ] Mhareat

Oktober 2015 (Amisbi. | S. 790) Bearbeitet fﬁr dhe

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1897 (Amtsblatt v. 01. August 1997, S. 682), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. | St?dt_ Meﬁig :

s 376) Volklingen, im April 2016




