TEIL A: PLANZEICHNUNG
.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGE)

LEBENSWIMTTELMARKT

SONSTIGES SONDERGEBIET - GEBIET FUR GROSSFLACHIGEN EINZELHANDEL; HIER:

(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE UND § 11 ABS. 3 BAUNVO)

5. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
' ANALOG § 9ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.V.M.
§ 23 ABS. 3 BAUNVO

Siehe Plan.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im

Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von

Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO |
diirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht

tiberschreiten. Demnach sind die Gebaude innerhalb

des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes

zu emicmen. B Vortrewn von Gelvauderwien im

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN

Abwasserbeseitigung (3 9 Abs. 4 BauGB 1.V. mit 8§ 49-54 Landeswas_seréesetz)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Vorhabentragerin, die Projektline Zim-

mer & Horsch GmbH, hat mit Schreiben vom
21.12.2016 die Einleitung eines Satzungsverfah-
rens nach § 12 BauGB beantragt.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am

ein. Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken
und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat am
21.09.2017. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht
‘haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

eringfiigigem AusmaB kann ausnahmsweise zugelas- |
9 e Tgeman Y e ' 16.02.2017 die Einleitung des Verfahrens zur e Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am |

) |
HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; ' sen werden. e Das Plangebiet ist im Trennsyst twa Schmut ist der bestehenden Kanalisation in d J
GOK max. : ’ . n | - g L. L B R e Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- 21.09.2017 den vorhabenbezogenen Bebau-
186,00 NHN HIER: MAXIMAL ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE UBER NORMALHOHENNULL ' , _ Sarkover StraBe zuzufiihren. Unbelastetes Niederschlagswasser ist entweder Giber den tiefergelegenen Teil in | | RgWE-M kt D togl t2* beschi g | REWE-Markt Donat gl " als Sat- |
' AR IR RRERIRD SR !' AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind das gem. rechtskrftigen Bebauungsplan , Donatusplatz* festgesetzte Feuchtbiotop siidéstlich des Plange- F;; isb; : BauGBa)r < i e ;Sr? Spb?a?cﬁlossen (;;0 Ah(;na.} u;;JUaGZB) ?):r v?)r :
GRZ GRUNDFLACHENZAHL untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen bietes abzuleiten bzw. zu versickern oder in den nordéstlich des Plangebietes befindlichen Vorfluter einzu- - : % habgnbezogene Bebauungsr.;lan bastoht aus dar
0.8 EET ik, § B Lo s 10 EAL | _(§ 14 BauNVO) ?U|355|9, die dem NUtZl_{“GSZWQCk der leiten. Filr die Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim | * Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Be- Planzeichnung (Tell A) und dem Textteil (Teil B)
| ' in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Landesamt fir Umwelt- und Arbeitschutz zu beantragen. ' bauungsplan aufzustellen, wurde am 22.02.2017 - g\ :
| BAUGRENZE Baugebiets selbst dienen und seiner Eigenart nicht ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). sowie der Begrundung.
2 (5 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS 3 BAUNVO) widersprechen (2.8. Kfz-Waschanlage, Ladestationen | Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs, 4 LBO) e Es wird bescheinigt, dass die im raumlichen Gel- * D' vorhabenbezogene Bebauungsplan ,REWE-
fiir Elektromobile, befestigte Zufahrten und Zugange, | tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Markt Donatusplatz” wird hiermit als Satzung
| ’ ABWEICHENDE BAUWEISE E‘;igesjﬁf;;f j}e'se fgg:gf;?ttiT;;i?e;rggﬁ?géﬁifi‘:n | Décher: Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeich- ausgefe
RTINSO N N L AU ARANG) Einrichtungen (z.B. Abfallpresse & -behlter). Die | * Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Warmenutzung) auf den nungen mit dem Liegenschaftskataster Uberein-
= ' | Krban fctomilcd stimmen.
| e . ¥ i Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre- | Dachflchen ist zulassig.
: St : ZLiEiENilj?sGTBELLPLATZE UND: NEBENANLAGEN chend. | Werbeanlagen: | * Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird
g o (siehe erganzend auch Festsetzung der Flachen fur * Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig, Fremdwerbung ist unzulassig. Die Héhe der Hin- gem. §kl1 3a)B?UGlJB (B:FaUL.'”QSP'i“?f dhef '”"9'}'
e 1 X . T Stellpldtze und Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1 Nr. weisschilder oder -tafeln darf max. 4,0 m betragen. Zusétzlich ist ein Werbepylon mit einer Héhe von 10,0 m entwickiung) im bescnleunigten Vertahren aul-
- \ 7 erig'ltﬁsi fANUGiFRKEHRSFLACHEN‘ HJG: Sk UNDAUSEAHRISEEREICH 4 BauGB) 2ulassig. Unzuldssig sind Wechselbild-Werbeanlagen, blinkende Leuchtreklamen sowie zeitweise und sich gestellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird
' ' 2ot eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht
: ) 3 _ standig bewegende Werbeanlagen. 5 Erster Baicisordnatet
- OBERIRDISCHE VERSORGUNGSLEITUNGEN, HIER: 20-KV-FREILEITUNG / 110/20-KV- P ;ﬁ‘é‘;ﬂ:ﬂ;;ﬁ}ﬂwmﬂf e g'ti';leiz'sz o A e v o G Béschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzwande: durchgefiihrt. g
50 GOK i i FREILEITUNG i R e Die Anlage von Béschungen, Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzwénde ist bis zu einer Hohe von 4,0 m e Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner
0, - (5 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGE) ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB halb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen als auch Rl 1o ,. e : = Si 16.02.2017 den E i aebilli
Lebensmittelmarkt | 186,00 NHN e in den festgesetzten Flichen fir Stellplitze und | zulassig. Boschungen, Abgrabungen, Aufschittungen und Stiitzwande sind auch auBerhalb der Uberbauba- 'TE'-'SQ afff“ T end “tWL;] bgebl o]
o o MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN Nebenanlagen zulissig. Innerhalb der festgesetzten ren Grundstlicksflache zuldssig. gznen'esz'ZTu';gsep;;e'?”;%Wif&zrrg et
o8 a o | (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB) Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen sind eine Stellplatze: splatz” beschlossen (§ 1 3"a BauGB, § 13 Abs. 2 ° Der Satzungsbeschluss wurde am ziguszo"__ *+
; ) Kfz-Waschanlage und Ladestationen fir Elektromobile  |m Sondergebiet sind gemaB § 47 LBO insgesamt mindestens 100 Stellplatze nachzuweisen. BauGB i.Vm. § 3 Abs. ? BauGB) ' ' ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
:E_:rﬂ:] MIT LEITUNGS-, GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE zulassig. N ' ' In dieser Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit
J:L&LD (§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB) ) ,  Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fir die
7. ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN, HIER:  Siehe Plan. - — — = — o planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6 |
KSVG hingewiesen worden.

EIN- UND AUSFAHRTSBEREICH
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

Das Plangebiet wird Uber die StraBe ,Sarkover
StraBe” erschlossen. Die zentrale Ein- und Ausfahrt |
zum Kundenparkplatz sowie fiir die Anlieferung ist im |
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ausschlie- |
lich in dem dafiir vorgesehenen Bereich zuldssig. ' = ==

/ 8. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN; Siehe Plan. ’
' HIER: 20-KV-FREILEITUNG / 110/20-KV- Der Verlauf der 20-kV-Freileitung der Stadhwerke
FREILEITUNG Merzig GmbH sowie der 110/20-kV-Freileitung der |

und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
hat in der Zeit vom 02.03.2017 bis einschlieBlich
HINWEISE 03.04.2017 offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB,

§ 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).
— N — B e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Aus-
Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Um- legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriifs-/ Ausgleichsiilanzierung, vor dem Umnweltbericiit Niederschrift abgegeben werden Kkonnen, dass
) _ nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informa- | " nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen
Al » ANALOG § 9 ABS.1 NR. 13 BAUGB gggn:fde::cerzlen?:rsg:gs:gslt?:ss;eg?;ﬂa;?]reB;;.:L?jngais tionen Vef’ﬁ]gbar Sind, der ZusammenfaSSEnden Erk|arUl'lg naCh § 10 Abs 4 BauGB Und gem. § 13 AbS 2 | bei der Beschlussfassung ﬁber den vorhabenbEA.

e Al BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgese- ' iicksichti i

olan aufgenommen und festgesetzt. | auGb von der frunzeitg | g g 8§ g | zogenen Bebauungsplan unber(icksichtigt bleiben

‘ _ - il =l il : - 3 hen. kénnen, ein Antrag unzuldssig ist, soweit mit ihm

Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
TEIL B: TEXTTEIL
]

Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht

oder verspatet geltend gemacht wurden (§ 47

den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Donatusplatz” aus dem Jahr 2003. gemacht werden kénnen, am 22.02.2017 ortsiib-

NN 15° erhaht sich die maximale BauchiFe it 12 m * Die Regelungen der §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu beachten. lich bekannt gemacht (§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m.

:. der Verwaltungsgerichtsordnung (alte Fassung)
FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BA UGB + BA UNVO) ' ' e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum- | § 3 Abs. 2 BauGB).

Art der baulichen |  Hahe der bau-
Nutzung lichen Anlage

ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

Grundflachenzahl Bauweise

e Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhaben- |
bezogene Bebauungsplan ,REWE-Markt Donatu-
splatz”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung,
in Kraft (§-10:4AB¢ 3:8auGB).

%}”.Lﬁ____ R

. Sl
A+ Der Burgerpneister

i.V. DieterjErnst

Erster Beigeordneter |

Die maximal mégliche Bauhdhe betragt, unabhangig | e Der aktuelle Flachennutzungsplan der Kreisstadt Merzig stellt fiir das Plangebiet gewerbliche Bauflachen
vom Grundriss und Standort des geplanten Gebaudes, | dar. Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit nicht erfillt. Der Fldchennutzungsplan ist
10 m, bezogen auf die Oberkante des ebenfalls im | . gem. § 13aAbs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung anzupassen. i
Lageplan eingetragenen Schachtdeckels in der L 170 .
und gilt fir Bauwerke mit einer Dachneigung von <

15°, Durch eine VergroBerung der Dachneigung auf > |

Unter den Baumichen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,REWE-Markt Donatusplatz” ersetzt in seinem Geltungsbereich

Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen
wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte
auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte

i.V.m. § 233 Abs. 1 BauGB), aber hatten geltend
9. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE  Siehe Plan. triebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und » Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher

FLACHEN Die deckungsgleich mit den Schutzstreifen, 8 m |

Belange sowie die Nachbargemeinden wurden

andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den

* Im Rahmen der Detailplanung zum Baugenehmigungsverfahren ist dem LfS eine qualifizierte StraBenpla- |
nung zur Genehmigung vorzulegen, die den Nachweis der Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit des

Kuurcﬁnaten entriommen, muss fﬁr jede weitgre Verwendung ‘beachter werden, dass die Genauigkeit im bes:sen Falle die der grafischen [ AR ) - ) : . e
/ T ol R B i« i e s R L D Sl . 1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB bzw. 23 m beidseits, entlang der 20-kV-Freilei- Stock zu setzen. Die Baustelleneinrichtung ist ebenfalls auBerhalb der v.g. Brutzeit durchzufiihren. mit Schreiben vom 22.02.2017 von der Aus-
4 . n AU 1L, | Hr i 5 . y .
’ FESTSETZUNGEN des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der | * tung bzw. 110/20-kV-Freileitung liegende Flachen legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.Vim. § 3

LT ) w T, /" Aupdem hohlen Weg 5 "

sind mit Leitungsrechten zugunsten des jeweiligen

§ 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9ABS. 2 BAUGB festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig | - ; _
Versorgungstrager (hier: Stadtwerke Merzig GmbH

‘ sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager |

Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 .
Abs. 2 BauGB). lhnen wurde eine Frist bis zum :

Anschlusses an die L.1.O. 170 erbringt. Die zu erwartende Mehrverkehre sowie die Erforderlichkeit einer

i, im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet. ' | bzw. VSE Verteilnetz GmbH) zu belasten. Linksabblegespur sind 2u eritieln; | 03.04.2017 zur Stellungnahme eingeraumt. I
2. SONSTIGES SONDERGEBIET - GEBIET FUR  Siehe Plan. ' , Die Standsicherheit des Freileitungsmastes der e Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Funde von Bodendenkmalern mit ho- - Wahrend der offentlichen Auslegung gingen Sf-';'
VO R H AB E N = U N D ERSC H Ll ESSU N G S PL AN GROSSFLACHIGEN EINZELHANDEL; HIER: ~ Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVO | ' 110/20-kV-Freileitung darf durch Bauarbeiten nicht her Wahrscheinlichkeit zu erwarten. Vor Beginn der Bauarbeiten sind vom Bautrager in den von den ge- ]Ee"SI_d:‘ Bek:orden d““deeLt?O"St’gef‘ Jrager or-
+LEBENSMITTELMARKT" - Gebiet fir groBflachigen Einzelhandel; hier: | | gefdhrdet werden. In einem Radius von 7,5 m, planten Erdarbeiten betroffenen Bereichen archdologische Sondagen zur Denkmalerkenntnis durchzu- | dem icher Belange, der Nac argemelan en '.;]ome
- ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Lebensmittelmarkt l gemessen vom Mittelpunkt des Maststandortes, diir- fiihren. Teilweise konnen die Sondagen auch ersetzt werden durch eine baubegleitende Betreuung der | er Blirger Anregungen und Stellungnahmen
\ R s . ; fen keine Abgrabungs- und Ausschachtungsarbeiten | Erdarbeiten (nach einvernehmlicher Absprache mit dem Landesdenkmalamt). Sollten die Sondagen/bau- [ TS =0 = — =5
; Zulassig sind analog § 11 Abs. 3 BauNVO: 1. ein Lebensmittelmarkt mit einer maximalen Ver- vorgenommen werden. AuBerdem sind vorhandene begleitenden Beobachtungen Hinweise auf Bodendenkmaler ergeben, kann das Landesdenkmalamt nach
kaufsflache von 1.200 gm { Erdungsanlagen zu beachten. Rechtsgutabwégung systematische Ausgrabungen fordern. Uber die Art und Weise des Vorgehens und das
2. lagerraume . fir die bodendenkmalpflegerischen MaBnahmen eingesetzte Personal ist Einvernehmen zwischen dem
3. Funktions- und Nebenraume 10. MIT LEITUNGS-, GEH- UND FAHRRECHTEN  Siehe Plan. | Bautrager und dem Landesdenkmalamt herzustellen. Der Trager dieser groBeren BaumaBnahme (iber-
4. Verwaltungsraume ' ZU BELASTENDE FLACHEN Zur Sicherstellung der verkehrlichen, ver- und entsor- | nimmt im Rahmen des Zumutbaren die Kosten fiir alle bodendenkmalpflegerischen MaBnah-men (inkl. |
5. Aufenthalts-/ Sozialraume fiir Personal | ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB gungstechnischen ErschlieBung der Nachbargrundst- | maglicher Kosten fiir zeitliche Verzdgerungen), filr Sondagen, Grabungen, Konservierung der Funde und | REWE-Markt Don atuspl atz
6. Nebenanlagen | Cki entlatjgh der SFf:_f_kﬁVEf _Stiaﬁe ist diEG EEEPTZCE@RC‘ ; die Dokumentation der Befunde und Funde (gem. § 12 Abs. 4 Satz 2 Saarland. Denkmalschutzgesetz). Das |
7. Stellplatze gekennzeichnete Flache mit Leitungs-, Genh- und ranr- | Saarlandische Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom 19. Mai 2004, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom | £ : :
5 Bk | rechten zugunsten der jeweiligen Eigentimer zu be- 13. Oktober 2015 (Amtsblatt | S. 790, ist einzuhalten. § 20 SDschG (Ordnungswidrigkeiten) gilt entspre- | Vorhabgnbezogener Bebauungsplan in der Kreisstadt Merzig,
9. Backshop / Backvorbereitung lasten. chend. Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG | Stadtteil Ballern

10. Werbeanlzgen wird hingewiesen..”
11. Abfallpresse

12. Wertstoff- und Abfallbehalter

13. alle sonstigen fiir den ordnungsgemadBen Betrieb

des Lebensmittelmarkt erforderlichen Einrichtun-

' 11. ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Die Stellplatze sind gem. FLL-Richtlinie (,Empfehlun-
gen fiir Baumpflanzungen™) zu begriinen. Je 10 Stell-
pldtze ist mindestens 1 hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu

* Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte (ber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehdrde des Landesamtes

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16 -
21A BAUNVO

3.1 GRUNDFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
l.V.M. § 19 BAUNVO

3.2 HOHE BAULICHER ANLAGEN: HIER: MAX.
ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE (GOK)
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
VM. § 18 BAUNVO

gen
14. Ladestationen fiir Elektromobile
15. Kfz-Waschanlage

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und Abs. 4 BauNVO
auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundfla-
chen von

pflegen. Es sind einheimische und regionaltypische Ar-
ten zu verwenden.

Der Boschungsbereich entlang der ,Sarkover StraBe”
L 170 ist durch Anlage einer Heckenstruktur mit ein-
heimischen und regionaltypischen Arten zu begriinen.

Bei der Wahl der einheimischen und standortgerech- |
ten Hochstamme und Straucher ist darauf zu achten, |
dass nur solche zur Bepflanzung vorgesehen werden |
dirfen, die den Bestand der Leitungen nicht gefdhr- |
den. Notwendige Riickschnitte an oder die Entfernung I
von leitungsgefahrdenden Gehdlzen sind in jedem Fall |
durch den Eigentlimer zu vertreten.

|

flr Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

Der VSE Verteilnetz GmbH sind die Bauantragsunterlagen zur abschlieBenden Stellungnahme vorzulegen.

Fur die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gel-
ten u.a. folgende Gesetze und Verordnungen in den

zes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I. S. 2808) (Satzung).

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

e Saarldndische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des

Gesetzes Nr, 1544) vom 18, Februar 2004, zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, 12. GELTUNGSBEREICH Siehe Plan. ' jeweils giltigen Fassungen: (Amtsbl. | 5. 632)
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB : : “ S P (honi 0 A
3 waifiche Anlagan ibaralb: der Galin o, s ¢ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar- ’/.,, .
' thia: durch dieg dae Bavmrndattion bebaick e chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - At % 3
baL;t witd g g : — E o - zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt \ ’\‘_"A
s 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) (Verfahren), zu- geandert durch das Gesetz vom 28. Oktober 2008 e
T — KENNZE’CHNUNGEN (§ 9 ABS, 5 BA UGB) letzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Geset- (Amtsbl. 2009 S. 3). A

Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die fest-
gesetzte GRZ im Sondergebiet durch Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des & 14 und baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO)
insgesamt bis zu einer GRZ von 0,9 iberschritten
werden.

Siehe Plan.

Fur bauliche Anlagen im Sondergebiet wird die maxi-
mal zuldssige Gebaudeoberkante mit maximal 186,00
m NHN festgesetzt.

Munitionsfunde

' Im Plangebiet wurde nach Auswertung der verfiigharen Luftbilder Bombardierungen bzw. Artilleriebeschuss |
durch die alliierten Streitkrafte festgestellt. Im Plangebiet sind Munitionsgefahren nicht auszuschlieBen. Im |
Geltungsbereich muss bei Bauarbeiten mit Blindgangern gerechnet werden. Das Gefahrdungsband beginnt |

. ab GOK 1945 bis in eine Tiefe von 6 m, endet aber an gewachsenem Fels. Eine Detektion durch eine Fach- |

firma fir Kampfmittelbeseitigung wird empfohlen. |

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 ABS. 6 BAUGB)

Der Standort liegt im gemaB § 27 BNatSchG mit Verordnung vom 1. Marz 2007 festgesetzten ,Naturpark

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S.
132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
Gesetz (ber Natwschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S.
2193.

(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt- |

machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015
(Amtsbl. | S. 376).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004
(Amtsbl. S. 1498), zuletzt geéndert durch das Ge-
setzes vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt | S. 790).
Saarlandisches Wassargesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014
Se2).
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Bearbeitet im Auftrag der
Projektline Zimmer & Horsch GmbH
BahnhofstraBe 27

66663 Merzig

Stand der Planung: 11.08.2017
SATZUNG

Gesellschaft fur Stadtebau und
Kommunikation mbH

KirchenstraBBe 12 - 66557 lllingen
Tel: 068 25 -4 04 10 70
emaill: imbe@REmpiafiagee

Geschaftsfihrer:
Dipl.-Ing. Hugo Kern
Dipl.-Ing. Sarah End

4. BAUWEISE Siehe Plan. Saar-Hunsriick” o g
2 N ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB |.VM. § 22 Analog § 22 Abs. 4 BauNVO wird die abweichende o ey T : : . e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaus:halts (Wasser- Saarlandisches Gesetz zurAusf}:hr.ung des Bundes- MaBstab 1:1.000 im Original
5 Rete oo inis Wi K_/ BAUNVO Bauweise (a) festgesetzt. Demnach sind Gebaudelingen  Nordlich und norddstlich grenzt ein Uberschwemmungsgebiet der Saar an das Plangebiet an. Die entsprechen- haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Bodenschutzgesetzes  (Saarlandisches ~ Boden- Verklipenmg ohie Melston ’—< poes —% N
von mehr als 50 m ZUIéSSig. Eine Bebauung ohne den Richtlinien und Auﬂagen sind zu beachten. S. 2585), zuletzt ge?ndert durch Artikel 122 des SChUtngSEtZ - SBodSchG) vom 20. Marz 2002, zu- ’
454290 o Quelle; LVGL; Bearbeitung Kemplan GmbH; Stand 24,01.2017 Einhaltung des Grenzabstandes ist ZU'éSSiQ Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | 5. 626). letat geandert durch das Gesetz vom 21. November 0 10 % 100 h )
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2007 (Amtsbl. S. 2393).
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