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P p—— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Nutzungsschablone
W Aligemeines Wohngebiet (WA) 1 1 Baugebiet
@ gem. § 4 BauNvO 2 Grundflachenzahl
i 23 3 Bauweise
2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) A 4 Zah der Voligeschosse
5 max. Firsththe (FH)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I Zahl der Vollgeschosse
offentliche Verkehrsfliche

8,50 m Hohe baulicher Anlagen
max. Firsthéhe (FH) 6. sonstige Planzeichen

bereichs des Bebauungsplans

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Il:l Grenze des réaumlichen Geltungs-

il

0 Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) L

241

2.3

‘ V.

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GemaR § 4 BauNVO wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Zul8ssig sind:

1. Wohngeb&ude,

2, der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,
. 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise ktnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fur Verwaltungen.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO werden Tankstellen und Gartenbaubetriebe als unzul#ssig festgesetzt.

MagB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflidchenzahl gem. § 19 BauNVO
Flr das Aligemeine Wohngebiet wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Firsthéhe bestimmt. Festgesetzt wird eine
maximale Firsththe von 8,50 m. Bezugspunkt ist der Scheitelpunkt der StraRe in H&he der Geb&udemitte.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Fir das Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il festgesetzt.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.
Ein Vortreten von Geb&udeteilen in geringfugigem AusmaR ist zuldssig.

Stellplitze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksfldchen sowie den Abstandsflachen zul#ssig.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen zulassig,
auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO
sind innerhalb des Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
fur Anlagen fiir erneuerbare Energien.

Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden 6ffentliche Verkehrsfldchen zur ErschlieRung des Gebietes festgesetzt.

Griinordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Es wird festgesetzt, dass die nicht berbauten Grundstlicksflachen zu begrtinen und gértnerisch zu gestalten sind. Je 150
gm nicht bebauter Grundsticksflache ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen. Fur Neu- pflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Gehélze zu verwenden (vgl. Pflanzliste).

Pflanzliste (nicht abschlieBend):

Béume: Obstbdume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Juglans regia (Nussbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Tilia sp. (Linde)

Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster), Rosa i.S., Obststraucher
i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball), Crataegus monogyna (Eingriffl. WeiRdorn).
Pflanzqualitit:

Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2x v., H. 125-150 cm: Hochstamm: mind. 2x v., StU 10-12 cm.

Grundsétzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzuftihren.
Soliten Rodungen/ Ruckschnitte, die tiber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. M&rz und 30. September
notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/Ruhestatten bzw.
Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

Zu erhaltende Gehdlzbesténde (auch an den Geltungsbereich angrenzend) sind im Zuge von BaumaRnahmen durch
entsprechende VegetationsschutzmaRnahmen nach DIN 18920 oder RAS-LP 4 unter Beachtung der ZTV-Baumpflege zu
schitzen.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrdger im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

1. Im Plangebiet ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Geb4uded4chern aligemein zulissig.

2. Das auf den versiegelten Flachen und Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln. Das
Fassungsvermdgen der Zisternen muss mind. 5 cbm betragen, fiir 3 chm ist eine Drosselung vorzusehen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Die Regelungen des § 14 Abs. 3 LWaldG - Waldabstandsregelung werden nachrichtlich in den Bebauungsplan
aufgenommen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

VI. HINWEISE
Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG
hingewiesen. Das Landesdenkmalamt weist darauf hin, dass die Erdarbeiten archéologisch Uberwacht
werden miissen (siehe Begriindung).
Bereits bekannte bzw. noch bekannt werdende Altlasten oder altlastverdachtige Fléchen sind dem
Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz als Untere Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Der EVS Abfallwirtschaft weist darauf hin, dass die Vorschriften der Abfallwirtschaftssatzung des EVS sowie
die einschlagigen berufsgenossenschatftlichen Vorschriften zu beachten sind.
Das LVGL weist darauf hin, dass sich im Planungsbereich der LFP 6505/146/06 befindet.
Sollten wider Erwarten Kampfmittel gefunden werden, ist (ber die zustdndige Polizeidienststelle der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen.
Das Gesundheitsamt weist darauf hin, dass die Vorgaben nach § 13 Abs. 4 sowie § 17 Abs. 2 der
Trinkwasserverordnung 2001 in der aktuell gtiltigen Fassung zu beachten sind.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt ge&ndert
durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |, 8. 132),
zuletzt geéindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S, 58), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I.S. 1508 (Nr. 39))

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S 2542), zuletz| geéndert durch Art. 19 des Gesetzes
vom 13. Oktober 2016 (BGBI. IS, 2258)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 31, Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) , zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 04. August 2016 (BGBI. | 8. 1972)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2016 (BGBI |, S. 1839)

Gesetz (iber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010
(BGBI. | S. 94) , zuletzt geéindert durch An.. 4 des Gesetzes vom 13.10.2016 (Nr. 49)

Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Saarl&ndischen Bauordnungs- und
Berufsrechts vom 18. Dezember 2004 (Amtsblatt S. 2606), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 13. Juli 2016 (Amtsbl. | S.
714)

Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S. 726), zuletzt geéindert durch
das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790)

Saarldndisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt S. 1894), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsblatt S. 2)

Gesetz (ber die Umweltvertriglichkeitsprilfung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung vom 30. Oktober 2002
(Amtsblatt. S. 2494), zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | §. 790)
Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt v. 01, August 1997, S. 682),
zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 15. Juni 2016 (Amtsbl. | S. 840)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor-
derungen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Rat hat in offentlicher Sitzung vom 15.12.2016
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB ohne Umweltbericht beschlossen. Der
Beschluss ist am 21,12,2016 ortsUblich bekannt
gemacht worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer
eines Monats vom 11.05.2017 bis einschlieRlich
12.06.2017 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung sind am 04.05.2017 ortsilblich bekannt

gemacht worden.

Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 19.09.2019 Der Ort, an dem der vorhabenbezogene Bebauungs-
liber die eingegangenen Anregungen beraten und plan wéhrend der Dienststunden eingesehen werden
diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach kann, wurde am2£ . 2019 ortstblich bekannt

gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung gemé&g § 10 (3)
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit BauGB in Kraft.

als Satzung ausgefertigt.

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
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STADT MERZIG

"Sehlacker"
vorhabenbezogener BEBAUUNGSPLAN - Stadtteil Besseringen

Planungsstand:
Satzung geméaR § 10 BauGB
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Bearbeitet im Auftrag des Vorhabentrégers, (1 | e,
fur die Stadt Merzig | u| |
Vélklingen, im September 2019 : & ;
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