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2.2 Vollgeschosse

2.3 Hohe baulicher Anlagen

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GHRUNDSTUCK SFLACHEW
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. FLACHEN FUR GARAGEN UND
STELLPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL .
DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB

7. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

8. FLACHEN FUR DIE
ABWASSERBESEITIGUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB

9. PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § 9 ABS. T NR. 15 BAUGB

PLANZEICHENERILAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

(§ 9 ABS.7 BAUGB)

2 wo

GRZ 0,4

GEITUNGSBEREICH

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(WA {§ 9 ABS. T NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

MAX. 2 WOHNEINHEITEN ZULASSIG
GRUNDFLACHENZAHL

(8 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

1MTM

FH: FIRSTHOHE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 20 BAUNVQ)

O OFFENE BAUWEISE
(§ @ ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 2 BAUNVO]

BAULINIE

HOHE BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.2 BAUNVO)

BAUGRENZE

(§ 9 ABS.T NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)}
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VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
HIER: PRIVATE ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
(§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB)

GRUNFLACHE (P = PRIVAT)
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(§ @ ABS. 1 NR. 18A BAUGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR.25A BAUGB)

, FLACHEN FUR STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B VON BAUGEBIE-
TEN, ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB

EINES BAUGEBIETES
(§1 ABS. 4 § 16 ABS. 5 BAUNVO)

10. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 18 BAUGB

11.FLACHEN ZUM.ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 A BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 18FF BNATSCHG

12.FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ..
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 B BAUGB
IN ANWENDUNG DES § 18FF BNATSCHG

siche Plan,
analog §§ 16, 20 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse fir das Baufenster an der
LilienstraBe wird auf max. 2 Vollgeschosse festgesetzt.
siehe Plan,

analog §§ 16, 18 BauNVO

hier: maximale Firsthdhe

Die maximale Firsthéhe wird auf 11 m festgesetzt. Fir
den Bereich der Waéscherei gilt die Firsthohe des beste-
henden Gebéudes. Eine Erhohung ist in diesem Bereich
ausgeschlossen.

Der untere Bezugspunkt (StraBenoberkante der angren-
zenden LlilienstraBe) ist jeweils an der straBenseitigen
Gebaudemitte zu ermitteln.

Die Firsthdhe als oberer Bezugspunkt ist als oberste
Dachbegrenzungslinie klar definiert.

analog § 22 Abs. 2 BauNVO
offene Bauweise

analog § 23 BauNVO

Die Standorte der vorhandenen und geplanten bauli-
chen Anlagen sind im vorhabenbez?:?enen Bebauungs-
plan an den durch Baugrenzen und Baulinien festge-
setzten Standorten zulassig.

Ein Vor -oder Zuriickireten von Gebdudeteilen im Be-
reich der Baulinie ist nicht zulassig. Die auBere Hiille
des Gebdudes muss gewahrt bleiben.

AuBerhalb der iberbaubaren Flachen sind die vorhan-
dene Zufahrt, die erforderlichen Anlagen fir die
Abwasserentsorgung sowie Nebenanla-gen, die zur
Aufrechterhaltung der zuléssigen Nutzungen notwen-
dig sind, zulassig.

Analog § 12 Abs. 6 BauNVO wird beziglich der Ga-
ragen und Stellplatze folgende Festsetzung getroffen:

* Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fla-
chen zulassig.

¢ Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Fla-
chen sowie auf der dafir vorgesehenen Flache zu-
lassig. Stellplatze sind weiterhin zwischen der Gren-
ze des Geltungsbereiches an der Lilienstrale und
der vorderen Grenze des Baufensters sowie in den
seitlichen Grundstiicksbereichen zuldssig.

siehe Plan,

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass
die héchstzulassige Zahl der Wohnungen im Wohn-
gebdude auf maximal zwei Einheiten beschrénkt ist.

siche Plan,
hier: vorhandene Zufahrt zur Wascherei (private Er-
schlieBungsstrafie)

Bis zur Herstellung des Hauptsammlers und somit des
Anschlusses an (?ie Klaranlage Merzig ist auf dem
Grundstick eine mechaniscﬂ—biologische Kleinklar-
anlage als Nebenanlage der Wascherei zu errichten,
um eine ordnungsgemédBe Abwasserentsorgung zu

ewdhrleisten. Diese Festsetzung tritt ab dem eitﬁunkt
ges Anschlusses an die Kldranlage Merzig auf3er Kraft.

siehe Plan,
hier: vorhandene private Griinflache

Die private Ginfldcthe istt von baulictien Anlogen frer-
zuhalten.

sieche Plan

siche Plan,

P1: Die mit P1 gekennzeichnete Flache ist dicht mit
standortgerechten Gehélzen einzugriinen. Hierfur
sind einheimische Strducher im Rasfer von 1,50 m
x 1,50 m anzupflanzen. In die Pflanzung sind 2
Laubbaumhochstémme zu integrieren.

P2: Fir alle Pflanzungen sind ausschlieBlich einheimi-
sche Geholze zu verwenden. Eine Auswahl geeig-
neter standortgerechter Gehélze stellt die im
Folgenden aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Planzliste ‘Gehdlze’:

Feldahorn Bergahorn
Spitzahorn Eingr. Wei3dorn
Schlehe Vogelkirsche
Sommerlinde Winterlinde
Pfaffenhiitchen Schwarzer Holunder
Traubeneiche Stieleiche

Liguster Eberesche
Hange-Birke Hainbuche

Hosgl Hundsrose

Woalnuss Gemeiner Schneeball

Wolliger Schneeball

Festgesetzte Pllanzqualitéten

Hochstdmme/Bdume: 2xv, StU 12 - 14 cm
Stréucher: 5 Triebe, Hohe: 100 cm - 150cm

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN
(GEM. § 9 BAUGB 1.VM. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zulassig sind

1.2 Wascherei

1.3 grundsatzlich gilt:

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

em. § 4 BauNVO, siehe Plan
ligemeines Wohngebiet - WA

analog § 4 Abs. 2 BauNVO:
Wohngebaude
analog § 1 Abs. 6 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO

Alle ausnahmsweise zulGssigen [Nutzungen werdén
nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans.

Zuléssiﬁ ist eine Wascherei einschlielich der zur Auf-
rechterhaltung ihrer Nutzung erforderlichen RGume
(z.B. Aufenthaltsraum)

Durch alle zuldssigen Nutzungen innerhalb des vor-
habenbezogenen “Bebauungsplanes sind folgende
Immissionsrichtwerte in dB[A? er TA Larm verbindlich
einzuhalten:

* tags (6.00 - 22.00 Uhr):

55 dB{A
* nachts (22.00 - 06.00 l)hr): {Al

40 dB

siehe Plan,
analog §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO

Die Grundfléchenzahl GGRZ) wird cnalogB§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO im
Planungsgebiet auf 0,4 festgesetzt.

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

* Baugesetzbuch (BauGB), in der Bekanntmachung vom
27.8. 1997 BGBI. |, S. 2141, ber. 1998 | S. 137),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002
(BGBI. | S. 2850) m.W.v. 01.08.2002,

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntm. der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 133), zul. gednd. durch Art. 3 des
IWG vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479),

¢ die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. | S. 58),

* das Gesetz iiber die Umweliveriraglichkeitspriifung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert
am 18.06.2003 (BGBI. I S. 1914),

* das Geseiz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung
im Saarland (SaarlUVPG) vom 30.10.2002 (Amt
blatt des Saarlandes, S.2494), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes Nr. 1554 zur
Nevordnung des saarldndischen Denkmalrechts
(SDSchG) vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt des Saar-
landes, S. 1507)

e die saarléndische landesbauordnung (LBO), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes
Nr. 1554 zur Neuordnung des saarllandischen
Denkmalrechts (SDSchG) vom 19. Mai 2004
(Amisblatt des Saarlandes, S. 1507),

e der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) i. d. Bek. der Neuf. vom 27. Juni 1997 auf
Grund des Art. 6 des Gesetzes zur Anderung kom-
munalrechtlicher Vorschriften vom 23. April 1997
(Amisbl. S. 538), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 07.11.2001 (Amisblaft des Saarlandes, S.
2158),

das Gesetz Nr. 1502 zur Neuvordnung des Landes-
planungsrechits (SLPLG) vom 12. Juni 2002 (Amts-
blatt des Saarlandes vom 01.08.2002, S. 1506),

das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002

(BGBI. 1S. 1193),

¢ das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesetz -
SNG) vom 19. Mdrz 1993 (Amtsblatt des Saarlan-
des 1993, S. 346), zul. gednd. durch Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1557 iber die Umsetzung gemein-
schaftsrechtlicher Vorschriffen auf dem Gebiet des
Naturschutzes zur Flexibilisierung der kommunalen
Abwasserbeseitigungspflicht (Amtsblatt des Saarlan-
des vom 29.07.2004, S. 1550),

* das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Lufiverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Neufas-
sung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt
gedndert am 06.01.2004 (BGBI. I, $.2),

* das Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenver-
dnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
desBodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17.
Marz 1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09. September 2001 (BGBI. S. 2331),

* das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland
(Saarléndisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG)
vom 20. Mérz 2002 (Amisbl. des Saarlandes
2002, S. 990),

e das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes

(Wasserhoushaltsgesetz - WHG), i d. Neuf. der
Bek. vom 19.08.2002 (BGBI. |, S. 3245), zuletzt
gedndert am 06.01.2004 (BGBI. |, S.2),

* das Saarlandische Wassergesetz (SWG) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 30.07.2004 (Amisblatt
des Saarlandes vom 24.09.2004, S. 1994 ),

¢ das Saarldndische Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 210),
zuletzt gedndert durch Arfikel 11 des Gesetzes
Nr. 1397 zur Neuvordnung der saarlé@ndischen

Vermessungs- und Katasterverwaliung vom 16.
Oktober 1997 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
1130).

WASSERRECHTSVERFAHREN
NACH § 51 SWG

Einzelheiten zum Einleiten der Produktionsabwdasser
der Wascherei in offentliche Abwasseranlagen so-
wie Einzelheiten bzgl. der betrieblichen Abwasserbe-
handlung missen in einem erforderlichen Wasser-
rechtsverfahren nach § 51 SWG geregelt werden.
Vom Vorhabentrager ist zur Sicherstellung einer ord-
nungsgemdfBen Abwasserentsorgung rechtzeitig ein
entsprechender Antrag zu stellen.

WASSERVERSORGUNG

Eine Versorgung der Wascherei mit Trinkwasser ist
iber die vorhandene Hausanschlussleitung DN 40
(GG) nicht méglich. Eine neue Versorgungsleitung
der Dimension DN 50 ist erforderlich.

VORSCHRIFTEN ZUM BETREIBEN
VON WASCHEREIEN

Bei der Ausfihrung des Bauvorhabens ist auf die Vor-
schriften zum Betreiben von Waschereien zu achten.
Dies ist insbesondere fir Krankenhauswdsche von
Bedeutung.

TELEKOMMUNIKATIONSLINIEN

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsli-
nien der Deutschen Telekom AG. Bei der Bauaus-
fohrung ist darauf zu achten, dass Beschéadigungen
an den Telekommunikationslinien vermieden werden
und aus betrieblichen Grinden jederzeit der unge-
hinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikati-
onslinien méglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass
sich die Bavausfihrenden iber die zum Zeitpunkt
der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien bei der Deutschen Telekom Uber die Lage
informieren.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikao-
tionsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Straflenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrdger ist es notwendig, dass Beginn und Ab-
laut der ErschiieBungsmatinahmen im "Bébauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom AG so frih wie
moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schrifilich angezeigt werden.

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung

siehe Plan

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgrund der Fassung des Aufstellungsbeschlusses
vor dem 20. Juli 2004 wird das Verfahren zum Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan gem. § 233 des
neven BauGB (Allgemeine Uberleitungsvorschriften)
nach der Fassung des BauGB vor der Novelle 2004
durchgefihrt.

* Der Vorhabentrager, die Wascherei Ackermann
hat mit Schreiben vom 21.04.2004 die Einleitung
des Bebauungsplanverfahrens fir den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan “Wascherei Ackermann”
im Stadtteil Wellingen beantragt.

® Der Stadirat der Kreisstadt Merzig hat am
13.05.2004 die Einleitung des Bebauungsplanver-
fahrens for den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan des “Wascherei Ackermann” beschlossen (§

¢ Die frithzeitige Beteiligung der Burger (§ 3 Abs. 1
BauGB) fand in Form offentlichen Darlegung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt
Merzig, Ausgabe Nr. 31 vom 28. Juli 2004 statt.

¢ Alle relevanten Trager offentlicher Belange und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
06.10.2004 angeschrieben und um Stellungnah-
me gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2
BauGB gebeten. lhnen wurde eine Frist zur Ab-
gabe ihrer Stellungnahme bis 12.11.2004 einge-
raumt.

® Der Stadirat hat am 16.12.2004 den Entwurf ge-
billigt, die Abwégung der Stellungnahmen und die
offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes “Wascherei Ackermann” (§ 3 Abs.
2 BauGB) beschlossen. Die vorgebrachten Anre-
gungen wurden vom Stadfrat gepriift und in die
Abwdgung eingestellt. Das Ergebnis wurde denje-
nigen, die Anregungen vorgebracht haben, mitge-
teilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach Art. 1,
§8 3 a - f des “Gesetzes zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der [VURichtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz” vom 27.7.2001
(BGBI. I, S. 1950) ist fir den vorliegenden vorha-
benbezogenen Bebauungsplan nicht erforderlich.

® Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-

planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) |*

und dem Texiteil (Teil B) sowie der Begrindung hat
in der Zeit vom 10.02.2005 bis einschlieBlich
11.03.2005 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am
02.02.2005 ortsiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs.
2 BauGB).

* Die betroffenen Behorden, Stellen und die Trager
offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
wurden gem. 8§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.01.2005
von der statfindenden offentlichen Auslegung be-
nachrichtigt

* Die vorgebrachten Anregungen wurden vom Stadt-
rat am 28.04.2005 gepriift und in die Abwagung
eingestellt. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3

JT9=f\bs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Stadtrat hat am 28.04.2005 den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan “Waéscherei Ackermann”
als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der vorho-
benbezogene Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begriindung.

* Deryorhahenbezogene Bgbauungsplan wird hier-
gt als Sa usgefertigt. ﬁ
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Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan “Wascherei Ackermann”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB). //m
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STADTTEIL

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
“WASCHEREI ACKERMANN"

DER KREISSTADT MERZIG

WELLINGEN

M 1: 1000 im Original, 0 10
Verkleinerung DIN A3, ohne Mst.
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