GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchfiihrung, die Manahmen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten die nachfolgend
genannten Gesetze und Verordnungen:

- das Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2102),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, berichtigt 1998 S. 137), zuletzt
geandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

- die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung
(PlanZVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3, Anlage)

- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002
(BGBI. | 8. 1193), zuletzt gedndert durch Artikel 167 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. | S. 2304)

- das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) , in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. September 2001
(BGBI. | S. 2350), geandert durch Gesetze vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762), vom 25. Marz 2002 (BGBI. 1 S. 1193) und
vom 18. Juni 2002 (BGBI. 1914 / 1921)

- das Gesetz zum Schutz des Bodens Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), geéndert
durch Art. 17 des Gesetzes vom 09. September 2001 (BGBI. | S. 2332, 2334)

- das Gesetz zum Schutz von schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
ahnliche Yorgénge Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September
2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 06. Januar 2004 (BGBI | S. 2)

- das Kormnmunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 08. Oktober 2003 (Amtsbl. des Saarlandes S. 594)

- das Saarlandische Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1506)

- das Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Méarz 1993 (Amtsblatt des

Saarfandes 1993 8. 346, berichtigt S. 482) zuletzt geéndert durch Art. 2 Abs. 2 des Gesetzes vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt
des Saarlandes S. 1506)

- die Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 16. April 2004 (Amtsblatt des Saarlandes s. 822)

- das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler im Saarland Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom

12. Oktober 1977 (Amtsblatt S. 993), zuletzt geandert am 12. Juni 2002 (Amtblatt des Saarlandes S. 1506)

- das Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03. Marz 1998 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 306), zuletzt geéndert durch Art. 10 Abs. 23 des Gesetzes vom 07. November 2001 (Amtsblatt des Saarlandes S. 2158)

TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB):

Hinweise:

- Da im Planungsbereich Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen sind, wird eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst empfohlen.

- Bei Bodenfunden, wie z. B. Bau- und Bodendenkmaler, besteht eine Anzeigepflicht und ein befristetes Veranderungsverbot gem.
§ 16 und 17 SDschG (Saarlandisches Denkmalschutzgesetz).

- Zwar weist das Kataster des LfU fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Altlasten und/oder altlastenverdachtige
Flachen aus, dennoch ist nicht auszuschlieRen, dass sich hier doch Altlasten und/oder altlastenverdéchtige Flachen befinden.

Sofern im Zuge der Ausbaumafinahmen noch Altlasten und/oder altlastenverdachtige Flachen bekannt werden sollten, sind diese
unverziiglich dem LfU mitzuteilen.

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):
Aligemeines Wohngebiet (WA § 4 Abs. 1 und 2 BauNVO). Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB):

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 und 3 Nr. 1, § 17 Abs. 1, § 19 BauNVO), siehe Planzeichnung.
2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 Abs. 2, § 17 Abs. 1, § 20 BauNVO), siehe Planzeichnung.

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 und 3 Nr. 2, § 20 Abs. 1 BauNVO), siehe Planzeichnung.
2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2, § 18 BauNVO), siehe Planzeichnung.

3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):
3.1 Es ist eine offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO), siehe Planzeichnung.
3.2 Im gesamten Geltungsbereich sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO), siehe Planzeichnung.

3.3 Stellung der baulichen Anlage, Haupfirstrichtung. siehe Planzeichnung.

4.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):
4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO), siehe Planzeichnung.

4.2 Auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
zulassig.

5.0 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):

5.1 Die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Gebaude wird auf 3 Wohnungen beschrankt, siehe Planzeichnung.

6.0 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

siehe Planzeichnung

7.0 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
7.1 Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz, siehe Planzeichnung

7.2 Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung StraRenbegleitgriin, siehe Planzeichnung

8.0 Wasserflachen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB):

Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses, hier: Vorflutgraben zur Ableitung von Nierderschlagswasser, siehe Planzeichnung

9.0 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

siehe Planzeichnung
10.0 Pflanzgebote, Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bepflanzungen und Gewaidssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

siehe Planzeichnung

11.0 Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 4 BauGB):

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Nicht Uberdachte
Stellplatze sind nur innerhlab der Giberbaubaren Grundstlcksflache, sowie zwischen Strallenbegrenzungslinie und der
vorderen Baugrenze zulassig.

Zwischen Garage und Stral3enbegrenzungslinie ist ein Mindestabstand von 5,0 m zu wahren.




LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

n Allgemeine Wohngebiete
= (§ 4 BauNVO)
£

2. Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone:
WA/3Wo I WA/3Wo: Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet,
Bresunrankung der Zani der Wohnungen auf 3)

II: Vollgeschosse als Hochstmal}
0,4 0,4: Grundflachenzahl als Dezimalzahl
0,8: Geschossflachenzahl im Kreis als Hochstmal}

E,D: Einzel- und Doppelhauser zulassig
é'DE 0 o: offene Bauweise
‘ TH: Traufhdhe gemessen als Hochstmald zw. Schnittpunkt
TH max = 7,0m Vorderkante Aussenwand mit Oberkante Dacheindeckung

und der mittleren Hohe der Fahrbahnachse senkrecht von
den auleren Gebaudekanten aus projeziert

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Hauptffirstrichtung

4. Verkehrsflachen
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung
(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

. : Verkehrsberuhigter Bereich
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache, StraBenbegleitgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Wasserflachen sowie Flachen fur die Wasserwirtschaft, fur
Hochwasserschutzanlagen und fur die Regelung des Wasserab-
flusses

(89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir die Regelung des Wasserabflusses

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen
fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Erhalt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

||

I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

L ] J

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
ey | Gemeinschaftsanlagen
- : (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

——————————— bei schmalen Flachen

9. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Vorgeschlagene Flurstlicksgrenze




BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

1.0 Gestaltung der Hauptgebaude:

1.1 Dachform, Dachneigung

Als Dachformen sind zulassig:

- Satteldacher 32 - 38 Grad

- Walmdécher 32 - 38 Grad

- Krippelwalmdacher 32 - 38 Grad
- Zeltdacher 32 - 38 Grad

- Versetzte Pultdacher 25 - 35 Grad
- Segmentbogendacher

- Tonnendacher

Bei versetzten Pultdachern darf die Hohe der senkrechten Stirnflache zwischen den beiden schragen Pulten maximal 1,5 m, gemessen von

Oberkante Dachhaut des niedrigeren Pultdaches bis zum Schnittpunkt der senkrechten Stirnfliche mit Oberkante Dachhaut des héheren
Pultdaches, betragen.

1.2 Dacheindeckung

Zulassig sind kleinformatige Dacheindeckungen in roter, rotbrauner, brauner, grauer oder schwarzer Farbe.

AuRerdem sind nicht glanzende Metalleindeckungen sowie Dachbegriinungen zuldssig. Die Dacheindeckung von Dachaufbauten ist in Material
und Farbe wie das Hauptdach auszufuhren. Fir Gebaude, die Energie aus Solaranlagen gewinnen, sind Abweichungen zulassig.

1.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind auf maximal 60% der Gebaudelange je Seite zulassig. Die Seitenwand eines Dachaufbaues muss von der Giebelwand des

Gebdudes mindestens einen Abstand von 1 m haben. Die maximale Lange eines Dachaufbaues darf 5 m nicht (iberschreiten. Bei mehreren
Dachaufbauten auf einer Seite eines Gebaudes missen diese mindestens einen Abstand von 1 m untereinander haben.

1.4 Fassadengestaltung:
Folgendes gilt nur fir Doppelhauser:
Doppelhauser sind in Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Farbgebung und Materialwahl einheitlich zu gestalten. Ortganglinien

aneinandergebauter Gebaude (auch Nebengebaude und Garagen) sind in gleicher Dachneigung auszufiihren. Trauflinien aneinandergebauter
Gebaude sind bei gleicher Traufhdhe aufzunehmen, bei ungleicher Traufhdhe mit mindestens 0,75 m Héhenunterschied weiterzufihren.

1.5 Vollstammhauser

Vollstammhauser sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

2.0 Gestaltung der Garagen und Nebengebdude:

2.1 Dachform und Dachneigung
Bei direkt an die Hauptgebaude angebauten Garagen, Carports und Nebengebauden ist die Dachneigung und die Dachform des Hauptgebaudes
aufzunehmen. Flachdacher sind ebenfalls zulassig. Bei nicht angebauten (freistehenden) Garagen, Carports und Nebengebauden sind Dach-

formen und Dachneigungen analog Punkt 1.1 sowie Flachdacher und Pultdacher bis zu 18 Grad Dachneigung zulassig. Die Gebaudeflucht, die
Traufhdhe sowie bei geneigten Dachern die Dachneigung, sind bei Grenzgaragen von der zuerst hergestellten Nachbargarage zu (ibernehmen.

2.2 Dacheindeckung

Zulassig sind die in Punkt 1.2 aufgefiihrten Moglichkeiten. Ebenfalls sind als Terrasse begehbare und bekieste Flachdécher zulassig.

2.3 Kellergaragen

Bei unter der natlirlichen Geléandeoberflache liegenden Garagen darf die Rampenneigung der Zufahrt maximal 10% betragen.

3.0 Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die GroRe der einzelnen Werbeanlagen darf 0,8 gm nicht lberschreiten (max.
Hohe der Werbeanlage unterhalb der Traufkante des jeweiligen Gebaudes). Eine Haufung von mehreren (ab zwei) Werbeanlagen ist unzulassig.
Beleuchtete und blinkende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

4.0 Aufschiittungen und Abgrabungen:

Veranderungen der Gelandeoberflache sind nur bis zu 1,0 m gegenuber der natlrlichen Gelandeoberflache zulassig.

5.0 Niederschlagswasser:

Um einer unnétigen Versiegelung entgegenzuwirken, sind die Oberflachen der Garagenzufahrten sowie der nicht (iberdachten Stellplatze aus
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengittersteinen, Rasenfugensteinen mit mindestens 3 cm Fugenbreite, usw.) herzustellen.

6.0 Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig diesen nach § 85 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 LBO).
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbufRe bis zu 250.000 Euro geahndet werden (§ 87 Abs. 3 LBO).

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 22. 086. 2006 den Erlass der 0. g. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemal’
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 85 LBO als Bestandteil des Bebauungsplanes beschlossen.




20. 06. 2006
02. 06. 2006

letzte Anderung: 15. 02. 2006

BEBAUUNGSPLAN
-SATZUNG-

st

KREISSTADT MERZIG
STADTTEIL Ballern

» Wackenbriihl"

merzig

BAU- UND UMWELTAMT

Brauerstralie 5

66663 Merzig
Tel.: 06861-850
Fax: 06861 - 85 154
e-mail: stadt@merzig.de
www.merzig.de

Projekt: 7
Wackenbriihl
Kreisstadt Merzig - Stadtteil Ballern
Bauteil:
Bebauungsplan
Alle MaRe sind am Bau zu prifen! Gezeichnet: R
Unstimmigkeiten sind dem F}:i;\;fgz?bi;;ﬁ:g”‘{lmewel Bei Nichtbeachtung S. Meiers 03 02 2006
Stempel: Bearbeitet:
F. Schwindling M:  1:1000
Datum: Plan Nr.:
BAU- UND UMWELTAMT Dipl.-Ing. Mey, Amtsleiter 22. 02. 2005

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 15. 07. 2004 gem4R § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
»Wackenbriihl" im Stadtteil Ballem beschlossen.

Der Beschluss, den Bebauungsplan ,Wackenbriihl" aufzustellen, wurde gemén § 2 (1) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Kreisstadt Merzig ,Neues aus Merzig" Ausgabe Nr. 08, am 23. 02. 2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die frilhzeitige Beteiligung der Blirger gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Krelsstadt Merzig ,Neues aus Merzig", Ausgabe Nr. 08, am 23. 02. 2005.

Die von der Planung berlihrten Behdrden, Stellen und Tréger éffentlicher Belange wurden gemaR § 4 BauGB mit Schreiben vom
28. 06. 2005 Uber die Planung unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem&R § 2 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 28. 06. 2005.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 30. 03. 2006 den Entwurf gebilligt und die Offenlegung des Bebauungsplanes
gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Offenlegung gemanR § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 13. 04. 20086 bis einschl. 15. 05. 2006 statt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaft § 3 (2) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Merzig ,Neues aus
Merzig", Ausgabe Nr. 14, am 05. 04. 2006 orsilltilcty bekammyemactt,

Die nach § 4 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange, Behérden und Stellen sowie die Nachbargemeinden wurden gemaR § 3 (2),
Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 07. 04, 2006 von der Offenlegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat der Kreisstadt Merzig am ...-... gepriift und in die Abwégung
eingestelit wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben gemaf § 3 (2), Satz 4, BauGB mit Schreiben
vom ...-... mitgeteilt.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 22. 06. 2006 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,, Wackenbriihl" im Stadtteil
Ballern gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit der Zeichenerklarung und den
Textfestsetzungen sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.
Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 (3) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Merzig ,Neues aus Merzig"

Ausgabe Nr. 26, am 28, 06. 2006 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan ,,Wackenbriih!l" im
Staditteil Ballern rechtskréftig.

Merzig, den 23. 06. 2006

radi . Der Oberbiirgermeister i.V.
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Blattgrofte: 1.189 x 0.841 = 1.000 m2
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