Legende

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone:

GE GRZ GE: Art der baulichen Nutzung
. 08 GRZ 0,8: Grundflachenzahl als
BMZ TH Dezimalzahl

10,0 10,0m BMZ 10,0: Baumassenzahl
TH: Traufh6he gemessen als Hochstmal
zwischen Schnittpunkt Vorderkante AuRRen-
wand mit Oberkante Dacheindeckung
und der mittleren Héhe der Fahrbahnachse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Baume anpflanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen
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[ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L -l

TEXTFESTSETZUNGEN

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB):

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB):

Gewerbegebiet (GE § 8 Abs. 1, 2 BauNVO). Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 sind

ausnahmsweise zulassig.

Die fir den Bereich des Gewerbegebietes gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassigen Gewerbebetriebe aller
Art, werden gem. § 1 Abs. 5i. V. § 1 Abs. 9 BauNVO insoweit eingeschrankt, dass hier grundsatzlich nur

noch nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel zulassig ist.

Es ist daher grundsatzlich nur noch ein Vertrieb folgender, nicht-zentrenrelevanter Waren-

sortimente Uber den Einzelhandel uneingeschrankt zuléssig:

- Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschlage, Eisenwaren und Werkzeuge, Bad-
einrichtungen und -ausstattungen, Sanitar/Fliesen, Rollldden, Gitter, Rollos, Markisen

- Mébel/Kiichen/Blromabel

- Teppiche/Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf

- ElektrogroBgerate, Herde, Ofen, Elektroeinbaugerate, Haustechnik

- Holz, Bauelemente wie z. B. Fenster, Tiiren

- Pflanzen und Zubehor, Pflege- und Diingemittel, Torf und Erde, Pflanzengefalie, Gartenmébel,

Gartenwerkzeuge, Zaune, Gartenhauser, Gewachshauser, Naturhélzer
- Campingartikel
- Brennstoffe/Mineral6lerzeugnisse
- Kfz/Motorrader/Mopeds/Kfz-Zubehor/Rasenmaher, Motorrad- und Fahrradzubehor
- Antennen/Satelittenanlagen

Ein Vertrieb zentrenrelevanter Sortimente ist nur als sogenannte Randsortimente zulassig.
Betreffend der Randsortimente sind folgende Punkte einzuhalten:
- Randsortimente diirfen je einzelnem Geschéaft auf bis zu

1. 10% der Gesamtverkaufsflache jedoch max. 400 gm bei zentrenrelevanten sowie

2. 15% der Gesamtverkaufsflache jedoch max. 700 gm bei branchenuntypischen, nicht-

zentrenrelevanten Randsortimenten vertrieben werden

- Als einzelnes Fachgeschéft zahlt eine fiir sich abgeschlossene Ladeneinheit mit separatem

Eingang, auf einem maoglichst auch eigenstandig parzellierten Grundstiick. Mehrere zusammen-

gefasste Ladeneinheiten in Form einer zusammenhangenden Passage sind als ein Geschéaft

zu bewerten fur welches der vorgenannte Punkt einzuhalten ist.

- Sofern innerhalb des Plangebietes ein Fabrikverkauf erfolgt, darf dieser auf 5 % der Betriebs-

flache jedoch max. 100 gm Verkaufsfldche erfolgen.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB):

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2, § 17 Abs. 1, § 19 Abs. 1 bis 4 BauNVO) siehe Planzeichnung.
2.2 Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2, § 17 Abs. 1, § 21 BauNVO) siehe Planzeichnung.

2.3 Hdohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2, 4, § 18 BauNVO) siehe Planzeichnung.

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 3 BauGB), § 23 BauNVO):

3.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 1, 3 BauNVO) siehe

Planzeichnung.

3.2 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind allgemein von jeder Bebauung freizuhalten. Ausnahmsweise

zugelassen werden kénnen Nebenanlagen gemafl Punkt 4.0.

4.0 Nebenanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB):

4.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zugelassen.

4.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

) Hinweise:



Hinweise:

- Da im Planungsbereich Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen sind, wird eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst empfohlen.

- Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschadigungslos zu dulden. Hierzu gehéren auch Brems-
staub, Ladrm und Erschiitterungen. Schutzmafnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn haben auf Kosten des
Bauherren zu erfolgen.

Durch das elektromagnetische Feld der Oberleitung konnen unter Umstanden Stérungen in elek. Geraten (z.B. TV, Computer) ver-
ursacht werden.

Bei der Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z. B. Beleuchtung von Parkplatzen, Leucht-
werbung aller Art, Wegen) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen,
Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Die Sicht auf Eisenbahnsignale darf nicht beeintrachtigt werden.

Einfriedungen: Der Bauherr muss das Grundstiick im Interesse der &ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicherheit der auf
seinem Grundstiick verkehrenden Personen - derart einfrieden, dass ein Betreten der Bahnanlage verhindert wird. Turoffnungen sind
nicht gestattet. Die Einfriedung ist vom Bauherrmn bzw. seinen Rechtsnachfolgern instand zu halten.

- Die anfallenden Regenwasser sollen, soweit moglich, versickert werden. Die neuen Stellplatze sind offenporig auszubilden. Wenn eine
Versickerung nicht méglich ist, muss eine verzégerte Abgabe der Regenwasser an das Kanalnetz erfolgen.
Ein hydraulischer Nachweis der Entwasserung des Gebietes in Bezug auf das offentliche Netz muss erbracht werden.
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Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 11.11.2004 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Bahngelédnde RieffstraBe - Erweiterung™ im Stadtteil Merzig beschlossen.

Der Beschluss, den Bebauungsplan "Bahngelande Rieffstrafe - Erweiterung” aufzustellen, wurde gemaR § 2 (1)

17.11.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

Das Verfahren wird auf Grundlage des § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer &ffentlichen Darlegung der
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, zusammen mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ebenfalls im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Merzig "Neues aus Merzig", Ausgabe Nr. 47, am
17.11.2004.

Die von der Planung beriihrten Behérden, Stellen und Trager offentlicher Belange wurden gemat § 4 BauGB mit
Schreiben vom 02. 02. 2005 (ber die Planung unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 02. 02. 2005.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 02. 06. 2005 den Entwurf gebilligt und die Offenlegung
des Bebauungsplanes gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Offenlegung gemaR § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 07. 07. 2005 bis einschl. 08. 08. 2005 statt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaR § 3 (2) BauGB im amtlichen Bekannt-

machungsblatt der Kreisstadt Merzig "Neues aus Merzig” am 29. 06. 2005 ortsiblich bekanntgemacht.

Die nach § 4 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange, Behorden und Stellen sowie die Nachbargemeinden
wurden gemaR § 3 (2), Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 21. 06. 2005 von der Offenlegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen keine weiteren Anregungen ein.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 15. 12. 2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Bahngelidnde RieffstraBe - Erweiterung” im Stadtteil Merzig gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der
Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit der Zeichenerkldrung und den Textfestsetzungen sowie der
Begriindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde gemaf § 10 (3) BauGB im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Merzig

"Neues aus Merzig" am 25. 01. 2006 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird der
Bebauungsplan "Bahngelidnde RieffstraBe - Erweiterung” im Stadtteil Merzig rechtskraftig.
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfiihrung, die MaBnahmen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten die nach-
folgend genannten Gesetze und Verordnungen:

- das Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081
2102), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15. Dezember 1997 (BGBI. | S. 2902), zuletzt geadndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359, 1379)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141,
berichtigt 1998 S. 137), geandert durch Art. 7 des Gesetzes vom 19. Juni 2001 (BGBI. | S. 1149), zuletzt geandert
durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

- die Verardnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. 1 S. 466)

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenver-
ordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

- das Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz
2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 167 der Verordnung vom 25. November 2003 (BGBI. |
S. 2304)

- das Gesetz (iber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG), in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.
September 2001(BGBI. | S. 2350), geandert durch Gesetze vom 15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762), vom
25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193) und vom 18. Juni 2002 (BGBI. 1914 / 1921)

- das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | 1998 S. 502, 2001 S. 2331)

- das Gesetz zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und ahnliche Vorgange Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830)

- das Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert durch Gesetz vom 07. November 2001 (Amtsbl. des Saarlandes S. 2158)

- das Saarldndische Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1506)

- das Gesetz iiber den Schutz der Natur und die Pfiege der Landschaft Saarlandisches Naturschutzgesetz
(SNG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993 S. 346,
berichtigt S. 482) zuletzt geéndert am 07. November 2001 (Amtsblatt des Saarlandes S. 2206)

- die Bauprdnung fiir das Saarland (LBO) vom 16. April 2004 (Amtsblatt des Saarlandes s. 822)

- das Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler im Saarland Saarldndisches Denkmalschutz-
gesetz (SDschG) vom 12. Oktober 1977 (Amtsblatt S. 993), zuletzt gedndert am 12. Juni 2002 (Amtblatt des
Saarlandes S. 1506)

- das Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03. Marz
1998 (Amtsblatt des Saarlandes S. 306)
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