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4. Hochszulassige Zahl der Wohnungen in wWohngebauden
(8. 9 €1) Nr. 6 BauGB
3 Wo Es sind max.

5. Verkehrsflachen (8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Hochs tma@

§ 23 BauNVO)

3 Wohnungen je Wohngebaude zula

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hier: verkehrsberuhigter

Verkehrstflachen
hier: offentliche

besonderer
Parkflache

Bereilch

Zweckbestimmung

Vorderkante AuBenwand mit

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. BauGB)
WA Allgemeines Wohngebiet
2. MaB der baulichen Nutzung ( 8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
II Zahl der Vollgeschosse
O’L; Grundflachenzahl (GRZ)
0,8 GeschoBflachenzahl (GFZ) als Hochstmap
Traufhohe gmessen als Mindest- bzw.
TFiLODm6Om zwischen Schnittpunkt
' J Oberkante Dacheindeckung und der mittleren Hohe der
Fahrbahnachse .
3. Bauweise (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und 8 22 ,
Finzel- und Doppelhauser zulassig

S 18

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: FupBgangerbereich

StrapBenbegrenzungslinie

Planung, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung der Landschaft (8 9 (1) Nr. 20, 25 a und b

BauGB)

eseseaee
& ®

Grunflachen (8§

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen

Anpflanzung von Baumen

9 (1) Nr. 15 BauGB)

Bleii

Grinflachen (offentlich)

Spielplatz

8. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 (7)) BauGB)

Bestehende Gebaude

Bestehende Grundstucksgrens

Geplante Grundstiucksgrenzen

Firstrichtung (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

vorhandene Boschungen

Mit Geh , Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 8 (1) Nr. 21 BauGB)
hier: Leitungsrecht fur die VSE AG



Pflanzliste

Folgende Geholze und Qualitaten sind zu verwenden:

104 Hochstamme und Heister

Acer campestre
Acer platanoides
Amelanchier oralis
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Sorbus aucuparia
Juglans regia
Sorbus aria

Sorbus torminalis
Malus sylvestnrnis
Caprius betula
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus domestica
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Ulmus minor

Obstbaume (Hochstamm)

| e Straucher

Buddleia dariolii
Buxus sempervirens
Clematis vitalba
Cornus mas

Cornus sanguinea

Feldahorn
Spitzahorn
Felsenbirne
Rotbuche
Esche
Eberesche
Walnuf
Mehlbirne
Elsbeere
Holz-Apfel
Hainbuche
lraubeneiche
Stieleiche
Speierling
Sommerlinde
wWinterlinde

Feldulme

Apfel, Birne, Walnuf,

Schmetterlingsstrauch
Buchsbaum

Waldrebe
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Kirsche etc.

Crataegus monogyna
Daphne mezereum
Guonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera caprifolium
Prunus epinosa
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum lautana

Corylus avellana

Obststraucher

Hochs t amme ;

2
Heister: 2w W 106] -

?

AuszuschliefBen sind:

Heracleum mantegazziarum
Solidago canadensis
Impatiens glandulitera

Reynoutria japonica

Eingriffliger Weifdorn

Seidelbast
Pfaffenhitchen
Liguster / Ralinweide
Wald-GeiBblatt
Schlehe / Schwarzdorn
Purgier-Kreuzdorn
Berg-Johannisbeere
Hundsrose

Welinrose

Wolliger Schneeball
Hasel

Himbeere, Brombeere,
ele.
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150 cmiEach

Biesenbarenklau
Kanadische Goldrute
Indisches Springkraut

Japanischer Staudenkn

Stachelbeere

oterich




TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8 9 Abs. BauGB)
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)
allgemeines Wohngebiet (WA 8 4 (1), (2), Nr. 1, 2, 3 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig.
2.0 Mag der baulichen'Nutzung (8§ 9 (1) BauGB)
2 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2), & 17 (1), 8 20 (1),
(2), (3), (4), BauNVO)
siehe Planzeichnung
2.2 Grundflachenzahl i el e e TR S i dERE G 1) VPG - R (£ i 8 s
(2), (3), (4), BauNVvO)
siehe Planzeichnung
203 Geschofif lichenzahl Eedpiitga s 8 17 ) & 200 61
(2) (3), (4), BaulNVO)
siehe Planzeichnung
2.4 Traufhohe der baulichen Anlage gemessen als Mindest-

bzw. HochstmaB zwischen Schnittpunkt Vorderkante
AupBenwand mit Oberkante Dacheindeckung und der
mittleren Hohe der Fahrbahnachse.

3.0 Bauweise (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB und 8§ 22, BauNVO)
3 Es ist eine offene Bauwelise festgesetzt.
RECHTSGRUNDLA.GEN 352 Stellung der baulichen Anlage, Hauptfirstrichtung
siehe Planzeichnung.
BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. des Gesetres zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (investitionserieichte- 4.0 Uberbaubare Grundstiucksflachen (8§ 9 (3) BauGB), & 23 BauNVO
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI 1 S. 466) :
BAUMUTTUNGSVERCRDMUMNG BauMVO) L4 .F. vom 23. Januar 1990 ‘BGBI Y S. A X Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch
127) Baugrenzen und Baulinien tTestgeselZi (B 23 (L), (20,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (Planz¥’%0) i.d.F. vom 18. Dez. 1990 (BGBI 1 (3) BauNVD),
Nr. 3 1991) :
LANDESBAUORDNUNG DES SAARLANDES (LBO) vom 03. Juni 1996 { ABI 4.7 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Skl allgemeir von jeder Bebauung freizuhalten.
SAARLANDISCHES NATURSCHUTZGESETZZ(SNG) vom 19. Mirz 1993 (AB! 8. Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Nebenanlagen
346) - ‘ gem. Punk* 90
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BnatSchG) vom 12. Mirz 1987 (BGBI 1 S. 889)
zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz von
April 1993 \ 5. Verkehrsflichen ( 9 (1) Nr. 11 BauGB)
PLANUNTERLAGEN (PlanzV90) § 1 Abs. 1 und 2. Als Planungsgrundiage wurde . .
die Katasterkarte mit dem Stand vom* verwendet. siehe Planzeichnung
6.0 Hauptversorgungs  und Hauptabwasserleitungen (8 9 (1) Nr. 13
und (6) BauGB)
siehe Planzeichnuhg
T .0 MagBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (§ 9 (L) Nr. 20, 25 a und b und (6) BauGB)
GEMARKUNG : BIETZEN siehe Planzeichnuhg
FLUR : 02
a 8.0 Griinflache (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Siehe Planzeichnupg
9.0 Nebenanlagen (8§ S (4) BauGB)
9.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind

allgemein nicht zugelassen.

Als Ausnahmen konnen zugelassen werden:

-~ Miillboxen, die entweder durch Sichtschutz oder
Begrinung nicht einsehbar sind
Stitzmauprn siehe Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
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ausnahmswelise zulassig.

Begrenzung der Wohnungsanzahl

in den Wohngebauden

- i Punkt 5
GEANDERT: SEPTEMBER 1996 : ; .
- Sichtmauern siehe Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
F 1 Punkt 5
' 9.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2Z2) BaulVO sind

10.0 Stellplatze und Cpragen ¢ 9 (4) BauGB)
f BLATT- NR.: Garagen und iberdpnchte Stellplatze sind nur innerhalb der uber-
BEBAUUNGSPLAN 1 baubaren Grundstiicksflache zulassig. Nicht iiberdachte Stell-
(7 A i . < platze sind nur ihnerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache,
UNTER MEIERS ‘GARTEN MASSTAB : sowie zwischen Strapenbegrenzungslinie und der vorderen Bau-
STADTTEIL BIETZEN 1:500 L grenze zulassig
1

(8§ 9 Abs.

Nr. 6 BauGB)

Die Wohnungsanzahl ist
3 festpesetz

je Wohngebaude auf maximal



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 93 LBO)
1.0 Gestaltung der Hauptgebaude

L.1. Dachform, Dachneigung
als Dachform sind zulassig:
- Satteldacher 35 Grad Dachneigung
- versetzte Pultdacher 35 Grad Dachneiligung

Abweichungen der Dachneigung von 3 Grad nach oben oder unten
sind zulassig.

Fiir untergeordnete Bauteile sind Abweichungen von der
Dachform und der Dachneigung moglich, wenn sie stadtebaulich
vertretbar sind.

1.2 Dacheindeckung
Zugelassen sind kleinformatige Dacheindeckungen in roter oder
rotbrauner Farbe.
Ausnahmen konnen zugelassen werden:
bei Dachverglasungen bis max. 1/4 der Gebaudegrundflache
bei Gebauden die Energie aus Solaranlagen gewinnen

1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind auf max. 1/2 der Gebaudelange zulassig.
Der Abstand der Dachaufbauten (AuBenwand) vom Giebel mup
mind. 1 m betragen. Die maximale Lange eines Dachaufbaues
darf 2,5 m nicht uberschreiten. Bei mehreren Dachaufbauten
auf einer Seite des Gebaudes missen diese mindestens einen
Abstand von 1 m untereinander haben.
Sogenannte Fledermausgauben oder Ochsenaugen sind als

1

Dachaufbauten unzulissiyg . Deacheinsahnititee sindl genenelil
unzulassig.

1.4 Fassadengestaltung
Heflektierende Materialien und grelle Farben sind unzu-
lassig. Als Fenster- bzw. Turoffnungen sind nur stehende bzw.
quadratische Formate zulassig. Liegende Formate konnen nur
ausnahmsweise bei stehender Sprosseneinteilung zugelassen
werden. Doppelhauser sind in Dachform, Dachneigung, Dach-
deckung, Farbgebung und Materialwahl 81nheltllth Zu ge-
stalten. Ortganglinien aneinandergrenzender Gebaude (auch
Nebengebdude und Garagen) sind in gleicher Dachneigung aus-
sufithren. Vorhandene Trauflinien sind bei gleicher Traufhohe
aufzurechnen, bei ungleicher Traufhohe mit mindestens 1 m
Hohenunterschied weiterzufithren. Sich uberkreuzende Trauf-
linien angrenzender Gebaude sind unzulassig.

1.5 GeschoBhohen
Die GeschopBhohe betragt maximal 2,90 m von Oberkante Fertig -
fupboden bis Oberkante FertigfuBboden.

2.0 Gestaltung der Garagen und Nebengebauden

2.1 Dachform und Dachneigung
Hier gilt Punkt 1.1 sinngemdaf. Bei angebauten Garagen und
Nebengebiduden ist die Dachneigung der des Hauptgebaudes
anzugleichen. Bei offenen ilberdachten PKW-Stellplatzen
(Carports) sind Flachdacher zulassig. Begriunte Flachdacher
und begriinte, geneigte Dacher bis zu 15 Grad Neigung sowie
Terrassen konnen bei Garagen und Nebengebauden ausnahmsweise
als Dachform zugelassen werden,

2.2 Dacheindeckung

Zugelassen sind kleinformatige Dacheindeckungen in roter oder
rotbrauner Farbe, bzw. begrunte Dacher. Carports sowie als
Terrasse begehbare Garagendacher sind hiervon befreit.

2.3 Fassaden
Hier gilt Punkt 1.4 sinngemap

2.4 Kellergaragen
Kellergaragen sind bis 1 m unter naturlicher Gelandeober -
flache beziiglich Fertigoberkante StraBenachse mit einem max
Gefalle bzw. Steigung von 8 Grad zZulassig.

3.0 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Eine Haufung mehrerer Werbeanlagen ist unzulassig. Die
GroBe der einzelnen Werbeanlagen darf O 8 mz nicht Uberschreiten.

| ) (\ 1] 9 & ™ ( Pty
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infriedung und Stitzmauer ¥
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Einfriedt
unzulassig. Ei
wandten Seiten des
bis zur vorderen Gebaudpt .
0,50 m als lebende Einfriedung
Ansonsten sind zugelassen- Holzzaune
begriinte Mascheé
- lebende hlnfrledungen
Hohe
itzmauern sind bis zu einer max. Hohe von 1,00 m zulassig.

max. 1,80 m

~

5.0 Aufschuttungen und Abgrabungen

Veranderungen der Gelandeoberflache sind nur bis zu insgesamt
1,50 m gegeniiber der natirlichen Gelandeoberflache zulassig.

6.0 Stellplatzflachen und Garagenzufahrten

Die Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und der Stauraum vor den
Garagen sowie die Garagenzufahrten sind gegeniiber des offentlichen
StraBenraumes offen zu halten. Eine Absperrung mit Sicherungs-
kette, Schlagbiumen usw. ist unzulassig. Die freie Zufahrt zu den
Stellplatzen muB jederzelit gewahrleistet sein.

Die Oberflache der Stellplatze und der Zufahrten 1st aus wasser-
durchliassigen Materialien herzustellen (z.B. Splittdecke, Rasen-
gittersteine etc.)

Ti.0U Gesta) tumg der micht iiberbauwbarem FlLichen

Die nicht iUberbaubaren Flachen sind, soweit diese nicht als Zu-
fahrten und fiir Nebenanlagen benotigt werden, zu begriunen. Hierbel
sind je angefangene 200 m Flache mindestens 1 Hochstamm und

8 Straucher anzupflanzen. Flr die Anpflanzungen sind 80 % der

Pflanzen als Laubgeh6lze, nach der vorstehenden Pflanzliste, zu
verwenden

8.0 Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig diesen
nach § 93 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften

zuwiderhandelt (&8 85 (1) Nr. 1 LBO).

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbupBe bis zu 100.000, -
DM geahndet werden (& 95 (3) LBO).

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung vom 21138

den Erlap der o.g. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. 8§ 9 (4)
BauGB i.V. mit § 83 LBO beschlossen,



EBAUUNGSPLAN

- SATZUNG-

" UNTER MEIERS GARTEN”
 KREISSTADT MERZIG 'STADTTEIL BlETZEN

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 08.11.1990
gemap § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Unter Meiers
Garten", Bietzen, beschlossen.

Der Aufstellungsbeschlup wurde im Mitteilungsblatt der Kreisstadt
Merzig vom 27.09.1995 ortsiiblich bekanntgemacht.

! Die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
J4.05.1996.  gem. § 4(1) BauGB gehort.

1 Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Plandnderung wurden gemag § 3 (1)

' BauGB den Birgern im Rahmen einer dffentlichen Darlegung im
Mitteilungsblatt der Kreisstadt Merzig "Neues aus Merzig" Ausgabe
Nr.32. . .vom. 07.08.1996. .bekanntgegeben.

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am .19.03.1998 die Offenlegung des

Planes beschlossen. Die Offenlegung fand in der Zeit vom 1404.199.8.

bis 1%05.1998. .statt.

| Ort und Datum der Auslegung wurden im Mitteilungsblatt der Kreisstadt
i Merzig, Ausgabe Nr. ..J4...vom.01.04980ortsiiblich bekanntgemacht.
f

|

\

]

Der Bebauungsplan wurde am .99.07.1998.vom Stadtrat als Satzung gemap §

10 BauGB beschlossen. /},yﬂ—{(I S
o° PR
'\% v/

i Merzig), den 18.021998 / Q‘m j
birgermeister < (~
N\

|
(DT Lauer)

Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wird hinsichtlich des o.a. Bebauungsplanes (einschlielich der fesigesetzien ortlichen
Bauvorschriften) nicht geltend gemacht [§ 233 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997. BGBI. | §
2141, 1998 1 S. 137 i.V.m. & 11 Ahs 2 Satz 1 BauGR in der bis zum 31.12.1997 geltenden Fassung (a.F.) und § 93 Abs. 5

| LBO].

{ Saarbriicken, den 11.11.1998, Az: 6516/98 Lm/Z&

} Ministerium fur Umwelt, Energie u. Verkehr

o Lres/og

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 wurde gemag § 12 BauGB
am .02.12.1998 . .ortsiiblich im Mitteilungsblatt der Kreisstadt Merzig
"Neues aus Merzig" Nr. .49 .. vom 02.12.1998 bekanntgemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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