PLANZEICHENERLAUTERUNG

6. Planung, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (8§ 9 (1) Nr. 20, "
25 und (6) BauGB) 5. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

. | Anpflanzung von Baumen W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Art der baulichen Nutzung (5 9 (1) Nr. 1 BauGB) (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) (8 93 (7) BauGB)
S Erhaltung von Baumen
WA Allgemelnes Wohngeblet (§ 8 (1) Nr. 25 b und (6) BauGB) ‘ Bestehende Gebaude
Sl ) (WA) (§ 4 (1), (2), (3) BauNVO
2. /MaB der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB) Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, 5//‘_'-1 Abzubrechendes Gebaude
§§§EF1 zur Pflege und zur Entwicklung /;243
von Natur und Landschaft (§9(1) Nr.20 (6) BauGB)
0L Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 (2), & 11 (1), § 19 (1),
i €2), ¢3), {(4) BauNvO) o—o0—20 Bestehende Grundstiicksgrenzen
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
: > gl = Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
12 GeschoBflachenzahl (GFZ) (§ 16 (2), § 17 (1), 09 G0 (8§ 9 (1) Nr. 25 a und (6) BauGB) et Geplante Griundstiicksgrenzen
20 43y, W2Y, (2)Y, (4), BauNVO)
Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung _ | 1
_ - sece und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Firstrichtung (§ 9 (Z) BauGB)
I Z§h1 der vgllgsschosse als Hochstgrenge . e sonstigen Bepflanzungen
(8§ 16 €2) 08 17 (1), § 20 (1), (2}, (33, €33 BauNvO) (§ 9 (1) Nr. 25 b und (§) BauGB
3. Bauweise (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Umgrenzung von Flachen fiur Stellplatze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 u. 22 BauGB)
0 Of fene Bauweise (§ 22 (1), (2) BauNVO)
Griinfliachen (§ 9 (1), Nr. 15 BauGB)
St Stellplatze
A\ - .
LEN Einzelhauser (§ 22 (2) BauNVO) Grunflachen
Ca Garagen
Zal Doppelhiuser (§ 22 (2) BauNVO) _ 8. Wasserfléchep und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB) ITTWTT Vorhandene B&oschung
- ‘Baunprenze 8 (NGRE3 (1) . (3) BauNVO)
—_——— — — i r“R ’ AUF,.._V,A,J,, . beer it = _,.:
: . = Mit Geh-, Hahr- und Leitungsrecht zu belastende
4. Verkehrsflachen (8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) ' ' RECHTSGRUNDLAGEN o= s o Flachen (§ 9 (1) Nr. 21) und (6) BauGB)
|
o Verkehnailldchen bespndensr Zweckbestipmung | BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen (o plletiss

hier: Werkehrsberuliigias Rets ch | und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserieichte-

' rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGB! 1 S. 466)
‘ BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO0) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI 1 S.

i e ~ N O saT TR 127, |
SLEHERE - RERINRE IR | PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV90) i.d.F. vom 18. Dez. 1990 (BGBI 1
| Nr. 3 1991) :
LANDESBAUORDNUNG DES SAARLANDES (LBO) vom 10. November 1988 (AB!
| S.1373)
rleifunge S 7 r 13, (6) BauBE ) | SAARLANDISCHES NATURSCHUTZGESETZZ(SNG) vom 19. Marz 1993 (ABI S.
' 346)
e g | BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BnatSchG) vom 12. M&rz 1987 (BGBI 1 S. 889)
" £ n—_— ‘ zuletzt gesndert durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz von
: | April 1993

PLANUNTERLAGEN (PianzV90) § 1 Abs. 1 und 2. Als Planungsgrundlage wurde :
die Katasterkarte mit dem Stand vom* 07 11 1994 verwendet.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1n Erganzung der Planzeichen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)
allgemeines Wohngebiet (WA 8 4 (1), (2) Nr. 1, 2, 3 BauNVO,
Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1, 2, 3, 4, 5 BauNVO sind nicht
zulassig.

2.0 Mag der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB)

2.1 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2), § 17 (1), § 20 (1), (2),
(3) (4) BauNVO) siehe Planzeichnung

2.2 Grundflachenzahl €& 16 «2), & ¥F (L), & 19 (1), €2). ().
(4) BauNVO) siehe Planzeichnung
2.3 Geschopflachenzahl (§ 16 (2), § 17 (1), 8§ 20 (1), (2), (3),

(4) BauNVO) siehe Planzeichnung
3.0 Bauweise (§ 9 (2) BauGB)
Es 1st eine offene Bauweise festgesetzt.
4.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (3) BauGB)

4.1 Die iuberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt (8§ 23 (1), (3) BauNVO).

4.2 Die nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind allgemein von
jeder Bebauung freizuhalten. Ausnahmsweise zugelassen werden
konnen Nebenanlagen gemaB Punkt 5.0.

5.0 Nebenanlagen (8§ 9 (4) BauGB)

5.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind allgemein
nicht zugelassen.
Als Ausnahmen konnen zugelassen werden:
- Mullboxen, die entweder durch Sichtschutz oder Begrinung
nicht einsehbar sind
- Stitzmauern siehe Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Punkt 5
- Sichtmauern siehe Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Punkt 5
5.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise
zulassig.

6.0 Stellplatze und Garagen (§ 9 (4) BauGB)
Garagen und uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der mit
Planzeichen gekennzeichneten Flachen sowie innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache zulu-uig
7.0 Grunordnung (58 9 (1) BauGB)
si1ehe Planzeichnung sowie Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 7.0
8.0 Sonstige Festsetzungen (8 9 BauGB)
Samtliche Strom-, Wasser- und Gasleitungen sind gem. GW 125 des

DVGW-Regelwerk unter Beriicksichtigung der geplanten Baume m Boden zu
verlegen. Die genaue Verlegung ist aus dem Systemschnitt abzulesen

Gemal3 dem BeschluB des Stadtrates vom 28 09 1995 werden folgende
Ortliche Bauvorschriften erlassen:

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 (4) BauGB i.V. mit & 83 LBO)

1.0 Gestaltung der Hauptgebaude

1.1 Dachform, Dachneigung
als Dachform sind zulassig
- Satteldacher 35 ° Dachneigung
- versetzte Pultdacher 35 © Dachneigung
Abweichungen der Dachneigung von 3 Grad nach oben oder unten
sind zulassig.

1.2 Dacheindeckung
Zugelassen sind kleinformatige Dacheindeckungen in roter oder
schwarzer Farbe.
Ausnahmen konnen zugelassen werden:
- bel Dachverglasungen fur Wintergarten o.a. bils max. 1/4 der
Gebadudegrundflache
- bel Gebauden die Energie aus Solaranlagen gewinnen.

1.3 . Dachaufbauten und Einschnitte
Dachaufbauten sind auf max. 1/2 der Gebdudelange zulassig.
Der Abstand der Dachaufbauten vom Giebel muf mind. 1 m betragen.
sogenannte Fledermausgauben oder Ochsenaugen sind als Dachauf-
bauten unzulassig. Dacheinschnitte sind generell unzulassig.

1.4 Kniestock
Ein Kniestock ist bis 0,75 m zulassig, gemessen an der AuBe nwand
ab Oberkante RohfuBboden DachgeschoB bis Unterkante Dachsparren.

1.5 Fassaden
Doppelhauser sind innerhalb eines Baufenster in Dachform, Dach-
neigung Dachdeckung, Farbgebung und Materialwahl einheitlich zu
gestalten.
Ortganglinien aneinandergrenzender Gebaude sind in gleicher
Dachneigung auszufiihren. Vorhandene Trauflinien sind bei gl eicher
Traufhohe aufzunehmen, bei ungleicher Traufhohe mit mindestens 1 m
Hohenunterschied weiterzufiihren.
Grelle oder hellglanzende Farben bzw. Materialien sind unzu lassig.

2.0 Gestaltung der Garagen und Nebengebaduden

2.1 Dachform und Dachneigung
Hier gilt Punkt 1.1 sinngemaB. Die Dachneigung ist der des Haupt-
gebaudes in Dachneigung und Form anzugleichen. Bei offenen
iiberdachten PKW-Stellplatzen (Carports) sind Flachdacher zulassig.
Begriinte Flachdicher und Terrassen konnen bei Garagen und
Nebengebauden ausnahmsweise als Dachform zugelassen werden.

2.2 Dacheindeckung
Zugelassen sind kleinformatige Dacheindeckungen in roter oder
schwarzer Farbe. Carports sind hiervon befreit.

2.3 Fassaden
Hier gilt Punkt 1.5 sinngemag

2.4 Kellergaragen
Kellergaragen sind bis 1 m unter natiirlicher Gebaudeoberfla che
beziglich Fertigoberkante Strape mit einem max. Gefdlle bzw.
Steigung von 8% und nur bei einer talseitigen Zufahrt zulds sig.



Pflanzliste

HAUSBAUME :

Tilia cordata (Winterlinde)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)
Aesculus hippocastanum (Ropkastanie)
Juglans regia (Walnug)

Crataegus spec. (Weipdorn)
Obstbidume (Hochstimme)

je neu parzelliertem Grundstiick ist mind. 1 o. g. Baum
2x V. 14 - 16 zu pflanzen

HECKENPFLANZEN :

Carpinus betulus (Hainbuche)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Corylus avelana (Haselnup)

Rosa canina (Hundsrose)

Prunus spinosa (Schlehe)

Cornus sanguinea (Hartriegel)

Sambucus nigra (Holunder)

oder ahnliche

BODENDECKER;

Yinca minor (Immergriin)
Hedera helix (Efeu)

Salix repeus (Kriechweide)

oder ahnliche

AuszuschlieBen sind;:

Heracleum giganteum (Riesenbirenklau)
Solidago canadensis (Kanadische Goldrute)
Impatiens glandulifera (Indisches Springkraut)

Reynoutria japonica (Japanischer Staudenknéterich)
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Festjesetzte Bdume: : _Neu zu pflanzende Bdume:

1 Douglasie 4% Schwarzkiefer 7 WeiBtanne 5 Jeweils 2x V 14-16

2 Mammuthbaum 5. Schwarzkiefer 8 Lederhti.;enau\ﬂ‘m ; a. Sorbus aucuparia (Eberesche) c. Titia cordata (Winterlinde) e. Aesculus hippocastanum (Rofkastunie)

3. Kustentanne 6. Urweltmammuthbaum 9. Birke ’ b. Tilia cordata ( Winterlinde d. Sorbus aucuparia (Eberesche) f. Aesculus nippocastanum (Rofkastanie)
t 1
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Antennenanlagen
Je Gebaude 1st jewells nur eine Fernseh- und Rundfunks-
empfangsanlage und Dachstander erlaubt.

Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Eine
Haufung mehrerer Werbeanlagen ist unzuldssig. Die GroBe der
einzelnen Werbeanlagen darf 0,8 m2 nicht iuberschreiten.

4 | LI 77 ]I'{.J;r_‘;‘ Paln |
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gung und Stutzmauern
ledigungen aus geschlossenen Nadelholzhecken sind
i Einfriedigungen auf den, den offentli
Seiten des Gr stucks sowie entlang der Na rgrenze bis zur
Gebaudeflucht sind bis zu einer Hohe
Einfriedigung gemauert oder_aus Z zZulassig, ansonsten sind
zugelassen: sy
- Holzzaune
- begrunte Mas eridrahtzaune =
- lebende Eihfriedigungen =
bis . 2,00 m Hohe e
utzmauern sind bis zu einer max. Hohe von 1,00 m zulassig.

erell

Aufschuttungen und Abgrabungen
Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zu 1,50 m Hohe bzw.
Tiefe zulassig.

Grunordnung

Fiur die Bepflanzung sind heimische Gehodlze zu verwenden. Auf
auslandische, fiur die Landschaftsgestaltung atypische sowie den
Naturhaushalt negativ beeintrachtigende Pflanzenarten ist aus
Grinden des Naturschutzes zu verzichten.

Aussage uber die Qualitat der Bepflanzung siehe beigefigte Pflanzliste und Planzeichenerlauterung

Garagenzufahrten und Stellplatze
Garagenzufahrten und Stellplatze sind offenporig (z. B.
Splittdecke, Rasengittersteine u.s.w.) auszubilden.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig diesen
nach § 83 (1) Nr. 1 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften
widerhandelt (§ 85 (1) Nr. 1 LBO).

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 100.000 DM
geahndet werden (§ 85 (3) LBO)

— _— ——  —— e -

STADT MERZIG

STADTTEIL BROTDORF

"ALTES FORSTHAUS "~
~SATZUNG-

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am 27.05.1993 gemag 5 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes "Altes Forsthaus® K Brotdorf,
beschlossen.

Die betroffenen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

.07.70.1994 . gem. § 4 (1) BauGB gehort

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Plananderung wurden gemidB § 3 (1)
BauGB den Burgern im Rahmen einer offentlich: Darlegung 1m
Mitteillungsblatt der Kreisstadt Merzig "Neus ius Merzig"”

Ausgabe Nr. 43 vom 26.10.19%4 bekanntgeg«ven

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 75 04 1595 die Offenlegung des

Planes beschlossen. Die Offenlegung fand in der Zeit vom 18 04.1995

bis 1905 1985 statt.

Ort und Datum der Auslegung wurden im Mitteilungsblatt der Kreisstadt
Merzig, "Neues aus Merzig", Ausgabe Nr. 1 vom 05 04 1995 ortsiiblich
bekanntgemacht .

Merzig, den

Der Oberbiirgermeister

(Dr. Lauer)

Der Bebauungsplanes wurde am .28.0% 1995  vom Stadtrat als Satzung gemip
§ 10 BauGB beschlossen. SR

Merzig, den ,26.10.1995 ! e A N

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben~der Kfeisstadt Merzig vom ¢ 7¢ 7798
AZ.:¢0Ca/f{z gemaB § 11 (1) BauGB angezeigt. Eine Verletzung der ‘ N
Rechtsvorschriften wird nicht geltend gemacht (§ 11 (3) Satz 1 Bauce erbindung mit & 83
Saarbricken, den 7.2 72 7559 CAADT ANTY
Ministerium fur Umwelt, Energie und Verkehr ! '

A2 O/t -6464/95 Hs/Ré

Die Durchfiuhrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 wurde gemag 3 1. Hau
am 10.01. 1996 ortsiiblich im Mitteilungsblatt der Kreisstadt Merzig
"Neues aus Merzig", Nr.zvom 10.01. 1996 bekanntgemacht

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft

Merzig, den A ) QL

Def / 'Eerburgermexster
[ et

/] ; / / ——

/ ufw@/ ~

[/ NMLY

(Br. Lauer

zugewandten

|

max. 0,50 m als lebende

)
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