LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

5. Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

5 WA/ (§ 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

2. Maf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nutzungsschablone:

WA/3Wo| I WA/3Wo:
I
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‘ 0,8:
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Z é,D o o:
TH:
TH max = 7.5m

Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet,
Beschrankung der Zahl der Wohnungen auf 3)
Vollgeschosse als Hochstmal?

Grundflachenzanhl als Dezimalzahl

Geschossflachenzahl im Kreis als Hochstmal3

Einzel- und Doppelhauser zulassig

offene Bauweise

Traufhohe gemessen als HochstmaR zw. Schnittpunkt
Vorderkante Aussenwand mit Oberkante Dacheindeckung
und der mittleren Héhe der Fahrbahnachse senkrecht von
den dulReren Gebaudekanten aus projiziert

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

————  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

— Sportplatz
|C_ DIl (89 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

e Spielplatz
R O (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen
fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
won Natur und Landschafit
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

SHEECEEEEES Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
: - und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

CICIC RO Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
. . die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
® L

Bepflanzungen sowie von Gewassern

e (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

-
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L ..

(8§89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Parkflache
P (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

8. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

el

Vorgeschlagene Flursticksgrenze



TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB):

1.0 Art der baulichen Nu#zung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Allgemeines Wohngebiet lWA § 4 Abs. 1 und 2 BauNVQ). Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nytzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB):

2.1 Grundflachenzahl (§ 1'P Abs. 2und 3 Nr. 1, § 17 Abs. 1, § 19 BauNVQ), siehe Planzeichnung.
2.2 Geschossflachenzahl :K§ 16 Abs. 2, § 17 Abs. 1, § 20 BauNVO), siehe Planzeichnung.

2.3 Zahl der VoIIgeschossie (§ 16 Abs. 2 und 3 Nr. 2, § 20 Abs. 1 BauNVQ), siehe Planzeichnung.

2.4 Hohe der baulichen Aﬁlagen (§ 16 Abs. 2, § 18 BauNVO), siehe Planzeichnung.

|
3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1/Nr. 2 BauGB):

3.1 Es ist eine offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVQ), siehe Planzeichnung.
3.2 Im gesamten Geitungébereich sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVQ), siehe Planzeichnung.

3.3 Stellung der baulichenl Anlage, Haupfirstrichtung, siehe Planzeichnung.

4.0 Oberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB):

4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO), siehe Planzeichnung.

4.2 Auf den nichtliberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO gem. § 23 Abs. 5 BauNVO
zulassig. j

5.0 Hochstzuldssige Zah| von Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):

Die Zahl der zuléssigdn Wohnungen je Gebaude wird auf 3 Wohnungen beschrénkt, siehe Planzeichnung.

6.0 Verkehrsfldchen (§ 9/Abs. 1 Nr. 11 BauGB):

siehe Planzeichnung |

7.0 Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB):
siehe Planzeichnung

8.0 Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB):

siehe Planzeichnung |

9.0 Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 4 BauGB):

Garagen und liberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig. Nicht liberdachte
Stellpléatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache, sowie zwischen StraRenbegrenzungslinie und der
vorderen Baugrenze zulassig.

Zwischen Garage und|Straltenbegrenzungslinie ist ein Mindestabstand von 5,0 m zu wahren.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fur die Verfahrensdurchflinrung, die MaRnahmen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten die nachfolgend
genannten Gesetze und Verordnungen:

- das Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2102), zuletzt geandert
durch Art. 10 des Gesetzes vom 09. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)

- das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO), i. d. F. vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- die 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Planzeichenverordnung 1990
(PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), BGBI. 1l 213 - 1 - 6)

|
- das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002
(BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Art. 8 des Gesetzes vom 09. Dezember 2006 (BGBI. | S. 2833)

- das Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), i. d. F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 2006
(BGBI. I S. 1757, 2797), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

- das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09. Dezember 2004
(BGBI. | S. 3214)

- das Gesetz zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (BGBI. 2470)

- das Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes

S. 682), zuletzt geandert durch Art. 1i. V. m. Art. 3 des Gesetzes Nr. 1647 zu Anderung des KSVG vom 14. Mai 2008 (Amtsblatt des
Saarlandes 2008 S. 1346 )

- das Saarlandische Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1506), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 16. Mai 2007 (Amtblatt des Saarlandes S. 1390)

- das Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland Saarlandisches Naturschutzgesetz (SNG) vom 05. April 2006 (Amts-
blatt des Saarlandes 2006 S. 726), geandert durch Art. 10 des Gesetzes Nr. 1632 zur Reform der saarl. Verwaltungsstrukturen vom
21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes 2007 S. 2993)

- die Bauordnung fiir das Saarland (LBO) i. d. F. vom 21. November 2007 (Amtsblatt des Saarlandes 2008 S. 278)

- das Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) i. d. F. vom 19. Mai 2004, geandert am 15. Februar 2006 (Amtblatt des
Saarlandes S. 474, 530)

- das Saarlandische Wassergesetz (SWG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlandes S. 1994),
zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 12. September 2007 (Amtsblatt des Saarlandes S. 2026)




BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 LBO)

1.0 Gestaltung der Hauptgebaude:

1.1 Dachform, Dachneigung

|
\
\
Als Dachformen sind zulassig: \
- Satteldacher 32 - 38 Grad

- Walmdacher 32 - 38 Grad
- Kriippelwalmdacher 32 - 38 Grad \
- Zeltdacher 32 - 38 Grad

- Versetzte Pultdacher 25 - 35 Grad
- Segmentbogendacher ‘
- Tonnendacher 1

Bei versetzten Pultdachern muss die Hohe der senkrechteﬁStirnﬂéche zwischen den beiden schragen Pulten mind. 1m hdchstens jedoch 2m, gemessen von
Oberkante Dachhaut des niedrigeren Pultdaches bis zum Schnittpunkt der senkrechten Stirnflache mit Oberkante Dachhaut des héherenPultdaches, betragen.

|
|
1.2 Dacheindeckung ‘
|

Zulassig sind kleinformatige Dacheindeckungen in roter, bg‘auner, grauer oder schwarzer Farbe.
AuRerdem sind nicht glanzende Metalleindeckungen sowie Dachbegriinungen zuléssig.
Bei Gebauden die Energie aus Solaranglagen gewinnen sind Abweichungen zulassig.

|
|
1.3 Dachaufbauten
Dachaufbauten sind auf maximal 60% der Gebaudelange fe Seite zulassig. Die Seitenwand eines Dachaufbaues muss von der Giebelwand des

Gebé&udes mindestens einen Abstand von 1 m haben. Die maximale Lange eines Dachaufbaues darf 5 m nicht (berschreiten. Bei mehreren
Dachaufbauten auf einer Seite eines Geb&udes miissen diese mindestens einen Abstand von 1 m untereinander haben.

1.4 Vollstammhé&user
|

Vollstammhé&user sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig.

2.0 Gestaltung der Garagen und Nebengebidude:

2.1 Dachform und Dachneigung

Bei direkt an die Hauptgebaude angebauten Garagen, Carports und Nebengebauden ist die Dachneigung und die Dachform des Hauptgebaudes
aufzunehmen. Flachdacher sind ebenfalls zuldssig. Bei nicht angebauten (freistehenden) Garagen, Carports und Nebengebauden sind Dachformen und
Dachneigungen analog Punkt 1.1 sowie Flachdacher und Pultdacher bis zu 18 Grad Dachneigung zulassig. Bei geneigten Dachern ist bei Grenzgaragen
die Dachneigung der zuerst hergestellten Garage zu Uberriehmen.

2.2 Dacheindeckung

Zulassig sind die in Punkt 1.2 aufgefiihrten Moglichkeiten. Ebenfalls sind unter Beachtung der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen auch
als Terrasse begehbare sowie bekieste Flachdacher zulassig.

2.3 Kellergaragen

Bei unter der natlrlichen Gelandeoberflache liegenden Garagen darf die Rampenneigung der Zufahrt maximal 10% betragen.

3.0 Aufschiittungen und Abgrabungen:

Veranderungen der Gelandeoberflache sind mit Ausnahme des Gelandeaushubes fiir die Errichtung des Gebaudes selbst, z. B. bei Planung mit Keller,
nur bis zu 1,5 m gegentiber der natlrlichen Gelandeoberflache zulassig.

4.0 Niederschlagswasser:

Um einer unnétigen Versiegelung entgegenzuwirken, sind die Oberflachen der Garagenzufahrten sowie der nicht (iberdachten Stellplétze aus
wasserdurchlidssigen Materialien (z.B. Splittdecke, Rasengittersteinen, Rasenfugensteinen, usw. mit einer Sickerfldche von mind. 25%) harzustellen

Um das vorhandene Abwassersystem nicht weiter zu belasten, ist in Verbindung mit § 49a Abs. 1 SWG (Saarlandisches Wassergesetz) der Einbau von

Zisternen mit einem Gesamtvolumen von mind. 5 m? je Haus verbindlich erforderlich. Die Zisternen miissen dabei durch eine gedrosselte Abgabe ihres
Inhaltes Uber ein Riickhaltevolumen von mind. 3 m® verfligen. Séamtliche Dachflachenwésser sind in die Zisternen einzuleiten.

5.0 Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dic{esen nach § 85 LBO erlassenen 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt
(§ 87 Abs. 1 Nr. 1 LBQ). |
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 250.000 Euro geahndet werden (§ 87 Abs. 3 LBO).

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 20.09.2012 den Erlass der 0. g. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gemaf
§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 85 LBO als Bestandteil des Bebauungsplanes beschlossen.

Hinweise:

Da im Planungsbereich Munitionsgefahren nicht auszuschlieRen sind, wird eine vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst empfohlen.

Bei Bodenfunden, wie z. B. Bau- und Bodendenkmélern, besteht eine Anzeigepflicht und ein befristetes Verénderungsverbot gem.
§ 12 SDschG (Saarlandisches Denkmalschutzgesetz).
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» Kappesgewann™

BAU- UND UMWELTAMT Gezeichnet: Geéandert:
- Stadtplanung - S. Meiers 30.01.2012
) Y i Bearbeitet: 27.09.2012
T. Cappel (Dipl.-Ing. FH)
i Datum: Malfstab:
m e r Z i g Dipl.-Ing. Mey, Amtsleiter 22.06.2011 1:1000

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 24.06.2010 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
»Kappesgewann" im Stadtteil Fitten beschlossen.

Der Beschluss, den Bebauungsplan ,,Kappesgewann" aufzustellen, wurde gemaR § 2 (1) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Kreisstadt Merzig ,Neues aus Merzig" Ausgabe Nr. 35, am 01.09.2010 ortsiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Birger geman § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer dffentlichen Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung ebenfalls im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Merzig ,Neues aus Merzig", Ausgabe Nr. 35, am
01.09.2010. Die von der Planung beriihrten Behorden, Stellen und Tréger 6ffentlicher Belange wurden geméan § 4 BauGB mit Schreiben
vom 24.08.2010 iiber die Planung unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen, bis 18.10.2010, aufgefordert.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaf § 2 (2) BauGB erfolgte ebenfalls mit Schreiben vom 24.08.2010.
Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 15.12.2011 den Entwurf gebilligt und die Offenlegung des Bebauungsplanes
gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Offenlegung gemaR § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom 23.02.2012 bis einschl.26.03.2012 statt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaf § 3 (2) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Merzig ,Neues aus
Merzig", Ausgabe Nr. 7, am 15.02.2012 ortsliblich bekanntgemacht.

Die nach § 4 BauGB beteiligten Tréger tffentlicher Belange, Behtrden und Stellen sowie die Nachbargemeinden wurden gemag § 3 (2),
Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 09.02.2012 von der Offenlegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat der Kreisstadt Merzig am29.09.2012 gepriift und in die Abwagung
eingestelit wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vargebracht haben geman § 3 (2), Satz 4, BauGB mit Schreiben
vom 28.09.2012 mitgeteilt.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 20.09.2012 den Bebauungsplan ,, Kappesgewann" im Stadtteil Fitten
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung mit der Zeichenerklérung und den
Textfestsetzungen sowie der Begriindung. :

Merzig, den 21.09.2012 Der Oberbiirgermeister

Horf (Bu%.genﬂeister)

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Merzig, den 27.09.2012 Der Oberbiirgermeister
|
Horf (Blrgermeister)
Der Satzungsbeschluss wurde gemat § 10 (3) BauGB im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Merzig ,Neues aus Merzig"
Ausgabe Nr. 40, am 04.10.2012 ortsublich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan , Kappesgewann™

im Stadtteil Fitten rechtskraftig.

Merzig, den 05.10.2012 Der Oberblirgermeister
V. %,@:

.

S

(|

i

Horf (Bi.irgerméi’ster)

Blattgrofie: 1.189 x U.847 = 1.000 m2
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