PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

I1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
@ Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, zwingend
GRZ 0'4 Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmal

TH Traufhéhe gemessen als Mindest- bzw. Hochstmal: zwischen Schnittpunkt
max. Vorderkante Aufienwand mit Oberkante Dacheindeckung und der mittieren
Héhe der Fahrbahnachse

3. Bauweise (§9 (1) Nr.2 BauGB)

0 offene Bauweise
& Einzelh&duser
—— Baugrenze

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) Nr. 6
BauGB)

3 Wo Es sind max. 3 Wohnungen je Wohngebaude zulassig

5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

[7
/ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

n Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

6. Flichen fiir Versorqungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) Nrn. 12 u. 14 und (6)

BauGB)

w

Flache fur die Abwasserbeseitigung (offenes Graben- und Muldensystem)

Zweckbestimmung: Abwasser

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9

(1) Nr. 20 u.25a und (6) BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zurEntwicklung
von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

8. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

“=

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)
bestehende Geb&ude

Flurgrenzen

Gemarkungsgrenzen

geplante Grundsticksgrenzen

Firstr;ch.tl_mg (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Bodschungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVQ)

mit Leitungsrecht zu belastende Flache (§ 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)
hier: Abwasserkanal

bei schmalen Flachen
hier: 20 kV- Kabel



GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung, die Mafknahmen und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten die
nachfolgend genannten Gesetze und Verordnungen:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141, berichtigt 1998 S. 137), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S.
1950, 1976)

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3,
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 479)

die Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Uber die Darstellung des Planinhalts
Planzeichenverordnung, PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

das Bundes-Naturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 21. September 1998 (BGB. I,. Nr. 3,
Anlage)

das Gesetz zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz, BImSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. |. S. 880), zuletzt geandert 19. Oktober 1998 (BGBI. S. 490)

das Gesetz zum Schutz von schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetz, BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502)

das Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2102)

die Bauordnung fiir das Saarland (LBO) vom 27. Marz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes S. 477) zuletzt
geandert am 08. Juli 1998 (Amtsblatt des Saarlandes S. 721)

das Gesetz iber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (Saarldndisches Naturschutzgesetz,
SNG) vom 19. Méarz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993 S. 346) zuletzt ergénzt durch Berichtigung vom
12. Marz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993 S. 482)

das Saarlandische Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 27. April 1994 (Amtsblatt des Saarlandes 1994 S.
866)

der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom 03. Marz 1998

das Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03.
Méarz 1998 (Amtsblatt des Saarlandes 1998 S. 306)

Empfehlung:

Da sich im Bereich des Plangebietes Siedlungsreste aus der Rémerzeit befinden
kénnen, werden die Bauherrn und die ausfilhrenden Firmen auf die Pflicht zur
Einhaltung des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler im
Saarland (Saarl. Denkmalschutzgesetz —-SDschG-) vom 12. Oktober 1977 bei
Bodenfunden hingewiesen.

Gemé& Mitteilung des Ministeriums fir Inneres und Sport sind im Plangebiet
Munitionsgefahrdungen nicht auszuschlieRen. Den Bauherrn wird eine
vorsorgliche Uberprifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen.



TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB):

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB):
Allgemeines Wohngebiet (wi)\ § 4 (1), (2), Nr. 1, 2, 3 BauNVO). Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind
nicht zulassig.
2.0 MabB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB):
2.1 Grundflachenzahl (§ 16;(2), §17 (1), § 19 (1), (2), (3), (4) BauNVO) siehe Planzeichnung.
2.2 Geschossflachenzahl (§ 16 (2), § 17 (1), § 19 (1), (2), (3), (4) BauNVO) siehe Planzeichnung.
2.3 Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2), § 17 (1), § 20 (1), (2), (3), (4) BauNVO) siehe Planzeichnung.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2), (4), § 18 BauNVO) siehe Planzeichnung.

3.0 Bauweise (§ 9 (2) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO):
3.1 Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.
3.2 Im gesamten Geltungsbereich sind nur Einzelhduser zulassig.

3.3 Stellung der baulichen ;}nlage. Haupffirstrichtung siehe Planzeichnung.

4.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (3) BauGB), § 23 BauNVO):

4.1 Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt (§ 23 (1),
(2), (3) BauNVO).

4.2 Die nicht Uberbaubarén Grundstlicksflachen sind allgemein von jeder Bebauung freizuhalten.
Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Nebenanlagen gemal Punkt 9.0.

4.3 Festsetzung der Hauptfirstrichtung gem. § 9 (1), Nr. 2 BauGB

5.0 Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB):

Siehe Planzeichnung.

6.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB):

Siehe Planzeichnung.

7.0 Nebenanlagen (§ 9 (4); BauGB):

7.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind allgemein nicht zugelassen. Als Ausnahmen
kénnen zugelassen werden:
- Millboxen, die entweder durch Sichtschutz oder Begriinung nicht einsehbar sind.
- Stutzmauern siehe Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Punkt 5.
- Sichtmauern siehe Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Punkt 5.

7.2 Nebenanlagen im Sinng von § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig.

8.0 Stellplatze und Garagen (§ 9 (4) BauGB):

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.
Nicht Uberdachte Stellplatze gind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache, sowie zwischen
Strallenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze zulassig

AuRerdem sind Garagen und| Uberdachte wie nicht Gberdachte Stellplatze in den im Plan hierfur
vorgesehenen Flachen zuléssig.

9.0 Begrenzung der Wohnungsanzahl in den Wohngebduden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB):

Die Wohnungsanzahl ist je Wohngebaude auf maximal 3 festgelegt.

Ais zusatziicne Ersatzmalbnanme wird die Umwandiung der Grundstiicke
Gemarkung Fitten, Flur 02, Flurstiicknummern 30, 31 und 32 von einer
intensiv ackerbaulich genutzten Flache in eine extensiv zu nutzende Streu-
obstwiese festgesetzt. |

Mafnahmen: {

- Einsaat mit Wiesenmischung RSM 7.1.2

- Bepflanzung mit Obstbdumen (Apfel und Birne, 3x v.)
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit

§ 93 LBO)

1.0 Gestaltung der Hauptgebaude:
1.1 Dachform, Dachneigung
Als Dachformen sind zulassig:
- Satteldacher 32 — 38 Grad
- Walmdacher 32 — 38 Grad
- Krippelwalmdacher 32 — 38 Grad
- Versetzte Pultdacher 25 - 35 Grad
- Segmentbogendacher
Bei versetzen Pultdéchern darf die Hohe der senkrechten Stirnflache zwischen den
beiden schragen Pulten maximal 1,5 m, gemessen von Oberkante Dachhaut des nied-
rigeren Pultdaches bis zum Schnittpunkt der senkrechten Stirnfliche mit Oberkante
Dachhaut des hdéheren Pultdaches, betragen.
1.2 Dacheindeckung:
Zuldssig sind kleinformatige, nicht gldnzende oder reflektierende Dacheindeckungen
in roter, rotbrauner, brauner, schwarzer oder grauer Farbe. AuRerdem sind nicht glén-
zende Metalleindeckungen zulassig. Dachbegriinungen sind ebenfalls zulassig.
1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte:
Dachaufbauten sind auf maximal 60 % der Gebaudelange zulassig. Die Seitenwand
eines Dachaufbaues mul von der Giebelwand des Geb&udes mindestens einen Ab-
stand von 1 m haben. Die maximale L&nge eines Dachaufbaues darf 4 m nicht tiber-
schreiten. Bei mehreren Dachaufbauten auf einer Seite eines Gebaudes miissen die-
se mindestens einen Abstand von 1 m untereinander haben.
Dacheinschnitte sind generell unzulassig.
1.4 Fassadengestaltung:
Folgendes gilt nur fir Doppel- oder Reihenh&user:
Doppel- und Reihenhauser sind in Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Farbge-
bung und Materialwahl einheitlich zu gestalten. Ortganglinien aneinandergebauter
Gebaude (auch Nebengebdude und Garagen) sind in gleicher Dachneigung auszufiih-
ren. Trauflinien aneinandergebauter Geb&ude sind bei gleicher Traufhéhe aufzuneh-
men; berungleictter Trauffidhe mit mindestens 0,75 m Hotenunterschied weiterzufiib=
ren.
1.5 Volistammhauser:
Vollstammhéauser sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.
2.0 Gestaltung der Garagen und Nebengebiude:
21 Dachform und Dachneigung:
Bei direkt an die Hauptgeb&ude angebauten Garagen und Nebengebauden ist die
Dachneigung und die Dachform des Hauptgebaudes aufzunehmen. Ebenfalls sind in
diesem Fall auch Flachdacher zulassig. Bei nicht angebauten (freistehenden) Gara-
gen, Carports und Nebengeb&uden sind Dachformen und Dachneigungen analog
Punkt 1.1 sowie Flachdacher und Pultdéacher bis zu 18 Grad Dachneigung zulassig.
Die Gebaudeflucht, die Traufhthe sowie bei geneigten Dachern die Dachneigung sind
bei Grenzgaragen von der jeweiligen Nachbargarage zu tibernehmen.
2.2 Dacheindeckung:
Zulassig sind die in Punkt 1.2 aufgefuhrten Méglichkeiten. Ebenfalls sind als Terrasse
begehbare und bekieste Flachdacher zulassig.
2.3 Kellergaragen:
Bei unter der natirlichen Gelandeoberflache liegenden Garagen, darf die Rampennei-
gung der Zufahrt maximal 10 % betragen.
3.0 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Die GroéRRe der einzelnen Werbe-
anlagen darf 0,8 m? nicht Gberschreiten. Eine Haufung von mehreren (mehr als zwei) Werbe-
anlagen ist unzulédssig. Beleuchtete und blinkende Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.
4.0 Aufschiittungen und Abgrabungen
Veranderungen der Geldandeoberflache sind nur bis zu 1 m gegenulber der nattrlichen Gelan-
deoberflache zulassig.
5.0 Nutzung von Niederschlagswasser
Zum Schutz des Wasserhaushaltes wird gemaf § 21 Abs. 1 LBO in Verbindung mit § 49 a
Abs. 1 Saarlandisches Wassergesetz (SWG) folgendes angeordnet:
Zur Sammlung und zur Nutzung des Regenwassers sind auf den einzelnen Baugrundstiicken
Zisternen mit einem Mindestinhalt von 5.000 | anzulegen. Hieran sind sémtliche Dachflachen
der sich auf dem Grundstuck befindlichen Gebaude anzuschlieffen. Das Regenwasser kann
zur Bewasserung und zur Toilettensplilung genutzt werden. Der Uberlauf der Zisternen wird
an das sich hinter den Baugrundstiicken befindliche, 6ffentliche Graben- und Muldensystem
und somit an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen.
Um einer zusétzlichen Versiegelung entgegenzuwirken, sind die Oberflachen der Garagen-
zufahrten sowie der nicht Uberdachten Stellpldtze aus wasserdurchlassigen Materialien (z.B.
Splittdecke, Rasengittersteine, Rasenfugensteine mit mindestens 3 cm Fugenbreite, usw.)
herzustellen.
Dem Bauantrag ist zwingend ein Plan mit der Darstellung der Grundsticksentwésserung, der
Freiflachengestaltung sowie der Oberflachenbeschaffenheit des Baugrundstickes beizuftigen.
6.0 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig diesen nach § 93 LBO erlassenen 0rt-
lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt (§ 95 Abs. 1 Nr. 1 LBO).
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 50.000 Euro geahndet werden (§ 95
Abs. 3 LBO).
Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am ...........oc....... den Erlass der 0.g. bauord-

nungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 93 LBO beschlossen.
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Ubersichtsplan  M.: 1:5000

BEBAUUNGSPLAN
in

merzig

-SATZUNG -

| KREISSTADT MERZIG
STADTTEIL FITTEN

,unter Held*

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 17. 05. 2001 gemaR § 2 (1) BauGB die Aufstellung des
| Bebauungsplanes ,Unter Held" im Stadtteil Fitten beschlossen.

. Der Beschluss, den Bebauungsplan ,Unter Held" aufzustellen, wurde gemalk § 2 (1) BauGB im amtlichen
| Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Merzig ,Neues aus Merzig" Ausgabe Nr. 21 am 23. 05. 2001 ortsublich
bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger gemaRl § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Darlegung der allgemeinen
I Ziele und Zwecke der Planung im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Merzig ,Neues aus Merzig®, Ausgabe
| 'Nr.21,am 23. 05. 2001.

Die von der Planung berthrten Behérden, Stellen und Trager o6ffentlicher Belange wurden gemalt § 4 BauGB mit
Schreiben vom .25.03.2002. iiber die Planung unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert.
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" Die Offenlegung gemaR § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom .11.97. 2002 pis einschl. .12.08.2002 _ gtatt,

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, gemaR § 3 (2) BauGB im amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Kreisstadt Merzig ,Neues aus Merzig“, Ausgabe Nr. .27., am .03.07. 2002  ortsiiblich bekanntgemacht.

| Die nach § 4 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange, Behérden und Stellen sowie die Nachbargemeinden wurden
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|' Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat der Kreisstadt Merzig am 1.1 2002 gepruft und in
| die Abwagung eingestellt wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben geman § 3 (2),
Satz 4, BauGB mit Schreiben vom .19.11.2902  ‘mitgeteilt.

| Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am .14.11..2002  die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Unter
Held“ im Stadtteil Fitten gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung
mit der Zeichenerkidrung und den Textfestsetzungen sowie der Begriindung.

. Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

I Merzig, den .15.11..2002 Der Oberbiirgermeister
| (YA

Horf (Rur eister)

Der Satzungsbeschiuss wurde geméﬂa§ 10 (3) BauGB im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Kréfs dt-Merzig ,Neues
aus Merzig" Ausgabe Nr. 47, am 20.11.2002 = ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wird der
Bebauungsplan ,Unter Held” im Stadtteil Fitten rechtskraftig.

|
“ Merzig, den 211, 2002 Der Oberblrgermeister
(

\/

Horf r eister)
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