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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) i.d.F. des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI 1 S. 466)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990 (BGBI 1 S.

127)

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV90) i.d.F. vom 18. Dez. 1990 (BGBI 1

Nr. 3 1991)

LANDESBAUORDNUNG DES SAARLANDES (LBO) vom 10. November 1988 (ABI

S. 1373)

SAARLANDISCHES NATURSCHUTZGESETZZ(SNG) vom 19. Mirz 1993 (ABI S.

346)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BnatSchG) vom 12. M&rz 1987 (BGBI 1 S. 889)
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz von

April 1993

PLANUNTERLAGEN (PlanzV90) § 1 Abs. 1 und 2. Als Planungsgrundlage wurde
die Katasterkarte mit dem Stand vom 25.05.1992 verwendet.

TEXTFESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem&R § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 23 BauNVO
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die unter § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Geschaftsgebdude, unter Nr. 3
aufgetihrten Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, unter Nr. 7 angeflihrten Tankstellen und unter Nr. 8 angefihrten
Vergnigungsstatten sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
nicht zuldssig.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Die Unter § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Geschiftsgebiude und unter Nr.
3 angefdhrten Tankstellen sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9
BauNVO nicht zulissig.

Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstitten sind
gemdall § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Ma@ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der

- Grundflachenzahl (816 (2) Nr. 1 i.V.m. § 19 BauNVO)
- GeschoRfldchenzahl (8 16 (2) Nr. 2 .V m. § 20 BauNVO)
- Baumassenzahl (8 16 (2) Nr. 2 i.V.m. § 21 BauNVO)
- Zahl der Vollgeschosse (8 16 (2) Nr. 3 i.V.m. § 20 BauNVO)
- Trauf- und Firsthéhe (8 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

in der Planzeichnung festgesetzt.

Trauf- und Firsthdhen werden von Oberkante IndustriestraBe jeweils vom Geb3u-
demittelpunkt rechtwinklig zur StraBenachse gemessen (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Als Traufhéhe gilt der Abstand des Schnittpunktes der Dachhaut mit der Auen-
wand.

Die zuldssigen Hohen der baulichen Anlagen dirfen fiir untergeordnete Dach-
aufbauten wie Kamine, Liiftungsanlagen, Fahrstihle u.a. ausnahmsweise iiber-
schritten werden (§ 16 Abs. 6 BauNVO).

rbaubar rundstuckstldchen 9 Abs. 1 Nr. 2B B

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Ein
Vortreten von Geb&udeteilen in geringfiigigem AusmaR ist zul3ssig (§ 23 Abs. 3
BauNVO).

Fldchen fir Nebenanlagen lpldtze ragen sowie Ein- und Ausfahrten (§ 9

Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nach § 14 (1) BauNVO nur innerhalb der (berbaubaren Grund-
stlicksfldchen zuldssig.

Stélle far Kleintierhaltung, die ebenfalls zu den Nebenanlagen z3hlen, sind nach &
14 (1) BauNVO nicht zuldssig, da sie die Voraussetzungen des § 15 BauNVO nicht
erfullen.

Die der Versorgung des Gewerbegebietes dienenden Anlagen (Elektrizitdt, Gas,
Wérme und Wasser), sowie die zur Ableitung der Abwisser dienenden Neben-
anlagen und Fernmeldetechnische Anlagen sind nach § 14 (2) BauNVO ausnahms-
wige 2uldssig und kinnen awch: aulenhally den iiherhauiaren Grundstiicksfldchen
angeordnet werden.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Nach § 12 (6) BauNVO sind Garagen grundsétzlich nur innerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflachen, Stellpldtze auch auBerhalb zulissig.

Ein- und Ausfahrten

Flr jeden Betrieb und Grundstick im Gewerbegebiet ist nur 1 Ein- und Ausfahrt
zuldssig. Die im StraBenraum festgesetzten Einzelbaumanpflanzungen sind zu
beachten.

Planungen, Nutzungsregelungen und Fldchen fiir MaRBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25 BauGB)

Umgrenzungen von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwicklung von Ackerfldchen zu Magerwiesen, die weiterhin landwirtschaftlich,
ohne Dingung und extensiv als Mdhwiese (zweimalige Mahd) bewirtschaftet
werden kann. Im Randbereich dieser Fldchen zum Gewerbegebiet und Mischgebiet
erfolgen Anpflanzungen mit Feldgehdlzen.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen. ( & 9 Abs. 1 Nr 25 Buchstabe a Bau GB )

Die Anpflanzung ist je 100 gm Fldche mit 2 Bdumen, 4 Heister und 30 Striuchern
durch folgende Gehdlzarten und Qualitdten vorzunehmen.

. Hochstdmme und Heister

Schwarzerle (Alnus glutinosa), Esche (Fraxinus exelsior), Silberweide (Salix alba),
Feldahorn ( Acer campestre), Hasel (Corylus avellana)

Pflanzqualitdten: Hochstdmme (2 -3 x v, STU 12 - 14 cm), Heister (2 x v, 1,00 -
1,50 cm hoch)

Il. Straucher

Korbweide (Salix viminalis), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Gemeiner
Schneeball (Virburnum opulus), Roter Hartriegel ( Cornus sanguines), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), WeiRdorn (Crataegus
monogyna), Hasel (Corylus avellana)

Baumallee entlang IndustriestraBe und Feldwirtschaftsweg
Im Abstand von 10 mist je ein Baum (3 x v, STU 14 - 16 cm) zu pflanzen. Es sind

folgende Arten zu verwenden: Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus
naitun), Haimbucthe (Canpinus betulus), Winterlings ( Tile condtsts)
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN / GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (5§ 9 Abé. 4
BauGBN.V.m. § 83 Abs. 4 LBO

1. Anforderungen andie generelle Gestaltung baulicher Anlagen und ihrer Einpassung
in das Landschaftsbild

Qie Gebdude sind in Form, MaBstab, Verhdltnis der Baumassen und Bauteile zuein-
aRder, Farbe und Material aufeinander abgestimmt und einheitlic zu gestaiten. Sie
siny mit der Umgebung so in Einklang zu bringen, daB sie das geplante Land-
scha¥{sbild nicht verunstalten.

Bei deNfassadengestaltung sind altweiBe, helle grau-blaue £ der pastelle Farben zu
verwendgn. Mindestens 25 % der Fassadenflichen siffd mit Rank-Pflanzen zu
begrinen.

2 Dachgestaltulg

Geneigte Dachfldchen sind mit naturroten odef rotbraunen nichtreflektierenden
Eindeckmaterialierh, zu versehen. Bei Flachddchern sind Dachbegrinungen zu
bevorzugen.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an\ der Stattg der Leistung zuldssig. Sie dirfen nicht auf
den D&chern angebracht we den

4. KFZ-Stellpldtze und private Vehrsfiéchen

Die Oberflichen der KFZ-Stejiplstze\und Verkehrsfldchen sind mit wasserundurch-
ldssigen Deckschichten hgrzustelle h, Das anfallende Niederschlagswasser auf
diesen Fidchen ist der st@dtischen Kariglisation zuzuleiten.

Pro angefangene 100 gfn Stellplatzfliche sind zwei Laubbiume zu pflanzen.

5. Hof- und Lagerplét2

Mindestens 10 % der Hof- und Lagerplitze sihd mit wasserdurchldssigen Deck-
schichten aus Splitt, Schotterrasen oder Beton-Wabensteinen mit Graseinsaat zu
versehen. Ayf diesen Fldchen dirfen keine Nutzun§jen bzw. Lagerungen erfolgen,
die gemdR/ 8§ 3 der Wasserschutzgebietsvorschrifiten Ballern/Hilbringen vom
23.04.1981 das Grundwasser gefihrden.

ung der unbebauten Flichen

ewerbegebiet dirfen 20 % und im Mischgebiet 30 % deMGrundstiicksflichen
cht befestigt und versiegelt werden. Diese Flichen sind mit Rdumen und Striu-
chern, wie diese unter Ifd. Nr. 5.2 und 5.3 der Textfestsetzungey aufgefihrt sind
zu bepflanzen. Desweiteren kGnnen alle Obstsorten verwendet werden.

Einfriedungen

Werden Grundstiicke eingefriedet, dann sind Heckenptlanzungen oder Drahtziune
bis zu einer Héhe von 1,80 m, einschlieRlich eines etwaigen Betonsockhls von
max. 0,30 m vorzusehen. Drahtzdune sind mit Rankpflanzen zu begrinen.

Einzureichende Bauvorlagen

Zur Beurteilung des Bauvorhabens ist dem Bauantrag ein zusétzlicher Lageplan,
mit Angaben Uber Gr8Be und Herstellungsart der versiegelten Stellplitze, der
Verkehrsflichen, sowie 'der nichtversiegelten Hof-, Lager- und Pflanzflichen
beizufigen.

VERFAHRENSABLAUF

" Der Stadtrat der Stadt Merzig hat in seiner Sitzung am 12 .09.1991 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). Der Beschiu® wurde
e GRG0, . ortslblich bekanntgemacht.

2. Die Anhdrung der Blrger, gemadR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte am 23 09.1992

durch Bekanntmachung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Merzig
"Neues aus Merzig .

3. Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind nach § 4 BauGB
Uber die Planung mit Schreiben vom 11.09.1992 unterrichtet und zur Abgabe von
Stellungnahmen aufgefordert worden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung ist nach § 3 Abs, 2 Satz 1
BauGB in der Zeit vom .28.06.1993......... bis -.€9.07. 0903 i und
vom..0%..04.1995.......... bis 0B L0RIIYE8E dffentlich ausgelegt wor-
den. Art und Dauer der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am
SIE VR T L s [T T S S 5 L S o dhurnchh
.-Bekanntmachung..Jm.Amilichen. Bekanntmachungsblatt.dec. Stadf Nerzig.......
...................................... mit dem Hinweis Gffentlich bekanntgemacht worden,
dal wdhrend der Auslegung Bedenken und Anregungen vorgebracht werden

kénnen.

5. Die Trdger 6ffentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben
vom ..24..0.6.1993...... und .14..03..1995..... von der Auslegung benachrichtigt
waorden.

6. Die fristgemaR vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind vom Stadtrat in der
Sitzung vom ..18..07.1996..... geprift worden. Das Ergebnis ist denen, die Beden-
ken und Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom ...... %0 ...............

mitgeteilt worden.

7 Der Stadtrat hat den Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung, Zeichen-
erkldrung und Textfestsetzung mit bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschrif-
ten) nach § 10 BauGB in Verbindung mit § 12 KSVG,in der Sitzung vom

R BN als Satzung beschlossen. /

Merzig, den ..27.09.1996.

er Oberbirgermeister
8. Dieser Plan%de mit Schrelb % EE germeisters der Stadt Merzig vom
02.70.79%......... : ... zur Anzeige vorgelegt.
Eine Verletzung von Rechtsvorschrlften wird nlcht geitend gemacht (§ 11 BauGB).
Saarb /;ken 6§ 1’%@
inlsterlum fir Umwelt, Epergle und r
{A . ®© “ERERLAND

Ministerium for Umwelt,
Energie und Verkehr

(Helss) Postfach 102461
Bauchziial £6024 Saarbriickers
9. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ....... ?.Q..?l .?.@ .............. durch
Bekaooimashung. im Amflichen. Bekanofmachungsilatt der Sta ortsiiblich
bekanntgemacht (§ 12 BauGB).
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