RECHTSGRUNDL AGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI | S. 2141)
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNV(i in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S.127)
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanzV90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI
I Nre. 3:.1991)

LANDESBAUORDNUNG DES SAARLAND £S (LBO) vom 03. Juni 1996 (ABI S. 477)
SAARLANDISCHES NATURSCHUTZGES [ TZ (SNG) vom 19. Mirz 1993 (ABI S. 346)
BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BnatS«aG) vom 12. Miérz 1987 (BGBI 1 S. 889) zuletzt
gedindert durch das Investitionserleichterungs- v/ ' Wohnbaulandgesetz vom April 1993
PLANUNTERLAGEN (PlanzV90) § | Abs. | ind 2. Als Planungsgrundlage wurde die Katasterkarte
mit dem Stand von 1980 verwei det.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nuifung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA | Allgemeines Wohnge biet Fliche fir den Gemeinbedarf

Mischgebiet

Sondergebiet (hier S thutzhiitte) in Verbindung mit Bolzplatz

2. _MaB der baulichen Nufzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

i Zahl der Vollgeschose TH Traufhohe (max. Differenz OK natiirliches

Geldnde und aufgehende Wand am Schnitt-

punkt mit der Dachhaut auflen gemessen)
@ Zahl der Vollgeschoss: zwingend vorgeschrieben

GRZ : :
0,4 Grundftlichenzahl
gFBZ GeschoBfldchenzahl

3. Bauweise (§9 (1) Nr. | BauGB und § 22.§23 BauNVO)

© offene Bauweise

9 .

geschlossene Bauweisc

A nur Einzelhduser zulas ig

nur Einzel- und Doppe aduser zulissig
i

A nur Hausgruppen zulistig

e Baulinie

ST ot

Baugrenze

4. Verkehrsfliichen (§ 9 (1) Nr. 11 _BauGB) 5. Flachen fOr Versorgungsanlagen ( 9 (1)
— (£ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

i7" 4] Verkehrsflichen besonderer Zweck-

bestimmung Flichen oder Baugrundsticke fir
hier: offentliche P rkflache , !
Versorgungsaniagen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
hier: verkehrsberuligter Bereich

Verkehrsflachen brsonderer Zweckbestimmung
hier: FuRgdngerberich O Elektrizitst

Straflenbegrenzunagslinie

6. Hauptversorgungsleitingen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

—+—+—+ oberirdisch (20 KV un} 220 KV Freileitung)

—o—o—o— unterirdisch (Gastrasje DN 200)

7. Planungen, Nutzungsr gelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
u.25 BauGB)

L w| Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
@l H und Landschaft

Umgrenzung von Flichen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Biumen,
Striuchern und sonsti fen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flacien zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Biunen

8. Griinflichen (§9 (1) fr. 15 BauGB) 9 . Fliche fir Aufschittungen ( § 9 (1) Nr. 17 BauGB)

otfentliche Griinfldcien

YV VYVY Y9

@ Flachen fir Aufschiitfungen
1 Spielplatz FaiisiinN

VYW,

10, Sonstige Darstellunger und Festsetzungen

EEEEEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) BauGB)

bestehende Gebiude

———— geplante Grundstiick:erenzen

e Firstrichtung (§ 9 (1 {Nr. 2 BauGB)

Abgrenzung unterschjedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Mabes der
4—0/_'_ Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 (4), § 16 (5) BauNVQO))

i ' - bei schmalen Flachen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§9 (1) Nr. 21 BauGB) = —— —- el
i i o
i
T“ I l L Boschungen

Sickerquelle bzw. Vjrmessungsbereich

:_7_;}{/ Entwisserungsgribeh
—-w—.—  Flurgrenzen
® / : 3
W Héhenlinien (z. B 117.08 m)



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BauGB i. V.

mit § 93 LBO des Saarlandes)

1.0 Gestaltung der Hauptgebiude

11 Dachform, Dachneigung
als Dachform sind zuldssig:

- Satteldacher 35 Grad Dachneigung

- Versetzte Pultdacher 35 Grad Dachneigung

- Walmdacher 35 Grad Dachneigung

- Tonnendicher

- Flachddcher bzw. flach geneigte Décher 0 - 12 Grad Dachneigung

Abweichungen der Dachneigung von 3 Grad nach oben oder unten sind zuldssig.

1.2 Dacheindeckung
Zugelassen sind kleinformatige Dacheindeckungen in roter oder schwarzer Farbe. bzw. bekieste oder
begriinte Dicher bei Flachdachern oder flach geneigten Dichern.
Ausnahmen konnen zugelassen werden:
- bei Dachverglasungen fiir Wintergirten o. i. bis max. " der Gebdudegrundfliche
- bei Gebiuden die Energie aus Solaranlagen gewinnen

1.3 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dachaufbauten sind auf max. 'z der Gebdudeldnge zulissig. Der Abstand der Dachaufbauten vom Giebel
muB mind. | m betragen.
Sogenannte Fledermausgauben oder Ochsenaugen sind als Dachaufbauten unzulissig.
Dacheinschnitte sind generell unzulissig.

1.4 Kniestock
Ein Kniestock ist bis 1.00 m Hohe zulissig, gemessen an der AuBenwand ab Oberkante RohfuBlboden
DachgesthoB bis Schnittpunkt der aufgehenden Wand auBen mit der Dachhaut aulien

1.5 Dachgestaltung
Doppelhiuser sind innerhalb eines Baufensters in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung einheitlich
zu gestalien. Ortganglinien aneinandergrenzender Gebdude sind in gleicher Dachneigung auszufiihren.
Sich iiberkreuzende Ortganglinien angrenzender Gebdude sind unzuldssig.
Vorhandeéne Trauf- und Firstlinien sind mit gleicher Hohe aufzunehmen. bzw. mit ungleicher Hohe in
mind. L& Differenz weiterzufiihren.

2.0 Gestaltung der Garagen und Nebengebiiude
2.1 Dachform und Dachneigung
Hier gelten die Punkte 1.1 und 1.5 sinngemiB. Bei geneigten Didchern ist die Dachneigung der des Haupt-

gebiudes anzugleichen.

2.2 Dacheindeckung
Hier giltPunkt 1.2 sinngemal

2.3 Dachgestaltung
Hier gilt Punkt 1.5 sinngemiB

2.4 Kellergaragen
Kellergaragen sind bis | m unter natiirlicher Geldndeoberfliche bzgl. Fertigoberkante Strafie mit einem
max. Gefille bzw. Steigung von 8 Grad und nur bei einer talseitigen Zutahrt zuldssig.

3.0 Antennenanlagen

Je Haus 18t jewerls nur emne Fernseit- unt! Rundfantempitangsaniege miit einem dazugahingear Dachstinder
erlaubt

4.0 Werbeanlagen

Werbeanlagen im Bereich des allgemeinen Wohngebietes sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Eine
Hiufung mehrerer Werbeanlagen ist unzuldssig. Die GroBe der einzelnen Werbeanlagen darf 0.8 m? nicht

tiberschreiten.

-Lﬁu* Q‘)“bwm 1 Lrem (1.0%.0% UMQ%JDOQN\-

5.0 Einfriedung und Stiitzmauer

Einfriedupgen aus geséﬁ [ossenen Nadelholzhecken sind generell un zuldssig. Einfri Ten auf den. den
offentlichen zugewandten Seiten des Grundstiicks sowie entlang der N grenze bis zur vorderen
Gebaudeflucht. sind bis zu einer Hohe von max.0:50.m al ¢ Einfriedung oder gemauert zuléssig.
Fiir die brigen seitlich und riickwartigen Gru ircksgrenzen-sind zugelassen:
- Holzzdune —
- begriinte Maschendra
- lebende F infriediingen bis max. 2.00 m Hohe

auern sind generell bis zu einer max. Hohe von 1,00 m zulassig.

6.0 Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu 1.50 m Hohe bzw. Tiefe der natiirlichen Gelandeober-
flache zuldssig.

7.0 Griinordnung

Fiir die Bepflanzung sind heimische Gehdlze zu verwenden. Auf exotische, fiir die I andschaftsgestaltung

atypische sowie den Naturhaushalt negativ beeintrichtigenden Pflanzarten ist aus Griinden fir den Erhalt
des landschaftstypischen Kulturraumes zu verzichten.
Aussageliber die Qualitit der Bepflanzung siehe beigefligte Pflanzliste und Planzeichenerlduterung

8.0 Zufahrten und nicht iiberdachte Stellplitze

Zufahrten und nicht iiberdachte Stellplitze auf den privaten Grundstiicken sind offenporig zu gestalten
(z. B. Rasengittersteine, Kalksplittdecke, usw.)

9.0 Ordnapgswidrigkeit (§ 95 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlassig diesen nach § 93 LBO erlassenen orthchen ‘Bau
vorschriften zuwiderhandelt.
Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 100.000.-- DM geahndet werden (§ 95 (3) LBO)

Der Stadtrdt der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung vom ... 27_Mal 1999 den ErlaB der 0.g. bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB 1. V. mit § 93 LBO des Saarlandes beschlossen

PFLANZLISTE

Hausbiume:

- Tilia cordata ( Winterlinde)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Sorbus aucuparia (I-beresche)

- Aesculus hippocastanum (RoBikastanie)
- Juglans regi (Walnuf3)

- Crataegus spec. (Weiliddorn)

- Fraxinus exeelsior (Esche)

- Acer campestre (Feldahorn)

- Obstbaume (Hochstamme)

- 0. i,

i¢ new parzelliertem Grundstiick ist mind. 1 o.g. Baum 2x V. 14-16 su pllanzen

Heckenpflanzen:

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Lonicera xylosteum (FHeckenkirsche)

- Corylus avelana (Haselnulfl)

- Rosa caning (Hundsrosce)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Sambucus nigra ( Holunder)

- Buddleja davidii (Schmetterlingsstrauch)
- Rosa tomentasa (Fil zrose)

-0ad

Bodendecker:

- Vinca mingr (lmmengriin)

- Hedera helix (Ffeu)

- Salix repens (Kriechweide)
o a

AuszuschlieBen sind:

- Heracleum mantegazzianum (Riesenbérenklau)

- Solidage cdnadensis (Kanadische Goldrute)

- Impatiens glandulifera (Indisches Springkraut)

- Reynoutria japonica (Japanischer Staudenknéterich)
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TEXTFESTSETZUNGEN

in Ergiinzung der Planzeichen

Planungsrechtliche Festsetzungen (89 BauGB und 8§ 1 bis 23 BauNVO)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA (8§84 (1,2) Nr. 1-3 BauNVO)
Ausnahmen nach § 4 (3) Nr.2-5 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.2 Mischgebiet (MI (§6 ( 1.2) Nr. 1-3 BauNVO)
Die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 4-8 sowie die Ausnahmen nach § 6 (3) sind nicht zuldssig.

.3 Sondergebiet Schutzhiitte (SO-“Schutzhirte™ (§ 10 (1, 7% BauNWO)

| 4 Fliche fiir den Gemeinbedarf . Kindergarten™ (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

2.0 MaBh der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB)

2.1 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) . § 17 (1) und § 20 (1) BauNVQO)
22 Grundflichenzah!l (§ 16 (2.3). §17 (1) und § 19 (1-4) BauNVO)

3 1 GeschoBflichenzahl (§ 16 (2). § 17 (1), § 20 (2-4) BauNVO)

3.0 Bauweise (§9 (1) Nr.2 BauGB und § 22, § 23 BauNVO)

Es sind eine offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt
siehe Planzeichnung

(o9}

3.2 Im Plangebiet sind Einzel-. Doppelhaus und Hausgruppen festgesetzt
sieche Planzeichnung
3.3 Stellung der baulichen Anlage. Pirstrichtung

siehe Planzeichnung

4.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) Nr.3 BauGB)

41 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt
(§ 23 (1-3) BauNVO)

12 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind allgemein von jeder Bebauung freizuhalten.
Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Nebenanlagen gem. Punkt 14 (2) BauNVO)

5.0 Hochstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden (§9 (1) Nr.6 BauGB)

Je Wohngebiude sind aus stadtebaulichen Griinden max. 3 Wohnungen zuldssig, mit Ausnahme
der im sidostl. Plangebiet vorgesehenen Terrassenbebauung.

6.0 Verkehrsfliichen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)

siche Planzeichnung

7.0 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB)

siehe Planzeichnung

8.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§9 (1) Nr. 20
und 25 BauGB)

siche Planzeichnung

9.0 Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

siche Planzeichnung

10.0 Nebenanlagen (8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

10.1 Nebenanlagen im Sinne von § I4 (1) BauNVO sind allgemein nicht zugelassen.
Als Ausnahmen kénnen Miillboxen, die entweder durch Sichtschutz oder Begriinung nicht einsehbar

sind, zugelassen werden.

10.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind ausnahmsweise zul#ssig.

11.0 Stellpliitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Garagen und tiberdachte Steliplatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

12.0 Sonstige Festsetzungen (§ 9 BauGB)

siche Planzeichnung

Samtliche Strom-. Wasser- und Gasleitungen sind gem. GW 125 des DVGM-Regelwerk unter
Beriicksichtigung der geplanten Biume im Boden zu verlegen.

BEBAUUNGSPLAN
m

merzig

-SATZUNG -
KREISSTADT MERZIG - STADTTEIL MERZIG

»Gipsberg - Sid*

I Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 28. 03 1996 die Autstellung des Bebauungs-
planes beschlossen (§ 2 (1) BauGB). ; g
Der Beschlufl wurde am 11, 04. 1996 ortsiiblich bekanntgemacht

2. Die Bclcnlrlgung der Biirger gemal} § 3 (1) BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Darlegung der allge-
meinen Ziele und Zwecke der Aufstellung im Mitteilungsblatt der Kreisstadt Merzig, . Neues aus Merzig™
Ausgabe Nr. 35 vom 26,08 1998 ¢ 2

Die von der Plzulzlglg;c:c[}ihrwn Trager étfentlicher Belange sind nach § 4 BauGB tber die Planung mit
Schreiben vom _08. 1998 unterrichtet und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.

4 Eo)grjl'ni{\‘vuri des Bebauungsplanes mit Begriindung ist nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 9803, 1999 bis
24 299 offentlich ‘jllxgclcgl worden. Art und Dauer der Auslegung sind nach § 3 (2) Satz 2 BauGB im
Mitteilungsblatt der Kreisstadt Merzig . Neues aus Merzig™ ‘Aussgabe Nr. .8 vom 24,02 1999 mit dem

Hinweis dffentlich bek: remac ‘or ¢ A
2 ¢ ekanntgemacht worden. dall wihrend der Auslegung Bedenken und Anregungen vorge-
brachi werden koénnen

Die Triger 6ffenthicher Belange sind nach § 3 (2) Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 19 02, 1999 yon der
Auslegung benachrichtigt worden

6 Dic i.l istgemald vorgebrachten Bedenken und Anregungen sind vom Stadtrat in der Sitzung vom .27 05.1999
gepr ”‘lifli \\émivll Das Ergebnis ist denen. die Bedenken und Anregungen vorgebracht haben. mit Schreiben
vom 16.06.1999  mjtgeteilt worden

7 De { hy: > - s |
Der Stadtrat hat den Fntwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung. Zeichenerkldrung und Textfest-

setzamgen ) aach § 1O (1) Bau B e dier vitzung vem . &0 22 U022 als Satlzunyg Oesenossen
SeradioS
stadg S
27 A7\
=i ' '@\\
l | @
Mereig. Jden . 28 .07.99 \
LY i :
\ Der Oberfdrgermerster (Dr. Lauer)
\
N~
\., or) - -
~28
Der Bebatuungsplan wurde 28.07.99 :
Bebauungsplan Tt : y . 5
gsplan wurde am (gem. § 10 (30, Satz | BautB) ortstiblich bekannt gemacht



	10042113_071_0_Gipsberg_Sued_Text1
	10042113_071_0_Gipsberg_Sued_Text2
	10042113_071_0_Gipsberg_Sued_Text3
	10042113_071_0_Gipsberg_Sued_Text4
	10042113_071_0_Gipsberg_Sued_Text5
	10042113_071_0_Gipsberg_Sued_Text6

