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(§ 9 ABS. 7 BAUGB) (5 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)
i UNTERIRDISCHE

(GE\Z/BESRTBERGEEEB o —0—0—0——  VERSORGUNGSLEITUNGEN
§ 9 ABS. 1 NR. UND § 8 BAUNVO) (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)
HOHE BAULICHER ANLAGEN: HIER: Seadaa. EINGESCHRANKT NUTZBARE FLACHEN;
MAXIMALE TRAUFHOHE “ HIER: SCHUTZSTREIFEN FREILEITUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR.1 BAUGB UND § 18 BAUNVO) 4 A {(§ 9 ABS. 1 NR. 10 UND ABS. 6 BAUGB)

FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN
(§ 9.ABS. 1 NR. 17 BAUGB)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

BAUWEISE, HIER: ABWEICHEND
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO)

BAUGRENZE
(5 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS. 3 BAUNVO)

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

VERSORGUNGSFLACHEN; HIER:
STROMMAST
(§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB)
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~ TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB

Gewerbegebiet
Analog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 GrundﬂécheTzahl
Analog § 19|BauNVO

| 2.2 Hohe baulicher Anlagen; hier: Maximale Traufhohe
Analog § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO

3. BAUWEISE
ANKEDGGE & AEBS KR, BABKRARBVMIVE §2/

BAUNVO

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB V.M. § 23

BAUNVO

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. EINGESCHRANKT NUTZBARE FLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 10 UND ABS. 6 BAUGB

Siehe Plan;
Zulgssig sind analog § 8 Abs. 2 BauNVO:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zuldssig (mit Einvernehmen der Kreis-
stadt Merzig) sind analog § 8 Abs. 3 BauNVO:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zuldssig sind analog § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1
Abs. 5 BauNVO:

1. Tankstellen,
2. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind gem. § 8 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6
BauNVO:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke,
2. Vergniligungsstatten.

Siehe Plan;

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,8 festge-
setzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen

von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird,

mitzurechnen.

Analog § 19 Abs. 4 Satze 2-4 BauNVO darf die zulassige
Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 1,0 iiberschrit-
ten werden.

Die maximal zuldssige Trauthohe wird auf 12,0 m fest-
gesetzt. MaBgebender unterer Bezugspunkt ist die Ober-
kante des fertigen ErdgeschossfuBbodens im Eingangsbe-
reich des Bestandsgebaudes.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Hohe baulicher Anla-
gen durch untergeordnete Bauteile (technische Aufbau-
ten, etc.) bis zu einer Hohe von max. 2 m auf 10 % der
Grundflache des obersten Geschosses ist zulassig. Fiir An-
lagen zur Erzeugung solarer Energie gilt dieser Grenzwert
nicht.

Siehe Plan,

Innaehathbddes Coewdregeptetesy vl tbiem e labwetarefide
Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Gebdu-
deldngen (iber 50 m sowie eine Grenzbebauung sind zu-
lassig.

Siehe Plan,

Die (berbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebau-
ungsplangebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebadude
und Gebaudeteile Baugrenzen nicht iiberschreiten. Dem-
nach sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Bau-
grenzen definierten Standortes zu errichten.

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14
BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.
Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entspre-
chend.

(Siehe ergénzend auch Festsetzung der Flachen fir Stell-
platze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind sowohl innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen als auch in den festgesetz-
ten Flachen fiir Stellplatze und Garagen zuldssig.

Siehe Plan;

Parallel zum 20-kV-Erdkabel wird ein Schutzstreifen mit
einer Breite von 2 m (jeweils 1 m beiderseits der Kabel-
trasse) festgesetzt (Zur besseren Lesbarkeit der Plan-
zeichnung wurde auf eine zeichnerische Darstellung des

>Grhutrseréiass analgigadeterr| Blzerdidivererartmy overer:
zichtet). Eine Uberbauung und Anpflanzung von tiefwur- r




7. VERSORGUNGSFLACHEN; HIER: FLACHE FUR
ANLAGEN ZUR VERTEILUNG VON STROM
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB

8. FUHRUNG VON OBERIRDISCHEN UND UNTER-
IRDISCHEN VERSORGUNGSANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

9. FLACHE FUR AUFSCHUTTUNGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 17 BAUGB

10. LEITUNGSRECHT
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

11. GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

zelnden Baumen ist unzuldssig.

Parallel zur 20-kV-Mittelspannungsfreileitung wird ein

Schutzstreifen mit einer Breite von 17 m (jeweils 8,5 m |

beiderseits der Leitungstrasse) festgesetzt.

Parallel zur Hochstspannungsfreileitung ,Koblenz - Mer-
zig, Bl. 2326" wird ein Schutzstreifen mit einer Breite von
insgesamt 32 m (jeweils 16 m beiderseits der Leitungs-
trasse) festgesetzt.

Die Schutzstreifen sind nur eingeschrénkt nutzbar. Die je-
weilig zuldssige Nutzbarkeit ist im Einzelfall mit den Ver-
sorgungstragern bzw. Leitungsbetreibern abzustimmen.

Siehe Plan;

Die beiden innerhalb des Geltungsbereiches stehenden
Strommasten werden in ihrem Bestand gesichert.

Um den Mast 581 (siehe Planeinschrieb) herum muss

eine Flache mit einem Radius von 16,0 m von jeglicher |
Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser |

Bereich kann teilweise als Parkplatz oder Stellplatzfla-
che genutzt werden. Bei einer derartigen Nutzung kann
in Abstimmung mit dem zustandigen Leitungsbezirk ein
kostenpflichtiger Anfahrschutz fir die Masten erforderlich
werden.

Siehe Plan;
Das 20-kV-Erdkabel wird gemaB seinem Verlauf als unter-
irdische Versorgungsleitung festgesetzt.

Die 220-kV-Hdéchstspannungsfreileitung ,Koblenz - Mer-
zig, Bl. 2326" sowie die parallel dazu verlaufende 20-kV-
Mittelspannungsfreileitung werden geméaB ihrem Verlauf
als oberirdische Versorgungsleitungen festgesetzt.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache ist eine
Angleichung der Geldndetopografie auf das Niveau der
bestehenden Lagerflache (max. 198 m (0. NN) durch Auf-
schiittungen zuldssig.

Fiir Gelandeauffillungen darf nur Material verwendet
werden, das keine auslaugbaren wassergefahrdenden Be-
standteile enthalt bzw. Material, das der Einbauklasse 0
der LAGA Mitteilung M20 (Anforderungen an die stoff-
liche Verwertung von mineralischen Abfallen, Stand Sep-
tember 2005) entspricht.

Deckungsgleich mit dem Schutzstreifen entlang der Frei-
leitungen wird ein Leitungsrecht zugunsten der Ver-
sorgungstrager festgesetzt (Zur besseren Lesbarkeit der
Planzeichnung wurde auf eine separate zeichnerische
Darstellung analog der Planzeichenverordnung verzichtet).

Siehe Plan




| FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN

| (§9ABS.4BAUGB I.V.M. LBO UND SWG)

(—h——

bwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 49-54 Landeswassergesetz)
* Das Plangebiet wird im Mischsystem entwassert.
e Schmutz- und Niederschlagsabwasser sind (iber den 6ffentlichen Abwasserkanal in der |, ViezstraBe" abzufiihren.
| o Die Gelandeoberflache im Plangebiet ist aufgrund der Lage in Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes , Heimlinger-
| tal, Seffersbachtal, Franzenbach und Besseringen” folgendermaBen baulich auszufiihren: Alle Lager-, Stellplatz- und
Verkehrsflachen/ Fahrwege und von Gebduden tberbaute Flachen sind wasserundurchlassig zu befestigen. Das auf
il diesen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist mittels Hochborden und StraBeneinldufen zu sammeln
! ' und der ortlichen Kanalisation zuzuleiten.

' e Zur Entlastung des ortlichen Mischwasserkanals in der ,ViezstraBe" ist eine Regenriickhalteeinrichtung mit einem
Mindestvolumen von 5 m* und einem permanent laufenden gedrosselten Abfluss von 1 I/s zu installieren.

]
1 drtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 85 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 4 LBO)

*  Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Warmenutzung) auf den Dachfla-
| chen st zulassig.
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HINVWEISE

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufge-
stellt. Die Vorschriften des § 13 BauGB finden entsprechend Anwendung. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs, 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiighar sind, der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan ist aus dem rechtswirksamen Fléchennutzungsplan der Kreis-
stadt Merzig entwickelt.

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan , Erweiterung A. Fell GmbH" ersetzt innerhalb seines Geltungs-
bereiches die rechtskréftigen Bebauungspléne ,Gewerbegebiet 15b Siebend” und ,Gewerbegebiet 15b Siebend,
IIl. Anderung”; diese werden nicht teilaufgehoben.

Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen
oder gartnerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehélze in der Zeit
vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen.

Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die An-
zeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG wird hingewiesen.

Die iiberbaubaren Grundsticksflachen sind mehr als 20 m vom &uBeren befestigten Fahrbahnrand der B 51 entfernt.

Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession. Bei spateren Ausschachtungs-
arbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und ggfs. Mitteilung beim Oberbergamt des Saarlandes zu

machen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB)

Wasserschutzgebiet

o= [erGettmgstsérerd dfed frierraiplhaéer Serfutizoned| ldde vidssercrutethites |, Heiniiyerras| sepférsbaenitn) Franpenn-

bach und Besseringen” (Verordnung (iber die Festsetzung eines Wasserschutzgebiets in den Stadtteilen Merzig, Brotdorf
und Besseringen der Kreisstadt Merzig und den Ortsteilen Losheim, Hausbach und Bachem der Gemeinde Losheim (Was-
serschutzgebietsverordnung Heimlingertal, Seffersbachtal, Franzenbach und Besseringen) vom 23. April 1991, Amtsblatt
des Saarlandes Nr. 25 vom 21. Mai 1991, 5. 571 ff).

Die Nutzung wassergefdhrdender Stoffe in handelsiiblichen Kleingebinden ist bei Beachtung entsprechender Auflagen des
Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz zuldssig.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

“Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des e  Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland

Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver- - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05.
ordnungen: April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt geandert
e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung durch das Gesetz vom 28. Oktober 2008 (Amtshl.
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge- 2009 5. 3).
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Novem- e  Saarl@ndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1
ber 2014 (BGBI. | S. 1748). des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarldn-
*  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- dischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl.
machung vom 23. Januar 1990 (BGBL. 1 S. 132), zu- S. 1498), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Geset-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. zes vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt S. 1374).
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). e Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne 1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver- Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch
ordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes 5.2).
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509). e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG)
*  Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bun- des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung
desnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt geandert
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Ab- durch das Gesetz vom 14. Mai 2014 (Amtsbl. 5. 172).
<satz 'T00des Gesetzes-vom 07, August ZUT3/(BGBI! |
S.3154).
e Saarlindische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des

Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 11. Dezember 2012
(Amtsbl. | S. 1554).

UBERLAGERUNG MIT BEBAUUNGSPLAN
GEVWERBEGEBIET 15B SIEBEND, Ill. ANDERUNG"




e Der Stadﬂat {ier K;eisstadt M-erz-ig-; f;at am 25.09.2014 e  Der Stadtrat hat am 11.12.2014 den vorhabenbezo-

die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes ,Erweiterung A. Fell GmbH" beschlossen (§ 2
Abs. 1 BauGB).

e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde am 01.10.2014 ortstib-
lich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen
und Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster
tbereinstimmen.

* Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwick-
lung) im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Gem.
§ 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung
nicht durchgefiihrt,

| ® Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat den Entwurf
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung A. Fell
GmbH" beschlossen (§ 132 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

o Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der
Zeit vom 09.10.2014 bis einschlieBlich 10.11.2014
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-
gebracitt werdem kémmem, am 07. 1002004 dorestiviich
bekannt gemacht (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB).

' ® Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange wurden mit Schreiben vom 02.10.2014 von der
Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB iV.m. § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). lhnen wurde
eine Frist bis zum 10.11.2014 zur Stellungnahme ein-
geraumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie der Biirger Anregungen und Stellung-
nahmen ein. Die Abwégung der vorgebrachten Be-
denken und Anregungen erfolgte durch den Stadtrat
am 11.12.2014. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht haben,
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

genen Bebauungsplan ,Erweiterung A. Fell GmbH" |
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vor- |
habenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Plan- |
zeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der |
Begriindung. :

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erweiterung
A. Fell GmbH" wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

, ]
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* Der Satzungsbeschluss wurde am 17.12.2014 ortsib- |

lich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit der Einsicht- |
nahme, die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts- |
folgen des § 215 BauGB und auf die Rechtsfolgen des |
§ 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan ,Erweiterung A. Fell GmbH",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text-
teil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).
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Stand der Planung:
19.11.2014, Satzung

Bearbeitet im Auftrag der
A. Fell GmbH

66663 Merzig
Verantwortlicher Projektleiter B-Plan

Dipl.-Ing. Hugo Kern,
Raum- und Umweltplaner,
Geschéftsfihrender Gesellschafter

An der Erstellung des
Bebauungsplanes
waren beteiligt:
Kernplan GmbH
Kirchenstral3e 12
66557 Illlingen
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