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Teil B: Texttell

Textliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit BauNVO

|. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

.

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
° Gewerbeflache fur Betriebe der Verpackungs- und Logistikbranche.
Zulassig sind:

Verwaltungs- und Blrogeb&ude,

Lagergebaude

Technik-, Wartungs-, Fertigungs- und Werkstattgebaude,
Wirtschafts-, Arbeits-, Lager- und Betriebsfl&chen,
Verkehrs- und Abstellflachen,

Parkflachen fur Kunden und Mitarbeiter

Nicht zulassig sind:

. Tankstellen,
® Vergniigungsstatten im Sinne der BauNVO.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; §§ 16, 18 BauNVO)

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung werden festgesetzt:

. die Grundfldchenzahl (GRZ) als Obergrenze

° die GréfRe der Gebdudegrundflichen (GGF) der baulichen Anlagen (Hauptgebaude) als Obergrenze sowie
° die maximal zulassige Gebdudehdhe (GH)

Als max. zulassige Grundflichenzahl (GRZ) wird festgesetzt:

° GRZ 0,8

Fur die Ermittlung der GRZ ist die gesamte Grundstlicksfldche des Planbereichs maflgebend.

Als max. zuléssige Gebdudegrundflichen (GGF) der baulichen Anlagen (Hauptgeb&ude) wird als Obergrenze
festgelegt:

® GGF 12.000 m2

Als max. zulassige Gebdudeh&he (GH) wird festgelegt:

o GHmex. 15,00 m.

Bezugshohe fiir die Hohenfestsetzungen ist der in der Planzeichnung festgesetzte Héhenbezugspunkt.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléchen
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Bebauungsplan eine abweichende Bauweise festgesetzt:

] Abweichende Bauweise - a: Zul4ssig sind Gebaude mit Breiten kleiner und gréRer 50 m sowie Langen
kleiner und gréer 50 m.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23
BauNVO festgesetzt.

4. Flichen fiir Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind gemaR § 12 Abs. 1 und 2 BauNVO nur fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zulassig. Garagen und Stellplatze sind zuléssig auch auflerhalb der Oberbaubaren
Grundstticksflachen.

5. Fldchen fiir Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Gebiet
liegenden Grundstiicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind auch
aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, auch wenn fur sie keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie Anlagen fur erneuerbare Energien,
soweit nicht § 14 Abs.1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

6. Verkehrsflachen, ErschlieRung

Der Planbereich ist durch die Landstrale L381 ans offentliche Verkehrsnetz angebunden. Die Zufahrt zum
Planbereich ist in der Planzeichnung als Ein-/ Ausfahrtsbereich gekennzeichnet.

Il. Flachen oder Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe sind Flachen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planungsrechtlich gem&R §§ 9 Abs. 1 Nr.
10, 15, 20, 25 festgesetzt:

¢ Festsetzung von Waldfldchen (siehe Planzeichnung)

¢ Festsetzung von privaten Grinflachen (siehe Planzeichnung

I1l. Entwasserung

Der Planbereich ist bereits erschlossen und an das értliche Entwasserungssystem angeschlossen.
Die Entwésserung des Planbereichs erfolgt Uber das bestehende Mischwassersystem.

Die Schmutzwasserbehandlung erfolgt in der Klaranlage Merzig-Mechern.

'| IV. Nachrichtliche Ubernahmen

Wald

.| Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Einwirkbereich von Wald im Sinne des LWaldG. Gem.
| § 9 Abs. 6 BauGB erfolgt nachstehende Nachrichtliche Ubernahme:

Innerhalb des Planbereichs (siehe Planzeichnung) sowie nérdlich und nordéstlich anschlieRend befinden sich
Waldfldchen im Sinne des Landeswaldgesetzes (LWaldG). Bei der Errichtung von Geb&uden in einem Abstand
von unter 30 m zum Waldrand ist gem. § 14 LWaldG bei der Forstbehtrde eine Ausnahmegenehmigung
einzuholen.

Die Forstbehtrde genehmigt Ausnahmen, wenn:

| Nr. 1. der Eigentumer des zu bebauenden Grundstiicks zugunsten des jeweiligen Eigentimers des von der
| Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks eine Grunddienstbarkeit mit dem Inhalt bestellt, die

forstwirtschaftliche Nutzung des von der Abstandsunterschreitung betroffenen Grundstiicks einschlieRlich

5| samtlicher Einwirkungen durch Baumwurf zu dulden und insoweit auf Schadensersatzanspriiche aus dem

+4 Eigentum zu verzichten und

4 Nr. 2. aufgrund der Standortgegebenheiten, insbesondere der Geléndeausformung, der Waldstruktur sowie der

= Windexposition keine erhéhte Baumwurfgefahr besteht.

1 Dem Antrag auf Genehmigung einer Ausnahme ist ein Plan beizufigen, aus dem die Flursticksbezeichnung des
"4 Grundstiicks sowie die genaue Lage des zu errichtenden Gebaudes auf dem Grundstiick hervorgehen.
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Textliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit BauNVO

V. Hinweise und Empfehlungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Dérrmihle” sind folgende Hinweise zu
beachten:

Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor der Vernichtung oder Vergeudung gem. § 202 BauGB zu schitzen. Vor Beginn der
Bauarbeiten wird der OUberboden gem. DIN 18815 in akiueller Fassung sabgeschoben, fachgerecht
zwischengelagert und fir einen geeigneten Zweck wieder verwendet. Zu erhaltende Einzelbdume und sonstige
erhaltenswerte Pflanzenbesténde sind gem. DIN 18920 zu schitzen.

Bei der Anpflanzung von B&umen und Strauchern entlang von Grundsticksgrenzen sind die Grenzabsténde
gemal saarlandischem Landesnachbarrechtsgesetz zu beachten.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenverhéitnisse) nicht
auszuschliefen. Der Umfang eventuell notwendiger Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei der
Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

Fur die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen ist § 10 Abs. 1 LBO zu beachten. Demnach sind die nicht
tiberbauten Fl&chen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Gehélzen zu bepflanzen und zu unterhalten,
soweit sie nicht fir eine andere zulassige Verwendung benétigt werden.

Einweisungspflicht: Vor Beginn von BaumaRnahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und
Entsorgungstrager zu erfolgen.

Altlasten: Innerhalb des Planbereichs befinden sich Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen. Diese sind
bereits gutachterlich untersucht:

Geotechnik Dr. Heer, Orientierende Altlastenuntersuchung Merzig Dérrmihle 4, 01.03.2010, RA 1685-gut01
Geotechnik Dr. Heer, Erganzende Altlastenuntersuchung Merzig Dérrmuhle 4, 15.06.2010, RA 1685-gut02
Geotechnik Dr. Heer, Ergénzende Altlastenuntersuchung Merzig Dérrmuhle 4, 25.08.2010, RA 1685-gut03
Geotechnik Dr. Heer, Erganzende Altlastenuntersuchung Merzig DérrmUhle 4, 14.03.2011, RA 1685-gut04

oy o

Die Empfehlungen des Gutachters sind zu beachten.

Rodungsarbeiten: Aus Griinden des Naturschutzes wird empfohlen Rodungsarbeiten nur im Zeitraum zwischen
dem 01.10. und dem 28.02. durchzufiihren.

Denkmalpflege: Bei Funden von Denkmalresten ist das Landesdenkmalamt des Saarlandes zu informieren (Tel.
0681 501-0). Auf § 12 SDschG und die damit verbundene Anzeigepflicht sowie das Verénderungsverbot bei
Funden wird hingewiesen.

LandstraRen: Bei Anderungen im Bereich der Strae (L Il. O. 381) sind diese mit dem Landesbetrieb fir
StraRenbau abzustimmen (Tel. 06821 1000).

Munitionsgefahren: Im  Planbereich wurden Bombardierungen durch alliete  Luftstreitkrafte
festgestellt. Munitionsgefahren sind nicht auszuschlieBen. Es wird empfohlen das Baugebiet durch eine
Fachfirma fir Kampfmittelbeseitigung detektieren zu lassen (fur den vorhabenzogenen Lagerhallenabriss sind
keine Kampfmittelsondierungen notwendig)

Naturschutz: Eventuelle anenschutzrechiliche Betroffenheiten sind vor Abriss der bestehenden Lagerhalle zu
tberpriifen und in dem dafiir notwendigen Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414),zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. |
S.1722) m.W.v. 24.10.2015

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. S. 132), zuletzt ge&ndert am 11. Juni 2013 (BGBI. S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 S. 58), zuletzt ge&éndert am 22. Juli 2011 (BGBI. S.
1509).

Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 2003 (BGBL. | S. 102), das durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBI. | S. 2010) geéndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Art. 12 G v. 24.5.2016 | 1217 geé&ndert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Mérz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 101 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéndert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 102 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) geaéndert worden ist.

Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490,2491) geéndert worden ist.

Fauna- Flora- Habitat-Richtlinie (FFH - Richtlinie) zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen; Richtlinie 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mai 1992 (ABIl. EG Nr. L 206 vom 22.7.1992, S.7), ge#éindert durch
die Beitrittsakte von 1994 und durch die Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997 (ABI. EG Nr. L 305 vom 8.11.1997, S. 42)
sowie Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 zum Schutz der wildlebenden Vogelarten und ihrer Lebensrédume
(Vogelschutzrichtlinie) gemeinsam zusammengefasst als ,Natura 2000".

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 18. November 2010 (Amtsbl. S. 2599).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) Vom 15. Januar 1964* in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl. S. 682), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. | S. 376).

Saarléndisches Wassergesetz (SWG) vom 30. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geéndert am 3. Dezember 2013 (Amtsbl. |
2014 8. 2).

Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandischen
Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 zuletzt geandert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790).

Landesbauordnung (LBO) vom 18. Februar 2004 (Amtsbl. S. 822), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015
(Amtsbl. | S. 632).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amtsbl. S. 210), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 15. Juli
2015 (Amtsbl. | S. 632).

Saarlandisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) vom 20. M&rz 2002 (Amtsbl. S. 990), zuletzt geéndert am 21. November
2007 (Amtsbl. S. 2393).

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) vom 30. Oktober 2002 (Amtsbl S. 2494), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790).

Saarlandisches Verwaltungsverfahrensgesetz (SVwVfG) vom 15. Dezember 1976 (Amtsbl. 8. 1151), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vomn 25. Juni 2014 (Amtsbi. | S. 306).

Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 26. Oktober 1977 (Amtsbl. S. 1009), zuletzt ge&ndert am 26. Juni 2013 (Amtsbl. S. 268).
Verordnung tber den Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Siedlung” - LEP- Siedlung vom 4. Juli 2006 (Amtsbl. S. 962).

Verordnung tber den Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Umwelt® - LEP- Umwelt vom 13. Juli 2004 (Amtsbl. S. 1574),
zuletzt ge#ndert durch die 1. Anderung, betreffend die Aufhebung der landesplanerischen Ausschlusswirkung der
Vorranggebiete fiir Windenergie, vom 27. September 2011 (Amtsbl. S. 342).




Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreistadt Merzig hat in seiner Sitzung am10.12..2015 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Gewerbefliche Dérrmihle" in der Kreistadt Merzig gefasst.
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Mitteilungsblatt der Stadt ortstiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Stadtrat der Stadt Merzig hat in seiner Sitzung am 10.12.2015 den Entwurf des Bebauungsplans: angenommen
und die 6ffentliche Ausiegung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Gewerbeflache Dérrmiihie" beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.02.2016 bis 04.03.2016 im Rathaus der
Kreisstadt Merzig, Bauamt, offentlich aus.

Die Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der Auslegung erfolgte am ortstiblich mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wéhrend der Auslegefrist von jedermann mundlich, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan
gem. § 4 Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen, ein Antrag nach § 47 VWGO unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden sollen, die im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Beteiligung der Behdrden

Die Behtrden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 29.01.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB bis zum
04.03.2016 aufgefordert. Das Schreiben benachrichtigte zugleich Gber Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Abwiédgung

Die wahrend der Auslegung und Beteiligung von Offentlichkeit, Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden vom Stadtrat der Kreisstadt Merzig in &ffentlicher Sitzung
am 15.06.2016 geprift und die o6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewagt. Es ergaben sich keine Plananderungen.

Beschluss des Bebauungsplans

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in &ffentlicher Sitzung am 15.06.2016 den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Gewerbefldche Dérrmihle" gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit
Beschluss des gleichen Datums gebilligt.

Ausfertigung des Bebauungsplans

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Gewerbeflache Dérrmihle” mit
seinen textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Stadtrates der Kreisstadt Merzig
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtwirksamkeit mafRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden. Die
Plangrundlage entspricht dem aktuellen Kataster.

Der Bebauungsplan wurde mit Datum vom 20.06.2016 ausgefertigt.

Merzig, den 24. 0G. 204&

/9‘(//&/ %//

Der Burgerme:st

IV Dleter Ernst 1. Beigeordneter

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde angeordnet und am
29.06.2016 verdffentlicht. Die Bekanntmachung enthalt die Hinweise, dass der Bebauungsplan, Begrindung und
Umweltbericht bei der Stadtverwaltung Merzig, Bauamt, wahrend der allgemeinen Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kénnen und Uber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Es wird auch auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formschriften, von Méngeln der Abwégung, die Rechtsfolgen
gem. § 215 Abs. 1 BauGB und auf die Falligkeit sowie das Erléschen von Entschédigungsanspriichen gem. § 44
BauGB hingewiesen. Mit der ortsiblichen Bekanntmachung wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan
"Gewerbeflache Dérrmuhle" rechtskraftig.

Merzig, den 30.0C 2046

Dy

‘Der Burgermeister

I.V. Dieter Ernst, 1. Beigeordneter
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