Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 3 BauNVO)

Sondergebiet
"Bau- und Gartenfachmarkt"

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)
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Rechtsgrundlagen:

Bund:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07,2011
(BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch

Art. 3 Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06. Oktober 2011 (BGBI. | S. 1986)

Land:

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt ge&ndert am 11. Februar 2009
(Amtsbl. S. 1215)

Landesbauordnung Saarland (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18. Februar 2004 (Amtsblatt S. 822), zuletzt geandert durch das Gesetz vom

16. Juni 2010 (Amtsbl. | S. 1312)

Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 18. November 2010
(Amtsbl. | S. 2599)

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG), Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554
zur Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts vom 19. Mai 2004

(Amtsbl. S. 1498), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17. Juni 2009

(Amtsbl. S. 1374),

Vorbemerkung:

Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan "HELA-Baupark" ersetzt fiir
seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans "Industriegebiet 15 A (Nord-West)" in der Fassung der Bekannt-

machung vom 27.10.2004 (Anderung).
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 11 Abs. 3 BauNVO)

Sondergebiet (SO) Bau- und Gartenfachmarkt
Das Baugebiet gemaR Planzeichnung wird als sonstiges Sondergebiet (SO)

festgesetzt (§ 11 Abs. 3 BauNVO). Es dient vorwiegend der Unterbringung eines

vorhandenen Bau- und Gartenfachmarktes. Daneben werden ergédnzende,
Uberwiegend gewerbliche Nutzungen als zulassig festgesetzt.

Allgemein zulassig ist unter Beachtung der Festsetzungen unter 1.3 bis 1.6. ein
Bau- und Gartenfachmarkt bis zu 14,000 m? gewichteter Verkaufsflache sowie
darin ergénzend und untergeordnet folgende Nutzungen:

ein Backer / Backshop, ein Imbiss, eine Speisewirtschaft

bis zu 3 Handwerks-, Dienstleistungs- und Servicebetriebe, z.B. ein Schlissel-
dienst oder Schuhreparaturen mit jeweils bis zu 10 m? Verkaufsflache unter
Anrechnung auf die gesamtzulassige Verkaufsflache.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1.3.1 Gewerbebetriebe ohne Verkaufsflachen

1.3.2 Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir ausschlieBlich folgende nicht-
Zentrenrelevante Warensortimente gemaR Anlage 1.2.
Zentrenrelevante Sortimente sind nur untergeordnet als Randsortimente
gemal} der Regelung unter 1.5 zulassig.

1.3.3 Biro- und Verwaltungsgebégude.

Bei der Verkaufsflachenberechnung im Bau- und Gartenmarkt ist fiir die nach-
folgend bezeichneten Bereiche folgende Gewichtung in Ansatz zu bringen:
Baumarkt (Warmhalle) 100%

Gartencenter (Warmhalle) 100%

Baumarkt (liberdachte Freiflache) 50%

Gartencenter (liberdachte Freifldche) 50%

Baumarkt (nicht lberdachte Freifliche) 25%

Gartencenter (nicht Uberdachte Freiflache) 25%

Dabei sind innerhalb der Uberdachten und nicht liberdachten Freiflachen
ausschlieBlich Artikel der Warengruppen Baustoffe, Holz, Steine und Erden
Gartenmdbel und sonstiger Gartenbedarf sowie Pflanzen zulassig.

Randsortimente dirfen je einzelner Einzelhandelsnutzung nur geman nachfol-
gender Regelungen vertrieben werden:

1.5.1 Auf bis zu 10% der Gesamtverkaufsflache, jedoch max. 70 m? bei
zentrenrelevanten Randsortimenten gem. Anlage 1.1

Auf bis zu 15% der Gesamtverkaufsflache, jedoch max. 100 m? bei
branchenuntypischen, nicht-zentrenrelevanten Randsortimenten gem.
Anlage 1.2,

1.5.2

Als einzelne Einzelhandelsnutzung zahlt eine fir sich abgeschlossene Laden-

einheit mit separatem Eingang. Mehrere zusammengefasste Ladeneinheiten in
Form einer zusammenhangenden Passage mit gemeinsamen Eingangen sind

als ein Geschéft zu bewerten.

Sofern ein Fabrikverkauf erfolgt, darf dieser auf bis zu 5% der Geschossflache
des Betriebs, jedoch maximal bis 100 m? Verkaufsflache erfolgen.

Bei der Ermittlung der Verkaufsflachengrofie ist die gesamte dem Kunden
zugangliche Flache des Betriebes einschlieRlich Flure, Treppen, Kassenzonen,
Ausstellungsflachen (einschlielich Schaufenster) mit Ausnahme der Kunden-
sozialrdume (Toiletten u. a.) zu berlicksichtigen.

MaR der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16-21a BauNVO)

Im Geltungsbereich werden die Grundflachenzahl (GRZ) und die zuléssige
Hohe der baulichen Anlagen durch die maximale Traufhéhe (THmax) geméan
Planeinschrieb in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

2.2 Die Traufhéhe wird definiert als Schnittpunkt zwischen aufgehender Wand

3 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 und 23 BauNVO) und Abstandsflichen
3.1 Fur den Geltungsbereich wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Als

und Dachhaut bezogen auf die Oberkante der Fahrbahn der nachstgelegenen
ErschlieBungsstralle (Mittelwert entlang der Grundstlicksgrenze).

abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei Gebaudeldngen (iber
50 m zulassig sind.

3.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Planzeichnung durch

Baugrenzen festgesetzt.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich der Elektro-
freileitung dirfen zur Abgrenzung von Betriebsflachen Zaune bis zu einer
Héhe von maximal 3,00 m errichtet werden.

3.3 Im Geltungsbereich wird die Tiefe der Abstandsflachen vor den AulRenseiten

4.1

4.2

5.1

5.2

der Gebaude mit 0,25 der Wandhéhe festgesetzt.

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i. V. m. §§ 12 und Nr. 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagen sind im gesamten Geltungsbereich zulassig
(§ 14 Abs. 1 BauNVO).

Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung hierflr festgesetzten
Flachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Begriinung von Stellplatzflichen sind mindestens 44 Baume (Hochstamm
mit Stammumfang von mind. 16-18 cm, mit Drahtballierung) gemaf Planeintrag
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als zu pflanzende Baume sind heimische
standortgerechte Baumarten der Artenliste A zu verwenden.

Die Baumstandorte sind in durchgehenden Pflanzstreifen anzulegen oder durch

geeignete, mindestens 4 m? grofle Baumscheiben vor dem Befahren zu schiitzen.

Von den Pflanzstandorten kann in begriindeten Féllen (Lage von Ein- und Aus-
fahrten, Fahrgassen, Leitungen, Grenzveranderungen etc.) abgewichen werden.
Im Bereich der Stellplatzflachen bereits vorhandene Baume kénnen auf die
geforderte Anzahl angerechnet werden.

Im Schutzstreifen der Freileitung diirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen

werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 3,0 m erreichen. Sofern Anpflan-
zungen oder sonstiger Aufwuchs diese Héhe Uberschreiten, sind entsprechende
Ruckschnitte durchzufiihren.

5.3

6.1

7.1

Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht lberbauten Fldchen des Geltungsbereiches
sind durch das Anpflanzen von Baumen, Strauchern sowie sonstigen Bepflan-
zungen gemal Artenliste A und B landschaftsgartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

Bindungen fiir Bepflanzungen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die im Bereich der Stellplatzflachen bereits vorhandenen Baume sind dauerhaft |
zu erhalten bzw. bei Verlust gleichwertig durch heimische standortgerechte
Baumarten der Artenliste A zu ersetzen.

Oberflichenentwisserung (§ 12 Abs. 3 S. 2 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Stellplatzflachen ist Uber
die westlich angrenzenden Wiesenflachen der natiirlichen Vorflut der Saar zu-
zuflihren oder bel entsprechender Eignung des Bodens durch geeignete Mal3-
nahmen und Einrichtungen (z.B. Flachen, Mulden, Rigolen) vor Ort mit ver-
zogertem Ablauf zurlickgehalten und zu versickern.

Hierzu ist vorab eine Einleitgenehmigung beim Landesamt fiir Umweltschutz
(LUA), eine Durchleitungsgenehmigung bei der Stadt Merzig und gem. § 31
Bundeswasserstralengesetz eine wasserrechtliche Genehmigung beim
Wasser- und Schifffahrtsamt Saarbriicken zu beantragen.

Hinweise

A

Anlage 1.1

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen DIN-Vor-
schriften, z.B. DIN 4020, DIN 1054 hierzu zu berlicksichtigen.

Bei Erdarbeiten ist besonderes Augenmerk auf moégliche Untergrundverunreini-
gungen zu richten. Hinweise auf eventuelle Untergrundverunreinigungen kénnen
z. B. anzutreffende Aufflllungen mit Fremdbestandteilen oder Verfarbungen und |
Gerliche sein. Bei entsprechenden Auffalligkeiten sind ein Sachverstandiger und/
oder die untere Bodenschutzbehdrde hinzuzuziehen.

Bisher sind keine archaologischen Fundstellen/ Grabungsschutzgebiete im
Geltungsbereich verzeichnet, dennoch kénnen Funde nicht grundsétzlich ausge-
schlossen werden. ErschlieBungsmaRnahmen / Erdarbeiten sind dem Landesamt
fur Denkmalpflege rechtzeitig durch die Baufirmen anzuzeigen. Diese sind durch
den Auftraggeber hierzu zu verpflichten. Die ausfiihrenden Baufirmen sind auf
die maligeblichen Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes hin-
zuweisen (Anzeigepflicht und befristetes Veranderungsverbot bei Bodenfunden |
gem. §12 SDschG). Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund
unverziiglich zu melden und gegen Verlust zu sichemn; die Fundstelle ist soweit |
als méglich unverandert zu belassen. Kleindenkmaéler, wie z.B. Grenzsteine,
durfen nicht berlihrt oder von ihrem historischen Standort entfernt werden.

Fir Betriebs- und UnterhaltungsmaRnahmen ist die Zuganglichkeit der bestehen-
den Hochspannungsfreileitung auf dem Grundstiick zu gewahrleisten, insbeson- |
dere ist eie Zutatrt auch lir schwere Fahrzeuge zu gewdtrieistern.

Alle die Hochspannungsfreileitung gefahrdenden MaRnahmen sind untersagt.
Lagerung und Verarbeitung von Gefahrstoffen (z.B. brandférdernd, entzlindlich, |
leicht entziindlich, hochentziindlich, explosionsgefahrlich) im Bereich des Schutz+
streifens der Hochspannungsfreileitung sind weder im Freien noch in Innen- !
rdumen zulassig; des weiteren gelten hierfir die einschlagigen Vorschriften.
Durch héher als 8 m wachsende Gehélze, die in den Randbereichen bzw. auler-
halb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass |
durch einen eventuellen Baumumbruch die Hochspannungsfreileitung besché‘dig{
wird. Aus diesem Grund sollten in diesen Bereichen nur Gehdlze zur Anpflanzung
kommen, die in den Endwuchshéhen gestaffelt sind. Sollten dennoch Anpflanzun-
gen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Héhe erreichen, ist |
der Ruckschnitt durch den Grundstlickseigentlimer/den Bauherrn auf seine 5
Kosten durchzuflhren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentiimer/|
der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und |
Setzen einer angemessenen Frist nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt,
den erforderlichen Riickschnitt zu Lasten des Eigentliimers/des Bauherrn durch-
fUhren zu lassen. |
Alle geplanten MalRnahmen, insbesondere Gelandeveranderungen und Einzel-
mafBnahmen im Schutzstreifen bedirfen der Zustimmung der Amprion GmbH.
Der Grundstlickseigentlimer / Bauherr ist verpflichtet, der Amprion GmbH Bau-
unterlagen (Lagepléne und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m {iber NN)
von den einzelnen, ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe zur Prifung und ab- |
schlieBenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem |
Grundstlckseigentimer/Bauherrn zuzusenden.

Im Geltungsbereich kdnnen Munitionsgefahren durch Kriegseinwirkungen ‘

(Bombentrichter, Kampfmittel etc.) grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.
Ein vorsorgliches Absuchen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst vor dem
Beginn von Bau- oder ErschlieBungsmalnahmen wird empfohlen. Die Anforder- |
ung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes hat ggf. friihzeitig vor Beginn der 1
Erdarbeiten zu erfolgen.

BaumafBnahmen in der Nahe der Einrichtungen der Versorgungsinfrastruktur |
sind mit den jeweiligen Tragern rechtzeitig vor Baubeginn abzustimmen.

Elektrizitat: energis GmbH |
Telekommunikation: Deutsche Telekom AG \
Gas: Stadtwerke Merzig GmbH
Wasser: Stadtwerke Merzig GmbH

Die Gas- und Wasserleitungen dirfen nicht Uberbaut werden und miissen
zuganglich sein.

Zentrenrelevante Sortimente gemaR Einzelhandelkonzept i
der Stadt Merzig (2007)

Anlage 1.2 |

Nicht zentrenrelevante Sortimente gemaR Einzelhandelkonzept
der Stadt Merzig (2007)

Kfz / Motorrader / Mopeds / Kfz-, Motorrad- und Fahrradzubehér / Rasenmaher

Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittelhandwerk 1
Reformwaren ‘
Papier- und Schreibwaren, Schulbedarf, Zeitschriften, Blicher, Briefmarken
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Apothekerwaren
Schnittblumen I
Oberbekleidung, Wasche, Kirschnerwaren, Wolle, Kurzwaren/Handarbeiten,
Stoffe, sonstige Textilien

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren inkl. Hiite, Accessoires
und Schirme, Orthopéadie |
Spielwaren, Bastelartikel 1
Sportartikel

Nahmaschinen und Zubehér

Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Stahlwaren
Uhren, Schmuck, Silberwaren

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren

Musikalienhandel, Ton- und Bildtréger

optische und feinmechanische Erzeugnisse

Telekommunikations- und EDV-Bedarf

Unterhaltungs- und Haushaltselektronik, Kleinelektronikgerate sowie Gerate
der Telekommunikation |
Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

Baustoffe / Bauelemente / Installationsmaterial / Beschlage / Eisenwaren
und'Werkzeuge / Badeinrichtungen und -ausstfattungen / Sanitdrausstattung /' |
Fliesen / Gitter / Rollos, Rolldden, Markisen

Mébel, Kiicheneinrichtungen, Bliromébel

Teppiche, Bodenbelage, Farbe, Lacke, Tapeten, Malereibedarf
ElektrogroRgeréte, Herde, Ofen, Elektroeinbaugerate, Haustechnik

Holz, Bauelemente (z.B. Fenster, Tlren)

Pflanzen und Zubehér / Pflege- und Diingemittel / Torf, Steine und Erde /
PflanzengefalRe / Gartenmdbel, Gartenwerkzeuge, Zaune, Gartenhéuser,
Gewachshauser / Naturhélzer

Campingartikel

Brennstoffe / Minerallerzeugnisse

Antennen, Satellitenanlagen |
zoologischer Bedarf, lebende Tiere, Tiernahrung |



Artenlisten

A) Bédume auf Grundstiicken
groRkronig
- Acer platanoides Spitz-Ahorn
- Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
- Fraxinus excelsior Gemeine Esche
- Prunus avium Vogel-Kirsche
- Quercus robur Stiel-Eiche
- Tilia platyphyllos Sommer-Linde
- Ulmus carpinifolia Feld-Ulme
kleinkronig
- Acer campestre Feld-Ahorn
- Betula pendula Birke
- Carpinus betulus Hain-Buche
- Sorbus aucuparia Eberesche
B) Straucher auf Grundstiicken
- Acer campestre Feld-Ahorn
- Comus sanguinea Roter Hartriegel
- Corylus avellana Hasel
- Crataegus monogyna Eingriffeliger Wei3dorn
- Eunonymos europaeus Pfaffenhiitchen
- Ligustrum vulgare Liguster
- Lonicera xylosteum Heckenkirsche
- Prunus padus Trauben-Kirsche
- Prunus spinose Schilehe
- Rosa canina Hunds-Rose
- Sambucus nigra Schwarzer Holunder
- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
- Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
C) Fassadenbegriinung
(s = selbstklimmend; K = Kletterhilfe)
Nordseiten
- Hedera helix Efeu (s)
Siid-, West- und Ostseiten
- Clematis montana Anemonen-Waldrebe (K)
- Clematis vitalba Gemeine Waldrebe (K)
- Humulus lupulus Hopfen (K)
- Lonicera caprifolia Jelangerjelieber (K)
- Parthenocissus tricuspidata
"Veitchil" Wilder Wein (s)
- Rosa spec. Kletterrosen (K)
- Vitis vinifera Echter Wein (K)
Verfahrensvermerke
1. Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung der vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans "Hela Baupark" zur teilweisen Anderung des Bebauungsplans "Industriegebiet
15A (Nord-West)" wurde vom Rat der Stadt Merzig am 16.12.2010 beschlossen.Die
offentliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 26.01.2011 im Amtlichen

Bekanntmachungsblatt.

Die Aufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB.

Es wird keine Umweltpriifung durchgefiihrt.

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der Zeit vom 18.08.2011
bis 19.09.2011 durchgefiihrt.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Nachbargemeinden sind nach § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB
Uber die Planung mit Schreiben vom 16.08.2011 unterrichtet und zur Abgabe von
Stellungnahmen bis zum 19.09.2011 aufgefordert worden.

Die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen sind vom Stadtrat in der Sitzung
vom 15.12.2011 geprift worden. Das Ergebnis ist denen, die Stellungnahmen
abgegebenen haben, mit Schreiben vom 13.01.2012 mitgeteilt worden.

Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Hela Baupark" (Plan-
zeichnung, Planzeichenerlduterung und Textfestsetzungen) nach § 10 BauGB in
der Sitzung vom 15.12.2011 als Satzung beschlossen und den Inhalt der
Begriindung gebilligt.

Merzig, den 19.12.2011

1.V.

Horf
Blrgermeister

Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Hela Baupark" ist am 20.12.2011
als Satzung zum Zwecke der ortsiiblichen Bekanntmachung ausge-
fertigt worden.

Merzig, den 20.12.2011
Der Oberbiirgermeister 2%
i.V. S

Horf
Blrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Hela Baupark" ist nach § 10 Abs. 3
BauGB am 21.12.2011 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt mit dem

Hinweis darauf bekannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann
eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Merzig, den 12.01.2012
Der Oberblrgermeister ...

F B
/ i

Horf
Bilrgermeister
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