LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

: Wohngebiet (W)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

04 Grundfiachenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
0 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baulinie (§23 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVOQ)

Nutzungsschablone

1 1 Baugebiet

2 Grundfidchenzahl
213 3 Bauweise

4 Zahl der Voligeschosse
415 5 nicht belegt

4. Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflaichen

5. Waldflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

Waldfidchen

6. Anpflanzen von Biumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

DO O
Q O
Q0 0. O

Anpflanzflachen

7. sonstige Planzeichen
|
L

Nachrichtliche Ubernahme
Wasserschutzzone WSZ |l

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans




Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Innerhalb des Wohngebietes sind allgemein zuldssig: Wohngebaude.

Innerhalb des Wohngebietes sind forstwirtschaftliche Wege zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
2.1 Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO
Fur das Allgemeine Wohngebiet wird die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Zahl der Voligeschosse gem. § 20 BauNVO
Fir das Plangebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il festgesetzt.

3. Bauweise gem. §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fir das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 2 und Abs. 3 BauNVO werden die tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch eine Baulinie und Baugrenzen
festgesetzt. Garagen, Stellplatze und Carports dirfen von der Baulinie zuriick springen. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfiigigem Ausmag ist zulassig.

5. Stellpldtze und Nebenaniagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfiachen zulassig,
auch, soweit der Bebauungsplan fir sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO
sind innerhalb des Baugebiets aligemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fiir fernmeldetechnische Nebefianlagen sowie
far Anlagen fiir emeuerbare Energien.

6. Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Im Plangebiet wird eine private Griinflache festgesetzt. Innerhalb der Grinflache sind forstwirtschaftliche Wege zulassig. Die
Wegefiihrung wird in Abstimmung mit dem Férster festgelegt.

7. Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB
Die geplante Bebauung halt den Waldabstand von 30 m ein. Die verbleibenden Fiachen des Grundstiicks mit Gehélzbestand
werden als Wald festgesetzt.

8. Griinordnerische Festsetzungen
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemzR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Die nicht iberbauten Grundsticksflachen sind zu bepflanzen. Es wird festgesetzt, dass im Bereich der unbebauten Grund-
stieksflachen und den angrenzenden privaten Griinflachen in einer Tiefe von 30 m, gemessen beginnend von der Baugrenze
zum Wald hin, eine Wiederaufforstung mit Hochstammen von Baumen Il. und Ill. Ordnung, maximale Wuchshohe 20 m und
in den Zwischenfeldemn zu erfolgen hat. Fir Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische,
standortgerechte Geholze/lL.aubbaume zu verwenden (vgl. Pflanzliste). Diese Festsetzung ist Teil des Waldausgleiches.

Ferner wird die private Griinflache mit einer Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Uberlagert. Diese ist wie oben beschrieben zu bepflanzen (vgl. Pflanzliste), dies dient der Entwicklung eines Waldsaumes.

Pflanzliste (nicht abschlieRend):

Baume: Obstbaume i.S., Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Juglans
regia (Nussbaum), Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia sp. (Linde)

Straucher: Cornus sanguinea (Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Ligustrum vulgare (Liguster), Rosa i.S., Obststraucher
i.S., Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum opulus (Schneeball), Crataegus monogyna (Eingriffi. Weildorn).
Pflanzqualitit:

Strauch: mind. 4-5 Tr., H. 60-100 cm; Heister: mind. 2x v., H. 125-150 cm; Hochstamm: mind. 2x v., StU 10-12 cm.

Erhalten von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Es wird festgesetzt, dass vorhandene Baume und Gebiischstrukturen zu erhalten sind, sofern sie nicht unmittelbar von der
BaumaRnahme betroffen sind und einen guten Gesundheitszustand aufweisen. Dies gilt insbesondere fir die vorhandenen
Geholz- und Gebiischstrukturen auBerhalb des einzuhaltenden 30m-Abstandes.

Grundsatzlich sind Rodungen gem. § 39 BNatSchG nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufiihren.
Soliten Rodungen/ Riickschnitte, die tiber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Marz und 30. September notwendig
werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/Ruhestéatten bzw. Nester
vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

il. FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB
Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfithrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

lll. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO
1. Zulassig sind geneigte Dacher (32°-38°) und Pultdacher mit einer Neigung von 25°-35°.
2. Im Plangebiet ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Gebaudedachern allgemein zuléssig.
3. Das auf den versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu
sammeln. Das Fassungsvermogen der Zisternen muss mind. 5 cbm betragen, fir 3 cbm ist eine Drosselung vorzusehen.

IV. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB
Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone |l des Wasserschutzgebietes Heimlingertal, Seffersbachtal,
Franzenbach und Besseringen, festgelegt mit der Verordnung vom 23.04.1991 (Amtsblatt Nr. 25 vom 21.05.1991, S. 571).
Die entsprechenden Ver- und Gebote sind zu beachten (siehe Begriindung). Der Bereich um den Quellstollen in einem
Radius von 50 m ist von der Bebauung freizuhalten. Eine Unterkellerung ist unzulassig.

V. FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

VI. HINWEISE
Bereits bekannte bzw. noch bekannt werdende Altlasten oder altlastverdachtige Flachen sind dem Landesamt fiir Umwelt-
und Arbeitsschutz mitzuteilen.
Die energis-Netzgesellschaft mbH teilt mit, dass sich im Bereich des Plangebietes ein 20-kV- und 0,4-kV-Stromverteilnetz
der Netzwerke Merzig GmbH und ein StraBenbeleuchtungsnetz der energis GmbH befinden.
Das Gesundheitsamt des Landkreises Merzig-Wadern weist darauf hin, dass die Vorgaben nach § 13 Abs. 4 sowie § 17
Abs. 2 der Trinkwasserverordnung in der aktuell giiltigen Fassung zu beachten sind.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor-
derungen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 29.08.2013
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB ohne Umweltbericht beschlossen. Der
Beschluss ist am 16.04.2014 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung und der
Begriindung hat nach § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer
eines Monats vom 24.04 2014 bis einschlieBlich
26.05.2014 offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung sind am 16.04.2014 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Der Rat hat in 6ffentlicher Sitzung vom 29.09.2016
Uber die eingegangenen Anregungen beraten und

diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach

§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Der Ort, an dem der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan wahrend der Dienststunden eingesehen werden
kann, wurde am 8 1. 2016 ortsiblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der vorhaben-

bezogene Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begrunc!ung gemal § 10 (2)
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit BauGB in Kraft. ek
als Satzung ausgefertigt. ... & R
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STADT MERZIG
"Kreimertsberg- 1. Anderung”
vorhabenbezogener BEBAUUNGSPLAN - Stadtteil Besseringen
Planungsstand:
Satzung geméaR § 10 BauGB
M1:1.000
Bearbeitet fir die
Stadt Merzig

Volklingen, im April 2016
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