Gesetzliche Grundlagen
Fir die Verfahrensdurchfiihrung, der MaBnahmen

und die festsetzung der Bebauungsplanung gelten
die nachfolgend genannten Gesetze und Verordnungen:

Neufassung des Baugeseizbuches vom 27. August 1997 (BGBI. 15.2141)

berichiigt am 16.1.1998 (BGBI. 1S. 137) gedndert durch Art.7 des Gesetzes vom
19. Juni 2001 (BGBI. IS. 1149), zuletzt gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBI. IS. 1950).

Die Verordnung iber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. IA. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3, Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. IS. 466).

Die Verordnug liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung, PlanZV90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1S. 58).

Das Bundes—Naturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom
21. September 1998 (BGBI. S. 2994).

Die Bauordnung fiir das Scorland (LBO) vom 27. Mdrz 1996 (Amtsblatt
des Soarlandes S. 477) zuletzt gedndert am 08. Juli 1998
(Amtsblatt des Saarlandes S. 721).

Das Gesetz iber Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft

(Saar ldndisches Naturschutzgesetz, SNG), vom 19. Mdrz 1993
(Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346) zuletzt ergdnzt durch
Berichtigung vom 2. Mdrz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1993 S. 482).

Der 8§ 12 des Kommunalselbstverwal tungsgesetzes (KSVG)
in der Neufassung vom 3. Mdrz 1998.

12.0 Massnahmen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

12,1 Zisternen mit einem Mindestinhalt von 7000l
sind auf jedem Grundstiick einzubauen. 9
Um die Zisterne ist eine Versickerungsfldche von 9m™ anzulegen,
Diese Fldche ist von jeder Bebauung und Versiegelung freizuhalten.

12.2 StraBenentwdsserung
Die Niederschlagswdsser der StraBen werden in einer Mulde von 1,00m Breite
und 136,00m Linge gesammelt und iber eine Rigole versickert.
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Texitestisetzungen

in Ergdnzung der Planzeichen

I. Planungsrechtliche Festsetzung
( 98BauGB und 88 bis 23 BauNVO )

1.0 Art der baulichen Nutzung (9 BauGB)
al lgemeines Wohngebiet (WA 4 (1) (2) Nr.1,2,3 BauNvO,
Ausnahmen nach §4 (3) Nr. 1,2,3,4,5 BauNVO sind nicht zuldssig.

2.0 MaB der baulichen Nutzung (16 — 21a BauNvo)

2.1 Grundfldchenzah! (8§16 (2), 8§17 (1), 8§19 (1), (2), (3), (4)
BauNVQ) siehe Planzeichnung

2.2 Geschossfldchenzahl ( 8§16 (2), 817 (1), §20 (1), (2), (3),
(4) BouNvO) siehe Planzeichnung

2.3 Hohe der baul. Anlage als max. Traufhthe
3.0 Bouweise (22 BauNvOD)

3.1 Es ist eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2 Es sind nur Einzelhduser zuldssig.
4,0 Uberbaubare Grundstiicksf Itichen (23 BauNv0)

4.1 Die lberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
festgesetzt (823 (1), (2), (3) BouNvo).

4.2 Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sing al lgemein jeder
Bebauung freizuhalten. Ausnohmsweise zugelassen werden kdnnen
Nebenanlagen gem. Punkt 5.0.

5.0 Nebenanlagen (14 BauNvO)

5.1 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind al Igemein nicht
zugelassen.
Alls Ausnahmen sind zugelassen:
- Ml Iboxen, die entweder durch Sichtschutz oder Begriinung nicht
einsehbar sind
- Stutzmauern
— Sichtmauern

5.2 Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVD sind ausnahmsweise
zuldssig.

6.0 Verkehrsfldchen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)
siehe Planzeichnung

7.0 Stellpldtze und Garagen ( 12 BauNv0)
Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind nur innerhalb der iberbou-
baren Grundstiicksf ldche zuldssig.
Garagen sind jedoch mit einem Mindestabstand von 5 m zur Strassen-
begrenzungslinie zu errichten.

8.0 Sonstige Festsetzungen ( 9 BauGB)
Sdamt | iche Strom-, Wasser— und Gasleitungen sind gem. GW 125 des
DVGW-Regelwert unter Berlicksichtigung der geplanten Bdume im Boden
zu ver legen.

9.0 Grinf ldchen
Gemdss § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB werden im vorhabenbezogenen Bebauungs—
plan dffentliche und private Griinfldchen festgesetzt. Auf den
privaten Grinfldchen ist die Nutzung der Fldchen als Nutz- und
Ziergarten zuldssig.

10.0 Massnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
Gemdss § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB werden im vorhabenbezogenen Bebauungs—
plan MaBnahmen und Fldchen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

M1 Auf die mit M1 bezeichnete Fldche ist eine Baumreihe mit Obst-
bdumen oder anderen heimischen Bdumen 1. oder 2. Ordnung anzu-
pflanzen.

M2 1m gesomten Plonungsbereich soll dos ouf dem Dochf lidchen
anfallende Regenwasser gesammelt und als Brauchwasser verwendet
werden.

M3 Die Hdlfte der Fldchen der Privatqdrten
werden als Streuobstwiesen angelegt.

11.0 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzung

11.1 GemdB 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB werden im vorhabenbezogenen
Bebaungsplan Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

11.2 Die nicht Uberbouten Grundstiicksfldchen sind zu begriinen
und gdrtnerisch zu gestalten.

11.3 Innerhalb der Grundstlicksfldchen ist je 250W? nicht Uberbaubarer
Grundstiicksfldche mindestens ein standort gerechter

Baum gemdB Pflanzliste zu pflanzen.

11.4 Im Bereich ger Verkehrsf |dchen besonderer Zweckbestinmungen
ist je 100m™ versigelte Fldche ein Hochstomm gemdB
der Pflanzliste zu pflanzen.

11.5 Pflanzliste
Bdume 1. und 2. Ordnung

Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Tilia platyphyllos (Sommer |inde)
Betula pendula (Birke), Castanea sativa (Ess—Kastanie),
Prunus avium (Vogel-Kirsche), Obstbtume in Sorten.

Bdume 3. Ordnung und Strducher

Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere), Acer cempestre
Feldahorn), Corylus avellana (HaselnuB), Cornus mas (Kornaellkirsche),
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Sarbucus racemosa

(Trauben—Hol lunder ), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen),

Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus spinosa (Schlehe),

Heimische Wildrosen i.S.,llex aquifalia (Stechpalme),

Frangula alnus (Faulbaum).

Heckenpf lanzen
Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Buche), Ligustrum vulgare
(Liguster), Buxus sempervirens (Bux).




Teil 1: Planzeichnung

Planzeichenerlauterung
( nach BauGB in Verbindung mit BauNVO und PlanZV )

GEL TUNGSBERE ] CH
(§ Abs.7 BauGB)

o ALLGEMEINES WOHNGEBIET
e (89 Abs.1 (1) BauGB und § 4 BauNvo)
GRZ 0 4 GRUNDF LACHENZAHL
' (89 Abs.1 (1) BauGB und §§16, 19 BauNVo)
GR7 GESCHOSSFLACHENZAHL , HOCHSTMASS
(89 Abs.1 (1) BauGB und §§ 16,20 Abs.2 BauNVvO)
@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, ZWINGEND
(89 Abs.1 (1) BauGB und §20 Abs.1 BauNVO)
TH 4,50 m TRAUFHOHE, HOUCHSTMASS
tiber OKFF (8§16 Abs.4 (2) BauNvO)
Q OFFENE BAUWEISE
EH EINZELHAUSER

(89 Abs.1 (2) BauGB und § 22 Abs.2 BauNVQ)

max. 2 WOHNUNGEN PRO WOHNGEBAUDE
(§9 Abs.1 (6) BauGB)

_— BAUGRENZE § 23 (1) (2) (3) BauNvO

o STELLUNG BAULICHER ANLAGEN, FIRSTRICHTUNG
(89 Abs.1 (2) BauGB)

2, WO

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(89 Abs.1 (11) BauGB)

Vv VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

© o o FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN
8- 0o STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
e BAUMPFLANZUNGEN

(89 Abs.1 (25a) BauGB)

A| MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
KANAL
WASSERLEI TUNG

VORHABENBEZOGENER BEBAUNGSPLAN
'LANGS DIE HOHLGASS-SARKOVERSTRASSE'
KREISSTADT MERZIG STADTTEIL BALLERN

- SATZUNG -

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 17. Mai 20
gem. § 2, Abs. 1, BauGB die Aufstel lung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes 'Ldngs die Hohlgass—Sdrkoverstrafe' im Stadteil Ballern
der Kreisstadt Merzig beschlossen.

Der Beschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BouGB im Amtlichen
Bekannimachungsblatt der Kreisstadt Merzig Neues aus Merzig Ausgabe
Nr. 21 am 23. Mai 2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Blrger gem. & 3, Abs. 1 BauGB erfolgte
in Form einer offentlichen Darlequng der allgemeinen Ziele und Zwecke
der Planung im Amt|ichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Merzig
Neues aus Merzig, Ausgabe Nr. 21 am 23. Mai 2001

Die von der Planung beriihrten Behtrden, Stellen und Trdger 6ffent—
licher Belange wurden gem. § 4, BouGB mit Schreiben vom 29.0kt.2001 iber
die Planung unterrichtet und zur Abgabe von Stel lungnahmen auf-
gefordert.

Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2, Abs. 2 BouGB
erfolgte mit Schreiben vom 29.0kt.2001

Die Offenlequng gem. § 3, Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 15.Nov.2001 bis
ginschlieBlich 17.Dez.2001 statt.

Ort und Douer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder—
schrift vorgebracht werden kénnen, gem. § 3, Abs. BauGB, im

Amt | ichen Bekanntmachungsblatt der Kreisstadt Merzig 'Neues aus Merzig'
Ausgabe Nr. 45 om 07.Nov.2001 ortsublich bekanntgemacht.

Wdhrend der Auslegung und der Anhdrung der Trdger offentlicher Belange
gingen Anregungen ein, die vom Stadtrat der Kreisstadt Merzig

am 16.Mai 2002 gepriift und in Abwdgung eingestellt wurden. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, gem. 8 3, Abs.2
Satz 4 BauGB, vom 23.Mai 2002 mitgeteilt.

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in seiner Sitzung am 16.Mai 2002 den
varhabenbezogenen Bebauungsplan 'Ldngs die Hohlgass—SdrkoverstrafBe' im Stadteil
Ballern gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan besteht ous der Planzeichnung mit der Zeichenerkldrung

und den Testfestsetzungen sowie der Begriindung.

Der o. a. Bebauungsplan wird hiermit olsSGtzigg qusgefertigfiri -
f F
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Merzig, den 17.Mai 2002 \ 3 "
Der Biirgerreis ‘ J

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10, Abs. 3 BouGB im Antlfbben
Bekanntmaochungsblatt der Kreisstadt Merzig Neues aus Merziq,
Ausgabe Nr.22 am 29.Mai 2002 Ortsliblich bekanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan 'Lings die
Hohlgass—Sdrkoverstrafie' im Staditeil Ballern rechtskrdftig.
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Merzig, den 31.Mai 2002 \
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