PLANZEICHENERLAUTERUNG

[ (NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)

TEIL B: TEXTTEIL

o

GRZ 0,4

max. TH 8,00 m
max. FH 13,50 m

GRENZE GELTUNGSBEREICH DES
VYORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

REINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 3 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN, HIER: MAXIMALE
TRAUFHOHE, MAXIMALE FIRSTHOHE
(§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
(§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB)

HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 ABS.1 NR.12 BAUGS)

HIER: MASTSTANDORT DER ENERGIS

GRUNFLACHEN (PRIVAT)
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 UND ABS. 6 BAUGB)

HIER: KINDERSPIELPLATZ

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 UND 22 BAUGB)

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE
SCHUTZFLACHEN

HIER: SCHUTZSTREIFEN ZUR O,4 KV-KABELTRASSE
DER ENERGIS

(§ 9 ABS. 1 NR. 24 UND ABS. 6 BAUGB)

FLURSTUCKSGRENZEN

GRENZE DES UNVERANDERTEN BEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES “PROPSTEISTRASSE”

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB 1.V.M. BAUNVO

Alle Festsetzungen gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO des rechtskraftigen Bebauungsplanes “PropsteistraBBe”, mit Aus-
nahme der Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bleiben auch

weiterhin in Kraft. I

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 Baugebiet WR |

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

|
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Hohe baulicher Anlagen

2.2 Grundflachenzahl

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. GBERBAUB"ARE UISD NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
GARAGEN |
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

6. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

7. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 12 LV.M,

§ 9 ABS. 1 NR. 24 UND ABS. 6 BAUGB
\

Reines Wohngebiet, gem. § 3 BauNVO
siehe Plan

gem. § 3 Abs. 2 BauNVO
* Wohngebéude

siehe Plan, maximale Trauf- und maximale Firsthéhe
gemdss § 18 BauNVO

Die Wohngebdude werden mit einer maximalen
Firsthéhe von 13,50 m und einer maximalen Traufhdhe
van 8,00 m errichtet.

Fir alle baulichen Anlagen gilt als unterer Bezugspunkt
fir die Angabe der Héhe der baulichen Anlagen die
Oberkante des fertigen StraBenbelages der zugeordne-
ten ErschlieBungsstrale, gemessen an der straBenseiti-
gen Gebdaudemitte.

Die Definition der Héhe der baulichen Anlagen erfolgt
analog § @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO.

siche Plan,

gem. 88 16, 17 und 19 BauNVO,

Die Grundflachenzahl wird im gesamten Plangebiet auf
0,4 festgesetzt.

siehe Plan,

gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Im Reinen Wohngebiet wird eine offene Bauweise gem.
§ 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.
Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen sind
auch auBerhalb der iiberbaubaren Fléchen zulassig.

siehe Plan,

Die Errichtung von Garagen und Stellplétzen ist inner-
halb und auBerhalb der iiberbaubaren Fléchen zuldssig.
Garagen sind auflerdem im Bereich der festgesetzten
Flachen fir Garagen zuléssig.

Eine Errichtung von Garagen und Carports zwischen
StraBenverkehrsflaiche und der, der internen
ErschlieBungsstraBe zugewandten Gebédudevorderseite
ist nicht zul&ssig.

siehe Plan,

Die interne ErschlieBungsstraBe wird als Verkehrsfléche
besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigte Berei-
che gem. StVO-Zeichen 325 und 326, Zone 7) festge-
setzt. Der Ausbau erfolgt als niveaugleiche Mischfldche.

siehe Plan,

Im nordéstlichen Plangebiet erfolgt die Festsetzung einer
3,00 x 3,00 m grofen Versorgungsfliche gem. § 9
Abs. 1 Nr. 12 BauGB fir die Errichtung eines Maststan-
dort der energis sowie eines 1,00 m breiten Schutzstrei-
fens gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. é BauGB zur
0,4 kV-Kabeltrasse der energis.




8. PRIVATE GRUNFLACHEN
GEM. § ¢ ABS. 1 NR. 15 BAUGB

9. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 A UND B BAUGB

10.BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 B BAUGB
IN ANWENDUNG DER §§ 18 BNATSCHG

siehe Plan,
hier: Kinderspielplatz

Im

Bereich der festgesetzten privaten Griinflache ist die

Anlage eines Kinderspielplatzes zulassig.

Alle nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, die
nicht fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten, sonstige
Zugdnge und Wege oder Nebenanlagen benotigt
werden, sind als Vegetationsfldchen anzulegen und
auf Daver gartnerisch zu unterhalten.

Fur alle Pflanzungen sind einheimische, standortge-
rechte Gehdlze zu verwenden. Die nachfolgende
Pfanzliste stellt eine beispielhafte Auswahl geeigne-
ter standortgerechter Gehdlze dar:

Pllanzliste (Beispiele):

Feldahorn Bergahorn
Hainbuche Hartriegel

Hasel Weifidorn
Hundsrose Salweide

Sch. Holunder Woll. Schneeball
Vogelkirsche Traubeneiche
Stieleiche Eberesche

einheimische Obstbaumsorten

PHanzqualitat:

Fir alle Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualité-
ten zu verwenden:

Hochstamme: 2xv, StU; 10- 12 cm
Straucher; 2xyv., 60-100

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Die im Bereich der Parzelle 321/ 1 auBBerhalb der
festgesetzten Uberbaubaren Flachen befindlichen
Geholze sind, soweit sie nicht von BaumaBnahmen
betroffen sind, zu erhalten.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB
L.VM. § 93 ABS. 5 LBO
(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN)

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Zulassig sind Sattel- und Walmddcher mit einer
Dachneigung von 20° - 40°,

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN DES
RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES
PROPSTEISTRASSE

Die sonstigen &rtlichen Bauvorschriften des rechtskréfti-

gen  Bebauungsplanes  “Propsteistraffe”  vom

28.09.1995 gelten auch fiir die Anderung des Bebau-

ungsplanes.

HINWEISE

MUNITIONSGEFAHREN

Im Planungsgebiet sind Munitionsgefahren nicht auszu-
schlieBen. Vorsorgliche Uberpriifung durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst wird empfohlen. Die Anforde-
rung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes  sollte
frihzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

BODENFUNDE

Bei Bodenfunden besteht Anzeigepflicht gemaB3 § 16

(1

und 2) Saarléndisches Denkmalschutzgesetz.

AuBerdem sind die §§ 17-23, 30 und 31 des SDschG

zu beachten.

BAUM- UND STRAUCHPFLANZUNGEN

Innerhalb des Schutzstreifens bzw. am Schutzstreifen-
rand diirfen keine tiefwurzelnden Bdume und Stréu-
cher angepflomz werden, do wom dierem \Wwrzelm lomgr
fristig eine Gefghrdung der Leitungen und Kabel
ausgehen wird.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141,
ber. 1998, S. 137), zuletzt gedindert durch Gesetz
vom 23.7.2002 (BGBIl. | S. 2850) m.W.v.
1.8.2002,

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. I S. 133), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des IWG vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
479),

¢ die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
- Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

» die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Mérz 1996 (Amtsbl. des Saarl. 23/1996, S. 477),
zuletzt geandert durch Artikel 10 Abs. 9 des Geset-
zes vom 07.11.2001 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
2158),

* das Gesetz Nr. 1502 zur Neuordnung des Landes-
planungsrechts (SLPLG) vom 12. Juni 2002 (Amts-
blatt des Saarlandes vom 01.08.2002, S. 1506),

¢ das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.03.2002
(BGBI. 1. 5. 1193),

* der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG), zuletzt gedindert durch GesetzNr. 14163
zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 24.01.2001 (Amisblatt des Saarlandes 2001,
5. 530),

* das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002
(BGBI. I S. 1193),

* das Gesetz iber den Schutz der Natur und Pflege

der Landschaft (Saarléndisches Naturschutzgesetz -
SNG) vom 19. Mdarz 1993 (Amtsblatt des Saarlan-
des 1993, S. 346), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Neuordnung des Landesplanungs-
rechtes vom 12. Juni 2002 (Amtsblatt des Saarlan-
des vom 01.06.2002, S. 1506),

das Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenver-
dnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz
1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 09. September 2001 (BGBI. S. 2331),

das Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland
(Saarlandisches Bodenschutzgesetz - SBodSchG)
vom 20. Marz 2002 (Amtsbl. des Saarlandes
2002, S. 990),

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12. November 1996 (BGBI.
I S. 1695), zuletzt gecindert durch Gesetz vom 09.
September 2001 (BGBI. I., S. 2331),

das Saarléndische Wassergesetz (SWG) i. d. F.
der Bek. der Neuf. von 03. Marz 1998 (Amtsbl.
des Saarlandes 1998, S. 306), zuletzt gedndert
durch Artikel 10 Abs. 23 des Gesetzes vom
07.11.2001 (Amtsblatt des Saarlandes, S. 2158),

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Im-
missionsschutzgesetz - BImSchG) in der Neufassung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830),

das Saarléndische Denkmalschutzgesetz (SDschG)
vom 12. Oktober 1977 (Amtsblatt des Saarlandes
S. 993), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes zur Neuvordnung des Landesplanungsrech-
tes vom 12. Juni 2002 (Amisblatt des Saarlandes
vom 01.06.2002, S. 1506),

das Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung im Saarland (SaarlUVPG) vom 30. Oktober
2002 (Amtsblaft des Saarlandes vom 12. Dezem-
ber 2002).




FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorha-  siehe Plan
benbezogenen Bebauungsplanes

VERFAHRENS VERMERKE

¢ Der Vorhabentrager, die Fa. Wohnbau Laver I * Die vorgebrachten Anregungen wurden vom Stadt-
GmbH, hat mit Schreiben vom 0&.11.2008 die rat am 26.06.2003 gepritt und'in die Abwagung
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens fiir den eingestellt. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
vorhabenbezogenen Bebauungsplan  “Propstei- Anregungen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3
straBe” beantragt. Abs. 2 Satz 4 BauGB).

* Der Stadtrat der Stadt Merzig hat am 27.03.2003
die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens be- * Der Stadtrat hat am 26.06.2003 den vorhabenbe-
schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB). zogenen Bebauungsplan “Propsteistrale” als Sat-

zung beschlossen (§ 10 BauGB). Der vorhabenbe-

zogene Bebauungsplan  besteht aus  der

Der Beschluss wurde am 16.04.2003 ortsiiblich Planzeichnung (Teil A) und dem Texiteil (Teil B) so-

bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). wie der Begriindung.

® Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hier-
mit als Satzung ausgefertigt.

Dr. Alfons Lauer
3 Der Oberbirgermeister

&:_2—8

Merzig, den | 42

* Die frilhzeitige Beteiligung der Biirger wurde vom ‘
17.04.2003 bis 25.04.2003 in Form einer &ffent- ~ Dr. Alfons Lauer
lichen Auslegung durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 Merzig, den 41062093 Der Oberbirgermeister

BauGB). Sie wurde am 16.04.2003 ortsiiblich be-
kannt gemacht.

® Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 BauGB
am 02.0+.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.
® Der Stadtrat hat am 27.03.2003 den Entwurf des

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Propstei-

strafBe” gebilligt und die 6ffentliche Auslegung (§ 3 Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
Abs. 2 BauGB) mit paralleler Beteiligung der Tra- zogene Bebauungsplan “Propsteistrafle”, beste-
ger offentlicher Belange sowie der Nachbarge- hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text-
meinden (§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB und § 2 Abs. teil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft (§ 10
2 BauGB) beschiossem Abs. 3 BauGB).

Nach Art. 1, 88 3 a - f des “Gesetzes zur
Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie und  weiterer EG-Richtlinien zum
Umweltschutz” vom 27.07.2001 (BGBI. I, S.
1950) ist die Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich.

® Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Texiteil (Teil B) sowie der Begriindung hat
in der Zeit vom 02.05.2003 bis einschlieBlich
03.06.2003 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2
BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Ausle-
gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kénnen, am
24.04.2003 ortsiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs.
2 BauGB).

* Die betroffenen Behérden, Stellen und die Tréger
offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
wurden gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB i.V.m. § 2
Abs. 2 BauGB parallel zur &ffentlichen Auslegung
mit Schreiben vom 25.04.2003 an der Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betei-
ligt. Im Anschreiben wurde auf die parallel statifin-
dende Auslegung hingewiesen.

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPILAN

"PROPSTEISTRASSE”

STADT MERZIG - STADTTEIL MERZIG

45 BEARBEITET IM AUFTRAG DER FA. WOHNBAU
LAUER GMBH IN ZUSAMMENARBEIT MIT DER
STADT MERZIG

4. AN DER ERSTELLUNG DES VORHABENBEZOGE-
NEN BEBAUUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL.-GEOGR. MATTHIAS ALTHERR

PLANDESIGN:
UTE SCHWINDLING

4. JUNI 2003 (SATZUNG)

4% VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

0

\1 éék_///

DIPL.- | HUGO KERN
RAUM: UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR

GESCHAFTSFUHRENDER GESELISCHAFTER
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Verkleinerung DIN A 3
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INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM-, GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
RATHAUSSTRASSE 12, 66557 ILLINGEN, TELEFON: 06825 - 4061-0, FAX: 06825 - 4061-110
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