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Zeichenerklarung
nach BauGB in Verbindung mit BauNVO und PlanzV 1990

Teil B: Textteill

Textliche Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

N Flache flir ein Versorgungszentrum
2. Malf der baulichen Nutzung
}
GGF 390m? Gebaudegrundflache als Hochstman
GH,, max, Geb&udehohe baullcher Anlagen je Gebéudeabschnitt in m
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
™ et i iV e Baugrenze
) o offene Bauwelse
y

4. Sonstlge Planzelchen

l I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
L=l

5. Sonstige Darstellungen
/ D Flurstiicksgrenze

128/5 Flurstlicksnummer

% Gebéude (Bestand)

Héhenbezugspunkt (HBP) bei 179.50 NN

&

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
o Flache fiir ein Versorgungszentrum,
Zulassig sind:

Arztpraxen,

Praxen flr therapeutische Behandlungen,

Wohnungen,

Biroflachen, sowle

alle weiteren zum Betrieb der zuléssigen Nutzungen erforderlichen Anlagen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB; §§ 16, 18 BauNVO)
Zur Bestimmung des Mafes der baulichen Nutzung werden festgesetzt:

o die Gebdudegrundfliche (GGF) sowle
o die maximal zuléssige Gebdudehdhe (GH)

Als max. zulissige Gebédudegrundflache (GGF) wird festgesetzt:

N GGF 390 m?

Als max, zulissige Gebdudehdhe (GHns.) wird je Gebaudeabschnitt festgelegt:

° slehe Planzelchnung

Bezugshdhe fiir Hohenfestsetzungen Ist der In der Planzelchnung festgesetzte Hohenbezugspunkt bel 179.50 NN.
3. Bauwelse und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Im Geltungsberelich Ist eine offene Bauwelse (0) zuldsslg.

4. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind gemanR § 12 Abs. 1 und 2 BauNVO nur fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf zuldssig. Garagen und Stellplétze sind zuldsslg auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen.

5. Fliéchen fiir Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der im Gebiet
liegenden Grundstlicke oder dem Baugebiet selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen, sind auch
auRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dlenen, kénnen ausnahmswelse zugelassen werden, auch wenn fir sle keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowle Anlagen fir erneuerbare Energlen,
soweit nicht § 14 Abs.1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet.

6. Verkehrsfliachen, ErschlieBung

Der Planbereich ist durch die Pastor-Krayer-Strae ans 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden.

Il. Entwésserung

Ubersichtskarte

| Der Planbereich ist bereits erschlossen und an das &rtliche Entwasserungssystem angeschlossen.
| Die Entwésserung des Planbereichs erfolgt (iber das bestehende Mischwassersystem.
Die Schmutzwasserbehandlung erfolgt In der Klaranlage Merzig.

| Zur Sammlung und Nutzung des Regenwassers Ist gem. § 85 Abs. 2 Nr. 2 LV.m. § 49a Saarldndisches

Wassergesetz (SWG) auf dem Baugrundstiick eine Zisterne mit einem Inhalt von 5 - 10 m* mit 3 m? verzégertem
Ablauf anzulegen. Hieran sind samtliche Dachflichen der auf dem Grundstlick befindlichen Gebéaude
anzuschlieRen. Der Uberlauf der Zisternen ist an die dffentliche Kanalisation anzuschlieen.

lll. Hinweise und Empfehlungen

| Oberboden, der bei Verdnderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
.| erhalten und vor der Vernichtung oder Vergeudung gem. § 202 BauGB zu schiizen. Vor Beginn der

Bauarbeiten wird der Oberboden gem. DIN 18915 in akiueller Fassung abgeschoben, fachgerecht
zwischengelagert und flir elnen geelgneten Zweck wleder verwendet. Zu erhaltende Einzelbdume und sonstige

. erhaltenswerte Pflanzenbesténde sind gem. DIN 18920 zu schiitzen.

Das hydrologische Modell des Saarlandes gibt einen rechnerischen Wert von ca. 5 m unter Geb&udeoberkante

| (GOK) flir den Grundwasserflurbestand im Planbereich an. Durch Erdaufschliisse diirfen keine negativen

Beelntrachtigungen des Grundwassersplegels entstehen.

_ " Bel der Bauausfiihrung sollten Schutzmafnahmen flir Gebaudebriiter (Maussegler, Hausrotschwanz u.a.)
| getroffen werden,

Es wird darauf hingewiesen, dass im es sich bei der Flache des Plangebietes um einen potentiellen
. Reptilienlebensraum handelt. Mdgliche Beeintrachtigungen kdnnen durch Optimierungsmalinahmen in den

Randberelchen In Form von Stelnaufschiittungen In der GréRenordnung bis 5 m? erfolgen.

Bel der Anpflanzung von B&umen und Strduchern entlang von Grundstlicksgrenzen sind dle Grenzabstande

| gemanR saarlandischem Landesnachbarrechtsgesetz zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens weitere Auflagen zum
Immissionsschutz angefordert werden kénnen.

Innerhalb des Geltungsbereichs sind unterschiedliche geologische Bedingungen (Bodenverhéltnisse) nicht
auszuschlieRen. Der Umfang eventuell notwendiger Griindungsarbelten Ist durch Bodengutachten bel der
Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

Flr die Zuldssigkeit von Fléchenbefestigungen ist § 10 Abs. 1 LBO zu beachten. Demnach sind die nicht
{iberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und zu
begriinen oder mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Gehdlzen zu bepflanzen und zu unterhalten,
sowelt sle nicht flir elne andere zul&ssige Verwendung benétigt werden.

Einweisungspflicht - vor Beginn von BaumaBnahmen hat eine Einweisung durch die Ver- und

. Entsorgungstréger zu erfolgen.

. Bei Funden von Denkmalresten ist das Landesdenkmalamt des Saarlandes zu informieren (Tel. 0681 501-0).

Auf § 12 SDschG und die damit verbundene Anzeigepflicht sowie das Verdnderungsverbot bei Funden wird
hingewiesen.

- Bel Funden von Altlasten Ist das Landesamt flir Umwelt- und Arbeltsschutz zu Informleren. (Tel. 0681 8500)




Gesetzliche Grundlagen

Verfahrensvermerke

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. S. 2414),zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. |
S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23, Januar 1990 (BGBI. S. 132), zuletzt gedndert am 11. Juni 2013 (BGBI. S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 S. 58), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. S.
1509).

Verwaltungsverfahrensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 2003 (BGBI. | S. 102), das durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20. November 2015 (BGBI. | S. 2010) gedndert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Art. 12 G v, 24.5,2016 | 1217 geéndert
worden st.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29, Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 421 der Verordnung vom 31. August
2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden ist.

Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artlkel 101 der Verordnung vom 31.
August 2015 (BGBI. | S. 1474) geéindert worden ist.

Bundes-Bodenschutz- und Alllastenverordnung vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554), dle zuletzt durch Artlkel 102 der
Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474) gedndert worden Ist.

Gesetz {iber die Umweltvertréglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21, Dezember 2015 (BGBI. | S. 2490,24391) gedndert worden ist.

Fauna- Flora- Habltat-Richtlinle (FFH - Richtlinie) zur Erhaltung der natlirlichen Lebensrdume sowle der wildlebenden Tiere
und Pflanzen: Richtlinle 92/43/EWG des Rates, vom 21. Mal 1992 (ABI. EG Nr. L 206 vom 22.7.1992, S.7), geé@ndert durch
die Beitrittsakte von 1994 und durch die Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997 (ABI. EG Nr. L 305 vom 8.11.1997, S. 42)
sowle Richtlinle 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 zum Schutz der wildlebenden Vogelarten und Ihrer Lebensrdume
(Vogelschutzrichtlinle) gemeinsam zusammengefasst als ,Natura 2000".

Saarléndisches Landesplanungsgesetz (SLPG) vom 18. November 2010 (Amtsbl. S. 2599).

Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG) Vom 15, Januar 1964* in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juni 1997
(Amtsbl, S. 682), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. | S. 376).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 30. Jull 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geéindert am 3. Dezember 2013 (Amtsbl. |
2014 8. 2).

Saarlandisches Denkmalschutzgesetz (SDschG)(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarldndischen
Denkmalrechts) vom 19. Mal 2004 zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790).

Landesbauordnung (LBO) vom 18. Februar 2004 (Amtsbl. S. 822), zuletzt gedndert durch das Gesefz vom 15, Juli 2015
(Amtsbl. | S. 632).

Saarlandisches Nachbarrechtsgesetz vom 28. Februar 1973 (Amtsbl. S. 210), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15, Juli
2015 (Amtsbl. 1 8. 632).

Saarl&ndisches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) vom 20. Mérz 2002 (Amtsbl. S. 990), zuletzt geandert am 21, November
2007 (Amtsbl. S. 2393).

Gesetz lber die Umweltvertréglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) vom 30. Oktober 2002 (Amtsbl S. 2494), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 13, Oktober 2015 (Amtsbl. | S. 790).

Saarlandisches Verwaltungsverfahrensgesetz (SVWVfG) vom 15, Dezember 1976 (Amtsbl. S, 1151), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 25, Juni 2014 (Amtsbl. | S. 306).

Verordnung {iber den Landesentwicklungsplan, Tellabschnitt ,Sledlung” - LEP- Siedlung vom 4. Jull 2006 (Amisbl. S. 962).

Verordnung (ber den Landesentwicklungsplan, Teilabschnitt ,Umwelt‘ - LEP- Umwelt vom 13, Juli 2004 (Amtsbl. S. 1574),
zuletzt gedndert durch dle 1. Anderung, betreffend die Aufhebung der landesplanerischen Ausschlusswirkung der
Vorranggebiete flir Windenergie, vom 27, September 2011 (Amtsbl. S. 342).

Beschluss des Bebauungsplans

Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat in offentlicher Sitzung am 15.06.2016 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Versorgungszentrum Ortsmitte" gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Dle
Begriindung wurde mit Beschluss des gleichen Datums gebililigt.

Ausfertigung des Bebauungsplans

Hiermit wird bestétigt, dass der Inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Versorgungszentrum
Ortsmitte" mit seinen textlichen Festsetzungen mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Stadtrates der
Krelsstadt Merzlg Uberelnstimmt und dass dle fir dle Rechtwirksamkelt malRgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden. Die Plangrundlage entspricht dem aktuellen Kataster.

Der Bebauungsplan wurde mit Datum vom 16.06.2016 ausgefertigt.

Merzig, den A6.0&. 2046

Dt o]

i Der Blirgermeistéf

V. Dieter Ernst, 1. Belgeordneter

Inkrafttreten des Bebauungsplans

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde angeordnet und
am 22.06.2016 verdffentlicht. Die Bekanntmachung enthalt die Hinweise, dass der Bebauungsplan,
Begriindung bel der Stadtverwaltung Merzlg, Bauamt, wahrend der allgemelnen Dlenststunden von jedermann
eingesehen werden kdnnen und Gber den Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird. Es wird auch auf dle
Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Formschriften, von Méangeln der Abwégung, die
Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 1 BauGB und auf die Falligkeit sowie das Eridschen von
Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung wird der
vorhabenbezogene Bebauungsplan "Versorgungszentrum Ortsmitte” rechtskraftig.

Merzlg, den Ll.06.L046

| P

Der Blrgermeister |

_LV, Dieter Ernst, 1. Beigeordneter

AUFTRAGGEBER

Eigentimergemeinschaft GuB, Stutz, Kiefer, Denzer
vertreten durch Frau Silvia Guf
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Kreistadt Merzig hat in seiner Sitzung am 21.04.2016 gem. § 2 Abs. 1 BauGB den Beschluss
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Versorgungszentrum Ortsmitte” in der Kreistadt
Merzig gefasst. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Mitteillungsblatt der Stadt
ortsiiblich bekannt gemacht.

Betelligung der Offentlichkelt

Der Entwurf des Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.2016 bis 06.06.2016 im
Rathaus der Kreisstadt Merzig, Bauamt, dffentlich aus.

Die Bekanntmachung Uber Ort und Dauer der Auslegung erfolgte am ortsiiblich mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegefrist von jedermann mandlich, schriflich oder zur Niederschrift
abgegeben werden kénnen, nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bel der Beschlussfassung Tber den
Bebauungsplan gem. § 4 Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben kénnen, ein Antrag nach § 47 VwGO
unzuldssig Ist, sowelt mit Ihm Elnwendungen geltend gemacht werden sollen, dle Im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Beteiligung der Behdrden

Dle Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden kann, wurden mit Schrelben vom 22.04.2016 zur Abgabe elner Stellungnahme gem, § 4 Abs. 2 BauGB
bis zum 27.05.2016 aufgefordert. Das Schreiben benachrichtigte zugleich {ber Ort und Dauer der &ffentlichen
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB.

Abwagung

Die wahrend der Auslegung und Betelligung von Offentlichkelt, Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden vom Stadtrat der Krelsstadt Merzlg In
offentlicher Sitzung am 15.06.2016 gepriift und die &ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abgews&gt. Es ergaben sich kelne Plananderungen.
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