PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT PLANZV 1990)

b v o ——

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE; HIER: BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE MIT IHREN

ZUFAHRTEN; HIER: STELLPLATZE
(§ 9 ABS.1 NR. 4 BAUGB)

PRIVATE GRUNFLACHE
(§ 5ABS. 2 NR. 5 U.ABS. 4, § 9ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

EINFAHRTSBEREICH
(§ 9ABS.1 NR. 4, 11 U. ABS.6 BAUGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 ABS.1 NR. 25B BAUGB)




TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

1. ART UND MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 zuldssig sind/errichtet werden:

3. BAUWEISE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

4. UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4

6. ENTWASSERUNG
(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB)

7. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN
SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZ-
GESETZES
(8 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

e im Bereich des ehemaligen Hallenbades.

1. Geschafts- und Birordume (ehemaliger Umklei-
detrakt), Raume fiir Dienstleistungen und Verwal-
tung (max. 6 - 7 Einheiten)

2. Wohnungen (ehemalige Schwimmbhalle) (14 Ein-
heiten)

3. Alle zum Betrieb des Objektes erforderlichen
Nebenanlagen, Funktionsraume, Zugange, Stell-
platze und Zufahrten

Den Wohnungen werden im EG 21 Stellplatze eben-
erdig zugeordnet. Gebaut wird eine Anrampung so-
wie die Parkierungsflachen.

Im UG des alten Hallenbades werden Raume fiir die
Haustechnik sowie Lager und Stellplatzflachen (ca.
58 Stellplatze) errichtet.

Das Bauvolumen betrdgt hier ca. 23000 m3 um-
bauter Raum, die Kubatur des ehemaligen Hallen-
bades bleibt weitgehend erhalten.

Wohnungen und Biiros sind (iber eine rlickwartige
Rampe barrierefrei zu erreichen.

e zwei neue Baukdrper im Stden:

Zuldssig sind:

1. Wohnungen

2. Alle zum Betrieb des Objektes erforderlichen
Nebenanlagen, Funktionsraume, Zugange, Stell-
platze und Zufahrten

stidlich des bestehenden Hallenbades werden 2
Stadtvillen mit jeweils 8 Wohneinheiten errichtet. Die
Gebaudehthe betragt 8.80 m, dies entspricht der
Hohe des Hallenbades. Das Bauvolumen der neuen
Baukorper betragt 4600 m3.

Fiir alle Nutzungen gilt die Festsetzung gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

siehe Plan, hier:

Abweichende Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 4
BauNVO, eine Gebaudelange von 50m darf (ber-
schritten werden, der seitliche Grenzabstand muss
nicht zwingend eingehalten werden, jedoch ist der
gem. § 7 Abs. 1 und Abs. 5 LBO erforderliche Min-
destabstand einzuhalten.

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO.
Die Gebaude dirfen nur innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Die Baugrenze ist mit einem Abstand von 1 - 3 m um
die geplanten Baukérper festgesetzt, um einen ge-
wissen Spielraum zu ermoglichen.

Die Baugrenze schlieBt das komplette Vorhaben mit ein, im
Bereich des Eingangsbereiches des Hallenbades ist nur die
Anlage einer Rampe/Zufahrt zuldssig, keine Hochbauten.
Innerhalb der (iberbaubaren Flachen sind generell
Zufahrten, Zugange, Nebenanlagen und Stellplatze
zuldssig.

AuBerhalb der iiberbaubaren Flachen sind Nebenan-
lagen, Stellplétze, Zugange, Zuren zuissig.

siehe Plan, die vorhandene Stellplatzanlage bleibt er-
halten. Fiir die Gesamtanlage werden insgesamt ca.
140 Stellplatze errichtet.

Die Ableitung des Niederschlagswassers erfolgt im
Trennsystem. Das Schmutzwasser wird an das beste-
hende Abwassersystem angeschlossen. Die Entwas-
serung aller Dachflachen (auch des bestehenden Hal-
lenbades) erfolgt in den Seffersbach.

»Zum Schutz gegen AuBenldrm sind fiir AuBenbau-
teile von Aufenthaltsrdumen unter Beriicksichtigung
der verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen
folgende Anforderungen gemaB DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau” einzuhalten.

Der Umfang der durchzufiihrenden LarmschutzmaB-
nahmen ergibt sich aus den in der Planzeichnung
eingetragenen  Larmpegelbereichen gemaB DIN
4109. Nach auBen abschlieBende Bauteile von Auf-
enthalts- und Blrordumen sind so auszufiihren, dass
sie folgende Schalldamm-MaBe aufweisen:

Léarmpegel- erforderliches Schalldimm-MaB R'w,res des
bereich AuBenbauteils in dB Raumarten
Aufenthaltsrdume in Barordume und ahniiches
Wohnungen
il 35 30
v 40 35
v 45 40
Vi 50 45

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 , Schall-
schutz im Hoohtew', Noveambar 1989, Tabelle &




8. FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLAN-
ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB)

(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e. V)
Soweit bei nicht geschlossenen Tiiren und Fenstern
im Rauminnern nachfolgende Innenpegel (aquiva-
lenter Dauerschallpegel) Uberschritten werden, ist
fir ausreichende Beliiftung (ein- bis zweifacher Luft-
wechsel/Std.) der Raume, auch bei geschlossenen
Fenstern und Tiren, zu sorgen (giiltig nur flr von
auBen in Aufenthaltsraume eindringenden Schall):

Schlafraume nachts (22.00 Uhr - 06.00 Uhr) 30 dB
Wohnrdume tagsliber(06.00 Uhr - 22.00 Uhr) 35 dB
Biirordume tagstber (06.00 Uhr - 22.00 Uhr) 40 dB

Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die Schall-
schutzmaBnahmen erzielte Larmdammung nicht be-
eintrachtigt wird.

Der Nachweis {iber die ordnungsgemaBe Ausfiihrung
hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Rdume in
Gebrauch genommen werden.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festset-
zungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen
werden kann, dass zu Sicherstellung der 0.g. Innen-
pegel geringere MaBnahmen ausreichen.”

* S.u.

Die im Plan festgesetzte , Griinflache” ist zu erhal-
ten, abgangige Baume sind zu ersetzen.

e
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HINWEISE

Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB durchgefiihrt. Damit gelten die Vorschriften des § 13 BauGB entsprechend.
Damit wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet, ebenso auf eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Der Flachenmutzumgsplam der Kreisstadt Merzig ist im Wege der Berichtigung anzuprssa..
Das Bauvorhaben liegt im Bereich einer kartierten Altlastenflache: zur Beurteilung wurde ein Gutachten durch die
WPW Saarbriicken angefertigt. Das erstellte Altlastengutachten ist Grundlage des Vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplanes.

Das durch die FIRU, Kaiserslautern erstellte , Schalltechnische Untersuchung” ist Grundlage des Vorhabenbezo-

genen Bebauungsplanes.

Die Baupldne sind Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzun-
gen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten
u.a. folgende Gesetze und Verordnungen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB), in der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gean-
dert durch das Gesetz vom 21. Dezember 2006
(BGBI. 15.3316)

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
IWG vom 22.04.1993 (BGBI | S. 479)

* Anlage zur Verordnung (iber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanZVO 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

e Saarlandische Landesbauordnung (LBO), zuletzt
geandert durch Artikel 2 Abs. 6 des Gesetzes Nr.
1554 zur Neuordnung des saarldndischen Denk-
malrechts (SDSchG) vom 19.05.2004 (Amtsblatt
des Saarlandes, S. 1507)

® Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682)
zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.12.2005
(Amtsblatt des Saarlandes, S. 2010)

e das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Sep-
tember 2002 (BGBI. | 5.3830), (zuletzt geandert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 06. Januar 2004
(BGBI. 1S. 2,15))

e das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes

(Wasserhaushaltsgesetz - WHG), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI.
| S. 3245), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1746)

e das Saarlandische Wassergesetz (SWG) letztmalig

geandert durch Artikel 6, Abs. 8 des Gesetzes zu
organisationsrechtlichen Anpassung und Bereini-
gung von Landesgesetzen vom 15. Februar 2006
(Amtsblatt. S. 493)




VERFAHRENSVERMERKE

e Der Vorhabentrager, die MPG GmbH i. Gr. - Projektge-
sellschaft Merzig, hat mit Schreiben vom 24.07.2007
die Einleitung eines Satzungsverfahrens nach § 12
BauGB beantragt.

o Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am 27.09.2007
die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes “Wohn- und Biirogebéaude Altes Hallenbad" be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufzustellen, wurde am 10.10.2007 ortsiblich be-
kanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

® Das Verfahren wird gem. § 13 a BauGB (Bebauungs-
pléne der Innenentwicklung durchgefiihrt). Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung nicht
durchgefiihrt, das Verfahren wird im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt, der Flachennutzungsplan wird
im Wege der Berichtigung angepasst.

e Der Stadtrat der Kreisstadt Merzig hat am 10.10.2007
den Entwurf gebilligt und die offentliche Auslegung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Wohn- und
Birogebdude Altes Hallenbad” beschlossen (§ 13a
BauGB i.Vm. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom 18.10.2007 bis einschlieBlich 19.11.2007 &ffent-
lich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnem, am 10 10,2007 ortsiiblich bekamntge-
macht (§ 13a BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB).

¢ Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 11.10.2007 von der Aus-
legung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m § 3 Abs. 2
BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde eine Frist
bis zum 23.11.2007 zur Stellungnahme eingerdumt.

e Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Ab-
wagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
erfolgte durch den Stadtrat am 13.12.2007. Das Ergeb-
nis wurde denjenigen, die Anregungen und Stellung-
nahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz
4 BauGB).

» Der Stadtrat hat am 13.12.2007 den Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan “Wohn- und Biirogebaude Al-
tes Hallenbad” als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1

BauGB). Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan be-
steht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung.

* DerVorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit als
Satzung ausgefertigt.

¢ Der Satzungsbeschluss wurde am 19.12.2007 ortsiib-
lich bekanntgemacht (§ 10 Abs. 3 BauGR). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit der Einsicht-
nahme, die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwégung sowie auf die Rechtsfolge (gem. § 215
Abs. 2 BauGB), ferner auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen gem. § 44 Abs. 2 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan “Wohn- und Biirogebidude Altes Hal-
lenbad”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).

Merzig, den 18.12.2007 Der Oberbiirgermeister

i.V. Horf, Blirgermeister
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
WOHN- UND BUROGEBAUDE ALTES HALLENBAD
IN DER KREISSTADT MERZIG

Bearbeitet im Auftrag der Firma MPG
GmbH iGr. - Projektgesellschaft Merzig

An der Erstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
waren beteiligt:

Kernplan GmbH
Kirchenstrasse 12

66557 Illlingen

Stand der Planung:
03.12.2007

Verantwortlicher Projektleiter B-Plan
Dipl.-Ing. Hugo Kern, Raum- und
Umweltplaner, Geschdftsfuhrer
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