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LEGENDE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 111 BauNV0)

70

Aligemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO0)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 16 BouNV0)

Grundflachenzahl (GRZ)

ol (§ 19 BauNVO0)
GeschoBflachenzahl (GRZ)
' (§ 20 BauNV0)
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaP
(§ 20 BauNVvO0)
FH 260 m ii.NN Firsthohe als HochstmaP in Meter uber NN

(§ 18 BouNVO)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
STELLLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, 88 22, 23 BauNV0)

offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVv0)
A nur Einzelhauser zuldssig

Baugrenze mit Bestimmungslinie
(§ 23 (3) BauNVO)

0

Hauptfirstrichtung

4, Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen
2 w0 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5. VERKEHRSFLACHEN
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraPBenverkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 (1) 11 BauGB)

Zweckbestimmung:
FuBweg

6. HAUPTVERSORGUNGS— UND ABWASSER-
LEITUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Wasserversorgungsleitung (unterirdisch)
(§ 9 (1) 13 BouGB)

—— ——— e —

7. GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWMICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

B
[

9. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grunflachen (offentlich)
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

L o Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende
o T T T T Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)
il geneigtes Dach (Sattel-, Walm-, Kruppelwalmdach,
30%40° versetzte Pultdacher) mit zulassiger Dachneiqung
I Abgrenzung unterschiedlicher Male der Nutzung
PR b P OO B . . .
= = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
i1 (8 9 (7) BauGB)

10. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Baugebietsart

Grundflachen- GeschoPBflachen-
zahl zahl

Bauweise Dachform

zulassige Zahl der Vollgeschosse
maximale Firsthohe

11. INFORMELLE DARSTELLUNGEN

bestehende Gebaude

Parzellengrenzen mit Parzellennummern

R Vorschlag neue Parzellengrenzen

5.5 ) VermaBung in Metern

248 Hohenlinie in Meter uber NN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch das Magnetschwebebahnplanungs—
gesetz (MBPIG) vom 23. November 1994 (BGBI. | S. 3486)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB—MaPnahmenG) in der Fassung
der Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur
Erleichterung von. Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom

28. April 1993 (BGBI. | S. 622).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
—~BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserieichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993

(BGBI. | S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz—BNatSchG)
vom 12. Mdrz 1987 (BGBI | S. 889), zuletzt geandert durch das Gesetz

iber die Errichtung eines Bundesamtes fiir Naturschutz und zur Anderung

von Vorschriften des Artenschutzes vom 06. August 1993 (BGBL. | S. 1458)

Bauordnung fiir das Saarland (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. November 1988 (Amtsblatt S. 1373).

Gesetz iiber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (Saarldndisches

" Naturschutzgesetz — SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtblatt S. 346, berichtigt S. 482).

TEXTFESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTUCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BouGB und BauNVO)

1.1 BAUUICHE NUTZUNG

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und 88 1 - 15 BauNV0)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der bauli-

chen Nutzung festgesetzt:

— gemdP § 4 BauNVO ALLGEMEINES WOHNGEBIET

GemdB § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, daB die in § 4 Abs.3 BauNVO
bezeichneten Ausnchmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wer—

den.

GemdB § 14 BauNVO wird festgesetzt, daB Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulds—
sig sind.

Nebenanlagen, die der Versorgung der Bougebiete mit Elektrizitat, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind auch
auPBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausnahmsweise zulas—
sig. Dies gilt auch fir femmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anla—
gen fiir emeuerbare Energien (§ 14 Abs.2 BauNVO).

1.1.2 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 BauGB und 88§ 16 — 21 BauNV0)

Das MaP der baulichen Nutzung wird im rdumlichen Geltungsbereich des Be—
bauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

Grundflachenzahl (88 16,19 BauNV0) siehe Plan
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflache sind die Grundflachen von:
1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

GemdB § 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, daB eine Uber—
schreitung der zuldssigen Grundflache durch die Grundfiachen der o.q.
Anlagen um maximal 25 % (bis zu einer GRZ von 0,5) zuldssig ist.

GeschoBflachenzahl (8§ 16, 20 BauNVO) siehe Plan

Zahl der Vollgeschosse (88 16, 20 BauNVO) I
Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen, hier:

siehe Plan

Die maximal zuldssige Firsthohe wird in Metern iiber NN festgesetzt.

maximal zuldssige Firsthohe

1.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfiachen werden im rdumlichen Geltungsbe—

reich des Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:

Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNVO)
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaP kann gestattet

werden.

1.3 ZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

In den als Aligemeines Wohngebiet festgesetzten Bougebiéten diirfen pro
Wohngebdude — d.h. Einzelhaus, Doppelhaushdlfte bzw. Reihenhauseinheit —

maximal zwei Wohnungen untergebracht werden.

1.4 BAUWEISE
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 BauNV0)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als zuldssige Bou—
weise die offene Bauweise (0) gemaB § 22 Abs.2 BauNVO festgesetzt.

1.5 STELLUNG DER GEBAUDE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Firstrichtungen sind fir die Haupt-
baukorper zwingend vorgeschrieben.

1.6 FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO0)

Garagen sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf den
Baugrundstiicken nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen,
Stellplatze zusdtzlich auch auf den Flachen zwischen StraBenbegrenzungs—

linie und Baugrenze zuldssig.

1.7 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Die Verkehrsflaichen sind als StraBenverkehrsfidiche und Verkehrsfldchen

besonderer Zweckbestimmung, hier: FuPwege festgesetzt.

1.8 MIT GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Die im Osten des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in
der Planzeichnung festgesetzte Flache ist mit einem Geh—, Fahr— und

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Mettlach zu belasten.

1.9 HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(8 9 Abs.1 Nr.13 i.V.m. Abs.2 BauGB und Abs.6 BauGB)

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufenden
Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen sind in der Planzeichnung
eingetragen.

Stromleitungen und Leitungen fiir die Telekommunikation sind unterirdisch
zu verlegen.

eingetragen.

HINWEIS:

Bei Bau— und PflanzmaPnahmen sind die jeweils geltenden Schutzbestim—

mungen zu beachten.

1.10 GRUNFLACHEN
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten
Grinflachen werden als offentliche Griinfilachen mit den Zweckbestimmun-—
gen "Kinderspielplatz" (in der Mitte des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes) und “Flachen fiir AusgleichsmaBnahmen" (im Siidosten
und Siiden des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes) fest—
gesetzt.

1.11 ANPFLANZUNGEN UND FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.25a
BouGB) SOME FLACHEN FUR BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND

FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWE VON GEWASSERN (§ 9 Abs.1 Nr.25b BouGB)

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als Fla—
che fiir das Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan—

zungen festgesetzt.

Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist pro 300 m? nicht berbauter
Grundstiicksflache ein standortgerechter heimischer Laubbaum (vgl. un—
tenstehende Pflanzliste) zu pflanzen, mindestens jedoch pro Grundstiick

ein Baum.

Fur Anpflanzungen von Bdumen und Struchern sind standortgerechte
heimische Gehdlze zu verwenden. Insbesondere kommen folgende Arten

in Betracht:

Bdume: Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Esche
(Fraxinus excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus
avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Eibe (Taxus baccata), Winterlinde
(Tilia cordata), Sommerlinde (Tilia platyphyllos)

Straucher: Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere (Rubus idaeus),
WeiBdorn (Crataegus monogyna), Schwarzdom (Prunus spinosa), Hasel—
nuB (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Traubenholunder

(Sambucus racemosa), Schneeball (Viburnum opulus)

Die in der Planzeichnung entsprechend festgesetzten Bdume sind zu er-
halten und so zu pflegen, daB ihr dauerhafter Bestand gesichert ist.
Auf den im Siidosten und Siiden des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes festgesetzten offentlichen Griinfiachen ist pro 100 m?
Flache ein heimischer standortgerechter Laubboum und pro 50 m? Flache

ein heimischer standortgerechter Strauch zu pflanzen.

Auf der in der Mitte des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebéuungs—
planes festgesetzten o6ffentlichen Griinflache (Kinderspielplatz) ist zusdtz—
lich zum vorhandenen Gehdlzbestand pro 300 m? Flache ein heimischer
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

1.12 MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWMCKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Im rdumlichem Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Grundstiickszu—
fahrten, Stellpldtze, Terrassen und Wege so zu befestigen, daP das auf die-
sen Fldchen anfallende Regenwasser zumindest teilweise versickern kann.

Eine vollstdndige Versiegelung dieser Flachen ist untersagt.

Der festgesetzte FuBweg ist mit einer wassergebundenen Decke auszubil-

den.

Die auf den offentlichen Griinfiachen festgesetzten PflanzmaPBnahmen wer—
den als okologische AusgleichsmaPnahmen zu gleichen Teilen den im rdum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes entstehenden Bougrundstik—
ken zugeordnet.

1.13 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs—

planes sind der Planzeichnung zu entnehmen.

2. ORTUCHE BAUVORSCHRIFTEN
(8 9 Abs.4 BouGB i.V.m. LBO-Saariand)

2.1 GESTALTUNG

(§ 83 LBO)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur geneigte Dd—
cher als Sattel-, Walm— und/oder versetzte Pultddcher mit einer Neigung

zwischen 25° und 38° zuldssig.
Fir die Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine zuldssig.

Die Anordnung eines Kniestockes bis zu einer Hohe von maximal 0,5 m ist

zuldssig.

2.2 NICHT UBERBAUBARE FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 83 Abs.1 Nr.2e LBO)

Die nicht Uberbaubaren Fldchen der bebauten Grundstiicke sind als Grin—
bzw. Gartenflaichen anzulegen, sofern sie nicht als Verkehrsflachen benotigt
werden. Dabei sind fiir Anpflanzungen geeignete standortgerechte Geholze
zu verwenden (vgl. die unter 1.11 der Textfestsetzungen aufgefiihrte Pflanz—
liste).

2.3 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(§ 85 LBO)

GemdB § 85 Abs.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsdtzlich oder fahr—
lassig diesen, nach § 83 LBO erlassenen Ortlichen Bauvorschriften zuwider—
handelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuPe bis zu einer Hohe
von DM 100.000,-- gechndet werden (§ 85 Abs.3 LBO).

HINWEISE

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der DIN 18920 “Schutz von

Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegatationsfiachen" zu beachten.

Im Plangebiet ist mit Munitionsfunden zu rechnen. Es wird daher empfohlen,
vor Beginn der BaumaPnahmen das betreffende Gelande vorsorglich abzu—

suchen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Mettlach hat am 04.10.1994 zur

Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevdlkerung die Aufstellung

des Bebauungsplanes "HochwaldstraBe — 4. Anderung" im Ortsteil Saarholz-
bach beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 2 BauGB—MaBnahmenG).

Der Beschlup, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 09.12.1994
gemdP § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB i. V. mit

§ 2 Abs. 4 BauGB—MaPnahmenG parallel zur dffentlichen Auslegung mit Schrei—
ben vom 04.05.1995 an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt.

Im Anschreiben wurde auf die parallel stattfindende Auslegung hingewiesen.

Die vorgebrachten Anregungen und Bedenken wurden vom Gemeinderat am
04.07.1995 gepriift und abgewogen. Das Ergebnis wurde mit Schreiben vom
13.07.1995 mitgeteilt.

3. Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text—
teil sowie der Begriindung, hat in der Zeit vom 15.05. bis 12.06.1995 gem.
§ 3 Abs.2 BouGB i.V. mit § 2 Abs.3 BauGB—MaRnahmenG offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, daP Bedenken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 11.05.1995 gem. § 3 Abs.2
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Wahrend der Auslegung gingen Bedenken und Anregungen ein, die vom Ge—
meinderat am 04.07.1995 gepriift und abgewogen wurden. Das Ergebnis wurde
mit Schreiben vom 13.07.1995 gem. § 3 Abs.2 Satz 4 BouGB mitgeteilt.

4. Der Gemeinderat hat am 04.07.1995 den Bebauungsplan "HochwaldstraBe
~ 4. Anderung" gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Der Bebauungs—
plan besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil sowie der Begriindung.

Mettlach, den .10.08.95. .

ooooooooooooooooooooooooooooo

(/’ Der Biirgermeister
(Zimmer)

worden ist.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "HochwaldstraBe —
4. Anderung", bestehend aus der Planzeichnung und dem Tetteil sowie der

Begriindung, in Kraft.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah—
rens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen gem. § 215 Abs.2 BauGB und ferner auf Falligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4

i
JD\M/M, &

oooooooooooooooooooooooooooo

BauGB hingewiesen worden.

; / Der Biirgermeister

(Zimmer)
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