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GELTUNGSBEREICH (1. BAUABSCHNITY)
(§ 9 ABS. 7 BAUGH)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. | BAUGB UND § 4 BAUNVC)

GRUNDFLACHENZAHL

(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND §§ 16 UND 19 BAUNVO)

HOHE DER BAUL. ANLAGE HIER: TRAUFHOHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 20 ABS. 1 BAUNVO)

BAUGRENZE
{§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS.1 UND 3 BAUNVO)

BAUWEISE
(§ 9 ABS. | NR. 2 BAUGB UND § 22 BAUNVO)

STELLUNG BAUL. ANLAGEN HIER: HAUPTFIRST-
RICHTUNG
1§ 9 ABS. | NR. 2 BAUGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

(§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUSS- UND RADWEG
FELDWIRTSCHAFTSWEG

FLA(“:HEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

1§ 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB)

FLURSTUCKSGRENZEN (8eSTAND)
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TEIL B: TEXTTEIL

GEBAUDE (esTanD)
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ABGRENZUNG 2. BAUABSCHNITT

ifl [ II” T BEBAUUNGSVORSCHLAG
GESETZLICHE GRUNDLAGEN
'FU die Verfohrensdurchfihrung und die Fest o der § 12 des Kommunolselbsfverwc|tungsgeset.'.;:

| setzungen des Bebauungsplanes gelten u.a. fol-
' gende Gesetze und Verordnungen:

aas Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.
Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

das MaBnahmengesetz  zum  Bougesetzbuch
[BauGB-MafBnahmenG), Artikel 2 des Gesetzes
zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs-
und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher
Vorschriften (Wohnungsbauerleichterungsgesetz -
WoBauErlG) in der Bekanntmachung der Neufas-
sung vom 6. Mai 1993 (BGBI. | S. 622)

die Baunutzungsverordnung {BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufossung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-
nen und der Ausweisung und Bereitstellung von

Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90} vom

18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

die Bauordnung (LBO) fir das Saarland vom 10.
November 1988 (Amtsblatt des Saarlandes Nr.
57/1988, S. 1373)

(KSVG) in der Neufassung vom 22. Juni 1974
(Amtsblatt des Saarlandes vom 08. August 1994,

S. 1078)

das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflage
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der fas-
sung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1687
(BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Artike! 5
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und

der Ausweisung und Bereitstellung von Wchn
bauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 464)

dos Gesetz iber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarlandisches Naturschutzgesatz
- SNG) vom 19. Marz 1993 (Amtsblatt des Scar-
landes 1993, S. 346), zuletzt erganzt durch Be-
richtigung vom 12. Mai 1993 (Amisblatt des
Saarlandes 1993, S. 482)

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdrge
{Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in Jer
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1690
(BGBI. 1 S. 880), zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes zur Erleichterung von Investitioaen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wchn-

baulond vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB LV.M, BAUNVO |
1. Art der baulichen Nutzung = = B

2,

S.

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE

1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zulassige Arten von Nutzungen

1.1.2 ausnahmsweise zuldssige Arten von
Nutzungen

1.1.3 nicht zuldssige Arten von Nutzungen

1.4 grundsatzlich gilt

Mass der baulichen Nutzung
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Zohl der Vollgeschosse

2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Bauweise
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

Uberbaubare und nicht iberbaubare
Crundsticksflachen
GEM. § 9 AES. 1 NR. 2 BAUGB

Stellung der baulichen Anlage
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

Fidchen fir Stellpldtze und Garagen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

Allgemeines Wohngebiet, gem. § 4 BauNVO i
siehe Plan |

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienendan
Laden

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesurd-
heitliche und sportliche Zwecke

gem. § 4 Abs. 3 BauNVO

—_—

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Schonk und Speisewirtschaften sind gem. § 1
Abs. 5 i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nur aus-

nohmsweise zulassig.

gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. @ BauNVO
sind “nicht stérende Handwerksbetriebe” sowie gem. §
1 Abs. 6 Nr. 1 “sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe”, “Anlagen fir Verwaltungen”, “Gartan-
baubetriebe” und “Tankstellen” unzuldssig.

Nach § 15 Abs. 1 BauNVO gilt grundsatzlich fir clas
festgesetzte Baugebiet, daf3 die zuldssigen bzw. aus-
nahmsweise zuldssigen Anlagen im Einzelfall unzulas-
sig sind, wenn sie nach Anzahl, Lage, Umfang oder
Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes wicer-
sprechen. Sie sind auch unzulassig, wenn von ihren
Belastigungen oder Storungen ausgehen kdnnen, die
nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet se bst
oder in dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn |
sie solchen Beldstigungen oder Stdrungen ausgesotzt |

sind (Prinzip der gegenseitigen Ricksichtinahme).

gem. §§ 16,17 und 19 Abs. 1 BauNVO,
siehe Plan

gem. §8§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO,
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7. Raume fur freie Berufe

8.

Nebenanlagen
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

9. Verkehrsflachen besonderer

Zweckbesiimmung

GEM.§ © ABS. 1 NR. 171 BALUGR

10. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und

11.

zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

GEM. § 9 ABS.1 NR. 20 BAUGB

IN ANWENDUNG DES § & BNATSCHG

Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen

GEM. § 9 ABS.1 NR. 25 A BAUGB

IN ANWENDUNG DES § & BNATSCHG

12. Flichen mit Bindungen fir

Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 25 8 BAUGB

IN ANWENDUNG DES § & BNATSCHG

gem. § 13 BauNVO sind im festgesetzten WA fiir die |
Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in Ghnlicher Art
ausiiben, Raume zulassig.

gem. § 14 BauNVO i
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die |
dem Nutzungszweck der im Baugebiet gelegenen |
Grundstiicke oder des Baugebiets selbst dienen und sei-
ner Eigenart nicht widersprechen, sind gem. § 14 Abs.
1 BauNVO im festgesetzten Baugebiet auch aufBerhalb
der iiberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO,
die der Versorgung der Baugebiete mit Elekfrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, sind auch auflerhalb der berbau-
baren Flachen zulassig, auch wenn im Bebauungsplan
fiir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies
gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie
fir Anlagen fir erneuerbare Energien, soweit nicht
Abs. 1 Satz 1 BauNVO Anwendung findet. Zu den
Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 2 BauNVO zdhlen

auch Flachen fir Recyclingcontainer.

siehe Plan,

hier: ErschlieBungsstrafe, Feldwirtschaftswege und
Fuf3- und Radwege.

Die VerkehrserschlieBung wird in Form von  Stich-
strafen als verkehrsberuhigter Bereich (gem. STVO -
Zeichen 325 u. 326, Zone 7) festgesetzt. Der Ausbau
erfolgt als niveaugleiche Mischflache, Flachen fir den
ruhenden Verkehr sind innerhalb der verkehrsbe-
ruhigten Bereiche zulassig.

FuB3, Rad- und Feldwirtschaftswege sind in wasser-
durchlassiger Form auszufihren.

Die FuB3- und Radwege und die Feldwirtschaftswege
sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache zu ver-
sehen.

Die unbelasteten Dachablaufwdsser sind auf den
Grundsticken zu versickern bzw. in Zisternen zu
sammeln.

Alle Gbrigen Oberflachenwasser (Niederschlagswasser)
sind Uber Mulden einer Sickeranlage mit Uberlaufrinne
zum Bach zuzuleiten.

Zufahrten und Garageneinfahrten sind mit einer
wasserdurchldssigen Decke zu versehen, die Lange der
Garagenzufahrten darf 7 m nicht Gberschreiten.

siehe Plan,

¢ alle geschlossenen Fassadenfiachen > 30 m? sind mit |
Kletterpflanzen zu begriinen, je 20 m2 Wandflache 1
Kletterpflanze.

¢ alle nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen, die nicht
fir Zufahrien, Umfohrten, Stellplatze oder Neben-
anlogen bendtigt werden, sind intensiv zu begrinen.
Pro Grundstick sind mind. zwei hochstémmige
Obstbgume  anzupflanzen, mind. 15 % des
Grundstiicks sind mit Strauchern aus der Pflanzliste zu
bepflanzen (Raster max. 2 m x 2 m).

® Die in der Planzeichnung abgegrenzten Flachen
zum Anpflonzen sind mit Pflanzen aus der festge-
setzten Pflanzenliste in einem max. Raster von 1 x 1
m zu bepflanzen.

e fir olle Pflanzungen dirfen nur Stréucher und
Baume der nachfolgenden Pflanzenliste verwendet
werden.

PHlanzliste:
Feldahorn Hundsrose
Bergahorn Brombeere
Héangebirke Himbeere
Hainbuche Salweide
Hartriegel Schw. Holunder
Hasel Besenginster
Weissdorn Eberesche
Rotbuche Winterlinde
Vogelkirsche Sommerlinde
Schlehe Woll. Schneeball
Traubeneiche Obstbaumsorten
Stieleiche [
siehe Plan,

* die vorhandenen Obstbdume sind mit den in der
Planzeichnung dargestellten Ausmaf3en zu erhalten.

¢ erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGBLVM. § 83 ABS, 41B0

SOCKELHOHE
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Die Hohe OK. - FertighuBboden EG darf max. 50 cm |

Uber OK. der nachstgelegenen Straf3enverkehrs-
flache, gemessen an der stroflenseitigen Gebdude-

gem. LBO, siehe Plan

gem. §§ 16 und 18 BauNVO, siehe Plan
hier: Trauthdhe 4,30 m

Die Traufhohe ist dos Abstandsmaf3 zwischen OK Zrd-
geschof3fullboden (Erdgeschof3fulboden = max. 50
cm Uber OK ndchstgelegene Straflenverkehrsflache,
gemessen an der straflenseitigen Gebdudemitte) bis

zum Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der

Dachhaut.

siehe Plan

hier: offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

siehe Plan,
hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO,

Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen sind auch

aufBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

siehe Plan,
hier: Hauptfirstrichtung

gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Garagen nur inner-
halb der Uberboubaren Flachen, Stellplatze und
Uberbaubaren

Zufahrten auch auflerhalb  der
Grundsticksflachen zulassig.

Zwischen Garagen und Verkehrsflachen ist ein

Stauraum von mind. 5,50 m einzuhalten.

mitte, betragen.

DACHFORM, DACHNEIGUNG

Die Dacher sind als Sattel, Walm - oder Krippel-

walmdach auszufihren.
Als Dachneigung ist 25° - 40° festgesetzt.
Der Dachiberstand ist auf der Traufseite auf maox.

120 cm, on der Giebelseite auf max. 50 cm festge-

setzt.
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e Flachdécher sind unzulassig.

|
|
|
|
|
|

GARAGEN
* Die Garagen sind in Material und Dachneigung
dem Hauptgebdude anzugleichen.

[
i

|

EINFRIEDUNGEN

' @ Der Hofraum bzw. der Vorgarten zum Strafenraum

hin darf nicht hdher als 50 cm eingefriedet werden.

¢ Einfriedungen im rickwartigen Grundstiicksbereich,
z.B. Einfriedungen zum Nachbarn hin, dirfen in
Form einer Mauer bzw. eines Zaunes nicht hoher -
als 120 ecm ausgefihrt werden.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

siche Plan

HINWEISE

* Das Merkblatt iber Boumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlogen der Forschungs-

gesellschaft fir Straflen- und Verkehrswesen ist bei
den Baumpflanzungen zu beachten.

¢ Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit Bo-
denfunden zu rechnen. Aus diesem Grund unter-
liegen Erdarbeiten im Planungsgebiet der Genehmi-
gungspflicht nach § 23 des Gesetzes zum Schutz
und zur Pflege der Kulturdenkmdler im Saarland
(Saarléndisches Denkmalschutzgesetz - SDschG)
vom 12. Oktober 1977.

VERFAHRENS VERMERKE

* Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung aus-
gefertigt.

o Der Gemeinderat der Gemeinde Mettlach hat am
30.03.93 die Aufstellung des Bebauungsplanes

“Im Réder” beschlossen. Dieser BeschluB wurde | | 7
am 04.04.95 erneuvert (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB /l/f\hﬁét\.. \K) Iy
i.V.m. § 2 BauGB-MaBnahmenG). /Nb? 2 « Mg VAL
N ?_?_‘ ud. 199 B /
[ o] DT e Der Birgermeister
Der Beschluf3, diesen Bebauungsplan aufzustellgr: \\ﬁ Y (imes)

wurde am 04.05.95 ortsiblich bekonntgemocﬁ_%
(§ 2 Abs. 1 BauGB). \

Die frihzeitige Beteiligung der Birger (gem. § 3
Abs. 1 BauGB) an diesem Bebauungsplan wurde
vom 09.11.1995 bis zum 17.11.1995 durchge
fuhrt.

Dei Cemenuarat hat ain 10.10.1925 den Eit-
wurf gebilligt und die Sffentliche Auslegung des
Bebauungsplanes (gem. § 3 Abs. 2 BauGB) mit
paralleler Beteiligung der TOB (gem. § 4 Abs. 2

BauGB) beschlossen.

(5. 1986 ; .
" Der Birgermeister

Die betroffenen Behdrden, Stellen und die Trager
offentlicher Belange, wurden (gem. § 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB-Maf3nahmenG)
parallel zur &ffentlichen Auslegung mit Schreiben
vom 10.11.1995 an der Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes beteiligt. Im Anschreiben wurde
auf die parallel stattfindende Auslegung hingewie-
sen. 9 dieser Beteiligten haben Anregungen und
Bedenken vorgebracht, die vom Gemeinderat am
13.02.1996 geprift und in die Abwégung einge-
stellt wurden.

22 05

1835
Mettlach, den®.%.. X7 ....22Y Der Birgermeister

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Textteil ({Teil B) so-
wie der Begrindung hat in der Zeit vom
20.11.1995 bis einschliefllich  22.12.1995
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daf3 Bedenken und Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kon-
nen, am 09.11.1995 ortsiblich bekanntgemacht
(8 3 Abs. 2 BauGB).

Wahrend der Auslegung gingen Bedenken und
Anregungen ein, die vom Gemeinderat am
13.02.1996 geprift wurden. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Bedenken vor-
gebracht haben, mit Schreiben vom 34.[30 % mit
geteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Mettlach, den ........00...0 Der Birgermeister

Der Gemeinderat hat am G3:03.90den Bebau-
ungsplan “Im Roder” ols Satzung beschlossen (§
10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) so-
wie der Begrindung.

Mettlach, den ............... Der Birgermeister

23. 05 1935 po :
Mettlach, den™.\...0" ) Der Birgermeister

* Mit dieser Bekanntmachung fritt der Bebouungs- |

plan “Im Roder”, bestehend aus der Planzeich- |
nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B), sowie der |
Begriindung in Kraft (§ 12 Satz 4 BauGB). In der |
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der |
Verletzung von Verfohrens- und Formvorschriften |
und von Mangeln der Abwégung sowie auf die :
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter |
aul Faligkeir und Eriéscin von catschadigungs- |
anspriichen hingewiesen worden. Die Satzung ist !
amt 3. 83 Ui Kraft getreten. |

—

Der Birgermeister

;b, ’k //,y A o
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BEBAUUNGSPLAN

“IM RODER"”
GEMEINDE METTLACH - ORTSTEIL WEITEN

A BEARBEITET IM AUFTRAG

DER GEMEINDE METTLACH

A AN DER ERSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES ‘
WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL-ING. CHRISTIANE SCHWARZ |

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD
DIETER GEIGER

& DANK ALLEN, DIE DIE PLANUNG

UNTERSTUTZT HABEN, INSBESONDERE DER
VERWALTUNG DER GEMEINDE METTLACH

A MARZ 1996

M = 1:1000 L,

VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

50

INGENIEURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM., GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
IN DER SCHLANGGASSE 64, 66578 SCHIFFWEILER, TELEFON: 06824 - 91031, FAX: 06824 - 91032



