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TEIL B: Textliche Festsetzungen
GemaélR § 9 Baugesetzbuch —BauGB- i. Verb. mit der Baunutzungsverordnung — BauNVO
In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen

besonderer Zweckbestimmung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Fiihrung von Versorgungsanlagen und
-leitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Flache fiir die Abwasserbeseitigung
einschlieBlich Riickhaltung
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

4. Off. und Priv. Griinflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines
beschriankten Personenkreises zu
belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flachen oder MaBnahmen zum
Schutz,zur Pflege und zur
Entwicklung vonBoden, Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

*Verkehrsflachen

Die BliesstralBe (L115), die Suduferstrale (L115), die
FernstralRe, die Parallelstral3e und die angrenzenden Ful3-
und Radwege werden als Verkehrsflachen festgesetzt.
*Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die Stellpléatze im Bereich der ParallelstralRe werden als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung hier:
Stellplatze festgesetzt.

siehe Plan

*Anlagen, die zur Rickhaltung und Ableitung der Abwasser
dienen, sind zul&ssig.

hier: Hauptabwasserleitungen

Die anfallenden Oberflachenabwéasser der Verkehrsflachen
werden in die vorhandenen bzw. geplanten Regen-
wasserkanale geleitet und der Blies zugefuhrt.

siehe Plan

*Anlagen, die zur Riickhaltung und Ableitung des
Regenwassers bzw. Mischwassers dienen sowie
Betriebseinrichtungen sind unterhalb der Gelandeoberflache
zuléssig. Zur Wartung gehérende technische Anlagen bzw.
notwendige Betriebseinrichtungen kénnen auch oberirdisch
angelegt werden.

hier: Unterirdisches Regenuberlaufbecken

Die Flache fur die Abwasserbeseitigung ist mit einem Geh-
und Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten.

siehe Plan

*Off. Grinflachen

gemalf Planzeichnung mit der Zweckbestimmung
Verkehrsgriin

gemalf Planzeichnung mit der Zweckbestimmung
Parkanlage

gemalf Planzeichnung mit der Zweckbestimmung
Spielplatz

Die Begrinung der 6ffentlichen Grinflachen hat nach den
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB zu
erfolgen. Innerhalb des Verkehrsgriin sind Verkehrsbe-
schilderungen und Anlagen die zur Regelung des Verkehrs
dienen zulassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Parkanlage ist die Anlage eines
unterirdischen Regenriickhaltebeckens (RUB) einschlieRlich
der dazugehdrigen Zu- und Abfliisse sowie
Betriebseinrichtungen zulassig.

Anlagewege sind als Fu3-, Radwege zur Erschlieung und
Pflege der Parkanlage Wagwiesental innerhalb der
offentlichen Griinflache zuldssig.

Innerhalb der Parkanlage Wagwiesental ist die Anlage eines
Kinderspielplatzes zulassig.

siehe Plan

*Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und

Entsorgungstrager im dargestellten Bereich.

hier: Regen- bzw. Mischwasserkanal
Regenwasseruberlaufbecken

siehe Plan

*81: SchutzmaRnahme

Die unmittelbar an die Verkehrsflachen anschliefenden
Gehdlzbestande sind wahrend der Bauphase gem. DIN
18920 zu schitzen, auf Dauer zu erhalten und zu pflegen
und Ausfalle gem. der Gehdlzliste A zu ersetzen.
Unvermeidbare Gehdélzabgénge sind in der unmittelbar
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Abgrabungen und
Aufschuttungen im Wurzelbereich der Gehélze sind zu
unterlassen. Die Lagerung von Baumaterialien und Bau-
maschinen in diesem Bereich ist nicht zul&ssig.



Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstrigers oder eines
beschrinkten Personenkreises zu
belastende Flachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Flachen oder MaBRnahmen zum
Schutz,zur Pflege und zur
Entwicklung vonBoden, Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bindungen fiir den Erhalt von
Bdumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Flachen zum Anpflanzen und zum
Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

*Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und

Entsorgungstrager im dargestellten Bereich.

hier: Regen- bzw. Mischwasserkanal
Regenwasseriberlaufbecken

siehe Plan

*81: SchutzmalRnahme

Die unmittelbar an die Verkehrsflachen anschlieBenden
Geholzbestande sind wahrend der Bauphase gem. DIN
18920 zu schitzen, auf Dauer zu erhalten und zu pflegen
und Ausfélle gem. der Geholzliste A zu ersetzen.
Unvermeidbare Gehdélzabgange sind in der unmittelbar
folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Abgrabungen und
Aufschittungen im Wurzelbereich der Gehélze sind zu
unterlassen. Die Lagerung von Baumaterialien und Bau-
maschinen in diesem Bereich ist nicht zulassig.

siehe Plan

*M1: Minimierungsmafinahme

Der Gehoélzstreifen an der 6stlichen Béschung zur Fernstr.
und das Ziergehdlz, punktuell mit Laubbaumen, an der
westlich angrenzenden Béschung zur Parallelstrale sind
auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und Ausfélle gem. der
Geholzliste A zu ersetzen.

siehe Plan

*P1: Griinzug Wagwiesental

Die Grunflache ist gartnerisch gestaltet und dauerhaft zu
erhalten. Bei Anpflanzungen ist die Gehdlzliste A zu
berticksichtigen

*P2: Verkehrsgriin

Die Verkehrsgriinflachen befinden sich im Umfeld des

Kreisels, sie werden gértnerisch gestaltet, gepflegt und
dauerhaft erhalten. Die Flachen werden mittels Rasen,
Bodendecker und Einzelbdumen, Baumgruppen oder

Baumreihen gem. der Gehdlzliste B begrint.

siehe Plan

9. Grenze des rdaumlichen
Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

siehe Plan

Hinweise

* Altablagerungsstandorte
Folgende Teilflache des Plangebietes ist im Altablagerungskataster des Saarlandes erfasst:

-Verdachtsflache mit der Ordnungsnummer TBLM 412 Unteres Wagwiesental

Eingriffe in den Boden sollten mit einer altlastenfachlichen Begutachtung begleitet werden. Evtl. vorgefun-
dene belastete Ablagerungen sind fachgerecht zu entsorgen. Darlber ist entsprechend Nachweis zu fuhren.
Die Ergebnisse der bodengutachterlichen Begleitung sind dem Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz
(LUA) vorzulegen; gegebenenfalls ist das LUA hinzuzuziehen.

*Vorgaben fiir die Bauausfiihrung

Bei Erd- und Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass vorhandene Ver- und Entsorgungsanlagen nicht
beeintrachtigt werden. Eine rechtzeitige Abstimmung mit den Versorgungstréagern und Einweisung der am
Bau beteiligten Firmen wird empfohlen.

* Oberboden und angrenzende Vegetation

Der bei den zu erwartenden Baumafnahmen anfallende Oberboden ist abzuschieben, fachgerecht zu
lagern und bei der Gestaltung der Grunflachen wieder zu verwenden. Wahrend der Bauausfiihrung soll
nach DIN 18915 vorgegangen werden. Die Vegetation angrenzender Flachen soll wahrend der
BaumaBnahmen vor Beschadigungen geschiitzt werden. Dabei sind die in der DIN 18920 formulierten
Sicherheitsvorkehrungen zu beachten.

* Munitionsfunde

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet Kriegsmunition anzutreffen ist. Evil.
Munitionsfunde sind dem Ordnungsamt der Kreisstadt Neunkirchen bzw. dem Ministerium des Innern
- Kampfmittelrdumdienst - zu melden.

* Bergbau

Bei Ausschachtungen ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dem Oberbergamt ggf.
mitzuteilen.

Aufgrund angrenzender Methangasaustrittsstellen sind Methanausgasungen nicht auszuschlieRen. Es gilt
ein entsprechendes Sicherheitsverhalten (u.a. Rauchverbot in den Baugruben).

*Denkmalschutz
Denkmalfunde sind gem. § 12 SDSchG der Landesdenkmalbehérde anzuzeigen. Es gilt ein befristetes
Veranderungsverbot von sechs Arbeitstagen.



Rechtsgrundlagen

*Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September 2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.Dezember 2008 (BGBI. I,
S. 2986)

*Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Janu-
ar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI.
I, S. 466)

*Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58)

*Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
vom 29.07.2009 (BGBI. I. S. 2542)

*Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |, S. 2986), zuletzt geandert durch Art.
4 des Gesetzes vom 28. Marz 2009 (BGBI. |, S. 643)

*Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. I, S. 502), zuletzt ge-
andert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. S. 3214)

*Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes vom 31.07.2009
(BGBI. I. S.2585)

*Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. |, S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 23. Okto-
ber 2007 (BGBI. I, S. 2470)

*BundesfernstraBengesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. April 1994 (BGBI. I,
S. 854), zuletzt gedndert am 11. Oktober 2002 (BGBI. I, S 4015)

*Bundesberggesetz (BbergG) vom 13. August 1980 (BGBI. I, S. 1310), zuletzt geéndert durch
Artikel 159 der Verordnung vom 31. Oktober 2006 (BGBI. |, S. 2407)

*Verwaltungsverfahrensgesetz (VWVfG), neugefasst durch Bekanntmachung vom 23. Januar
2003 (BGBI. I, S. 102), geéndert durch Art. 4 Abs. 8 des Gesetzes vom 05. Mai 2004 (BGBI. I,
S.718)

*Bauordnung fiir das Saarland (LBO), Art. 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Saarléndi-
schen Bauordnungs- und Berufsrechts vom 18. Dezember 2004 (Amtsblatt S. 2606), gedndert
durch Gesetz vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt S. 1498), eingearbeitet sind die Anderung durch das
Verwaltungsstrukturreformgesetz vom 21. November 2007 (Amtsblatt S. 2393) und das Gesetz
zur Modernisierung des saarl. Vermessungswesens, zur Umbenennung des Amtes fir Land-
entwicklung, zur Anderung der Landesbauordnung und des Landeswaldgesetzes sowie zur
Anpassung weiterer Rechtsvorschriften vom 21. November 2007 (Amtsblatt 2008 S. 278)

*Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) in der Fassung vom 05. April 2006 (Amtsblatt S.
726), zuletzt gedndert durch Art. 10 Abs. 23 i. V. m. Art. 14 des Gesetzes Nr. 1632 zur Reform
der saarléndischen Verwaltungsstrukturen vom 21. November 2007 (Amtsblatt S. 2393)

*Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli
2004 (Amtsblatt S. 1994), gedndert durch das Gesetz vom 05. April 2006 (Amtsblatt s: 726),
zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1678 vom 11. Marz 2009 (Amtsblatt S. 676)

*Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Saarland (SaarlUVPG) in der Fassung
vom 30. Oktober 2002 (Amtsblatt S. 2494), zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 2 i. V. m. Art. 4
des Gesetzes Nr. 1629 zur Regelung des Zuganges zu Umweltinformationen vom 12. Septem-
ber 2007 (Amtsblatt S. 2026)

*§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Neufassung vom 27. Juni
1997 (Amtsblatt vom 01. August 1997), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 01.
Oktober 2008 (Amtsblatt S. 1903)

*Saarlandisches Landesplanungsgesetz (SLPLG), Art. 1 des Gesetzes Nr. 1502 vom 12.
Juni 2002 (Amtsblatt S. 1506), geéndert durch Art. 3 Abs. 5 des Gesetzes Nr. 1592 vom 5. Ap-
ril 2006 (Amtsblatt S. 726) und Art. 1 des Gesetzes Nr. 1621 vom 16. Mai 2007 (Amtsblatt S.
1390) [geman Art. 4 Abs. 2 befristet zum 31. Dezember 2010]; zuletzt gedndert durch das Ge-
setz vom 16. Mai 2007 (Amtsblatt S. 1390)

*Gesetz zum Schutz des Bodens im Saarland (Saarldndisches Bodenschutzgesetz -
SBodSchG) vom 20. Marz 2002 (Amtsblatt des Saarlandes 2002, S. 990)

*Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDSchG) (Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neu-
ordnung des saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 17. Juni 2009 (Amtsbl. S. 1374)

*Saarlandisches StraBengesetz, Gesetz Nr. 808 vom 17.12.1964 in der Fassung vom 15. Ok-
tober 1977 (Amtsblatt S. 969), zuletzt gedndert am 12. Juni 2002 (Amtsblatt S. 1506)



Liste der zuldssigen Baum- und Straucharten

(Pflanzliste)

1. Geholzliste A

Baumarten |. Ordnung
Platanus acerifolia
Tilia cordata

Fraxinus excelsior

Baumarten |l. Ordnung

Acer platanoides

Carpinus betulus

Prunus sargentii

Pyrus calleryana ,Chanitcleer

Stréucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Forsythia intermedia
Ribes sanguineum
JAtropurpureum”
Spiraea spec.

Bodendeckende Strducher/Stauden

Euonymus fortunei
Geranium macorrhizum
Hedera helix

Potentilla fruticosa
Rosa spec.

Spiraea spec.

Vinca spec.

3. Geholzliste B

Baumarten |. Ordnung
Acer platanoides ,Cleveland”
Tilia cordata “Erecta”

Baumarten I[l. Ordnung
Carpinus betulus ,Fastigiata"
Corylus colurna

Pyrus calleryana ,Chanticleer"

Bodendeckende Strducher/Stauden

Euonymus fortunei
Geranium macorrhizum
Hedera helix

Potentilla fruticosa
Rosa spec.

Spiraea spec.

Vinca spec.

Griinzug Wagwiesental

Platane
Winterlinde
Esche

Spitzahorn
Hainbuche
Scharlach-Kirsche
Stadtbirne

Hasel
Bluthartriegel
Forsythia

Blutjohannisbeere
Spirden

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Finffingerstrauch
Bodendeckende Rosen
Spirden

Immergrin

Verkehrsgriin

Spitzahorn
Winterlinde

Saulenhainbuche
Baumhasel
Stadtbirne

Kriechspindel
Storchschnabel

Efeu

Funffingerstrauch
Bodendeckende Rosen
Spirden

Immergrin



Landesamt fiir Kataster-, Vermessungs- und
Kartenwesen Aufenstelle Neunkirchen

Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebau-
ungsplanes gelegenen Flurstiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster tibereinstimmen. (§1 Abs. 2 — PlanzV 90)

Neunkirchen, den

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 02.09.2009 die Aufstellung der

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Wagwiesental* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 07.10.2009 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren geméan § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und Beteiligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange
aufgestellt.

Beteiligungsverfahren

Eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer
Birgerinformation ortstiblich bekannt gemacht. Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde in der Zeit vom
30.06.2010 bis einschlieBlich 14.07.2010 durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der Zeit vom 18.11.2010 bis
einschlieBlich 20.12.2010 wahrend der Dienststunden Montag bis Donnerstag von 9:00 — 12:00 Uhr und
14:00 — 16:00 Uhr sowie Freitags von 9:00 — 12:00 Uhr 6ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort
und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt
bleiben und dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen, am 10.11.2010 durch
Veroffentlichung ortstiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 09.11.2010 von der Auslegung benachrichtigt und um Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplans und zur Begriindung gebeten (§ 4 Abs. 2 BauGB). Der Rat der Kreisstadt Neunkirchen
hat in seiner Sitzung am __.__.2011 die abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis der
Prufung ist mit Schreiben vom __.__.2011 denjenigen, die Stellungnahmen abgegeben haben, mitgeteilt
worden (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluss

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Wagwiesental“ wurde in der Sitzung am __.__.2011 vom
Rat der Kreisstadt Neunkirchen als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB).

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A), dem Textteil (Teil B) und der Begriindung.

Neunkirchen, den

(Fried)
Oberburgermeister

Ausfertigung
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Wagwiesental“ wird hiermit als Satzung ausgefertigt.

Neunkirchen, den

(Fried)
Oberburgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Wagwiesental* sowie die
Stelle, bei welcher der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend der Dienststunden von Jedermann
eingesehen werden kann und bei der Giber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden am __._ .2011
ortsiiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 37 ,Wagwiesental“ bestehend aus der Planzeichnung (A) und dem Textteil (B)
sowie der Begriindung in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen
worden.

Neunkirchen, den

(Fried)
Oberburgermeister



KREISSTADT NEUNKIRCHEN
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