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RECHTSGRUNDLAGEN
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997(BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S. 137)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert durch Arti-

kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs—
und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. De—
zember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

~ Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz—

gesetz — BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz

1987 (BGBL. | S. 889), geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung des
Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung vom

18. August 1997 (BGBI. | S. 2081)

— Bauordnung fiir das Saarland (Landesbauordnung — LBO) vom 27. Mérz 1996
(Amtsblatt S. 477)

- Gesetz Uber den Schutz der Natur und die Pflege der Landschaft (Saar—
landisches Naturschutzgesetz — SNG) vom 19. Mdrz 1993 (Amtsblatt S.
346, berichtigt S.482)
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LEGENDE
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 5. ERHALTUNG VON BAUMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Mischgebiete . Erhaltung von Bdumen
(§ 6 BauNV0)
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 6. SONSTIGE PLANZEICHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNvo)
E St % Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze
0.7 Grundflachenzahl (GRZ) . (§ 9 (1) 4, 22 BauGB)
' (§ 19 BauNVv0)
@ GeschoBflachenzahl  (GFZ) gD, max 15°  geneigtes Dach mit Angabe der maximalen Dachneigung
(§ 20 BauNVvO0)
I 2= Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaP §D 0 Satteldach, mit Angabe der zuldssigen Dachneigung
b (§ 20 BauNVO) S
LH=2Jm Micneb-lacite. Hione I Abgrenzung des MaPes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN PO Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 BauNVO) (8 9 (7) BauGB)
Baugrenze mit Bestimmungslinie
(8 23 (3) BauNvO) o] Finzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt
: Baulinie mit Bestimmungslinie
(§ 23 (2) BauNVv0) Durchgang
P — Hauptfirstrichtung
7. FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE
g eschlossene Bauweise
22 (3) BauNvO) Baugebietsart
a abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVv0) Grundflachen— GeschoBflachen—
zahl zahl
4., VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bauweise Dachform
- (sgtrga??;eﬁeggifé%hen mit StraBenbegrenzungslinie 2uldesige Zohl der Valiganchnse
s Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB) 8. INFORMELLE DARSTELLUNGEN

FuBgdngerbereich
(§ 9 (13 11 BauGB)

verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 (1) 11 BauGB)
v

Einfahrt Tiefgarage

% 7 bestehende Gebdude
i

Parzellengrenzen mit Parzellennummern

TEXTFESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB und BauNVO0)

1.1 BAULICHE NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 BauGB)

1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNV0)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der bau—
lichen Nutzung festgesetzt:

— gemdP § 6 BauNVo Mischgebiet (MI)

GemdP § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, daP Tankstellen (§ 6 Abs.2

Nr.7 BauNVO) und die in § 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO) im Mischgebiet

nicht zuldssig sind.

GemdB § 1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, daP die in § 6 Abs.3
BauNVO bezeichnete Ausnahme (ausnahmsweise maégliche Zulassung
von Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2 BauNVO auPer-
halb der in § 6 Abs. 2 Nr.8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

NEBENANLAGEN

(§ 14 BauNVvO0)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiber—
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig (§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO).
Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas,
Wdrme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, fernmelde—
technische Nebenanlagen und Anlagen fiir emeuerbare Energien konnen
auch auPerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen wer—

den.

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §8§ 16 — 21 BauNV0)
Das MaB der baulichen Nutzung wird im réumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von:
— Grundflachenzahl (§ 16 Abs.2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
— GeschoPflichenzahl (8 16 Abs.2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO0)
Bei der Ermittlung der GeschoBflache bleiben die Flachen von Gara—

siehe Plan
siehe Plan

gengeschossen unberiicksichtigt (§ 21a Abs.4 BauNVO)

GemdB § 20 Abs.3 BauNVO sind bei der Ermittlung der GeschoBflache die
Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Réumen (die keine Vollgeschosse
sind) einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdumen und einschlieBlich

inrer Umfassungswdnde nicht mitzurechnen.
— Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs.2 Nr.3 i.V.m. § 20 BauNVO) siehe Plan

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt
(8 16 Abs.4 BauNVvO).

1.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUWEISE
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO0)
Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im rdumlichen Geltungsbe—
reich des Bebauungsplanes bestimmt durch die Festsetzung von
— Baugrenzen (8§ 23 Abs.3 BauNVO)
— Baulinien (§ 23 Abs.2 BauNVO).
Ein Vor— oder Zurlicktreten von Gebdudeteilen in geringfiligigem AusmaP
(z.B. Balkone, Erker, Vorbauten) mit maximal 0,70 m Ausladung ab 3,0 m Héhe

von Oberkante Verkehrsfliche und bis maximal 1/3 der Gebdudebreite ist zuldssig.

In einem Misch—Teilgebiet wird abweichende Bauweise festgesetzt:
— die Gebdude konnen entsprechend den zeichnerischen Festlegungen
an die Grundstiicksgrenzen herangebaut werden.
1.3 STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Die in der Planzeichnung eingetragenen Firstrichtungen sind fiir die
Hauptbaukorper verbindlich vorgeschrieben.

1.4 STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB iv.m. § 12 BauNV0)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Stellpldtze und
Garagen nur zuldssig:

~ innerhalb der dafiir vorgesehenen Fldchen
— innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen.

1.5 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Die Verkehrsflachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sind entsprechend der Planzeichnung festgesetzt und gliedern sich in:
— StraBenverkehrsflachen und
— Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier:
Verkehrsberuhigter Bereich, FuBgdngerbereich.

1.6 ERHALTUNG VON BAUMEN
(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Die zu Erhaltung festgesetzten Bdume sind weiterhin zu pflegen und dauer—

haft zu erhalten.

1.7 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

(§ 9 Abs.7 BauGB)

Die genauen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs—
planes sind der Planzeichnung zu entnehmen.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 93 LBO)

2.1 RUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(8 93 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Ddcher der Gebdude im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungs—
planes sind mit der jeweils in der Planzeichnung festgesetzten Form und
Neigung auszufithren. Auf untergeordneten Gebdudeteilen konnen auch
Ddacher mit geringerer Neigung als in der Planzeichnung festgesetzt und
Flachdacher angebracht werden.

2.2 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
(§ 93 Abs.1 Nr.2 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griin— und
Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Arbeits—,
Lager— oder Verkehrsflache bendtigt werden.

2.3 ABSTANDE

(§ 93 Abs.1 Nr.4 LBO)

Aus Griinden der stddtebaulichen Gestaltung wird gemé&B § 93 Abs.1 Nr.4
LBO festgesetzt, daB die in § 6 LBO vorgeschriebenen MaRe entsprechend
der zwingenden Festsetzungen der liberbaubaren Grundstiicksfldchen
mittels Baulinien unterschritten werden kdnnen.

2.4 WERBEANLAGEN
(8 93 Abs.2 Nr.1 LBO)

Anlagen der AuBenwerbung sind im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau—

ungsplanes nur bis zur Unterkante Fensterbriistung 1. ObergeschoB und nur
an der Stdtte der Leistung zuldssig.

Unzuldssig sind Anlagen der AuBenwerbung, wenn tragende Bauteile (Stiitzen
Pfeiler) oder architektonische Gliederungen iiberdeckt, iiberschnitten oder

Ubermalt werden.

2.5 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

(§ 95 LBO)

GemdP § 95 Abs.1 Nr.1 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder
fahrlgssig diesen nach § 93 LBO erlassenen Ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Der Stadtrat hat am 08.10.1997 die Annahme und &ffentliche Auslegung des
Bebauungsplanentwurfs beschlossen (§ 3 Abs.2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 23.10.1997 im amtlichen Nach-
richtenbaltt ortsiiblich 6ffentlich bekanntgemacht (§ 3 Abs.2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 BauGB beteiligten Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 20.10.1997 von der Auslegung benachrichtigt (§ 3 Abs.2 Satz 3 BauGB).
Der Bebauungsplanentwurf hat mit der Begriindung in der Zeit vom 03.11.1997
bis einschlieBlich 02.12.1997 &ffentlich ausgelegen (§ 3 Abs.2 BauGB).

Uber die zum Planentwurf eingegangenen Bedenken und Anregungen
wurde vom Rat der Stadt Piittlingen in seiner Sitzung am 18.02.1998
beraten und beschlossen. Diejenigen, die Bedenken und Anregungen gel—
tend gemacht haben, wurden mit Schreiben der Gemeinde vom

v d B3 9B iber das Ergebnis der Abwagung unterrichtet

(8 3 Abs.2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung ge—

dndert worden. Der Rat der Stadt Piittlingen hat am 15.07.1998 beschlossen,

den Bebauungsplan erneut offentlich auszulegen (§ 3 Abs.3 Satz 1 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung haben in der Zeit vom
31.07.1998 bis zum 17.08.1998 offentlich ausgelegen (8 3 Abs.3 Satz 2 BauGB).
Dabei wurde bestimmt, daP Anregungen nur zu den gednderten und ergdnzten
Teilen vorgebracht werden konnten (8 3 Abs.3 Satz 1 BauGB). Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 23.07.1998 im amtlichen Nachrichtenblatt ortsiiblich 6ffent—
lich bekannt gemacht (§ 3 Abs.2 Satz2 BauGB).

Der Rat der Stadt Piittlingen hat in seiner Sitzung am ~9f298dle
3. Anderung des Bebauungsplans "Stadtmitte" in Plan und Text zur
Satzung beschlossen und die beigefiigte Begriindung gebilligt (§ 10 BauGB).
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bekanntgemacht worden, wo der Bebauungsplan von jedermann
wdhrend der iblichen Dienststunden eingesehen werden kann.
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HINWEISE

Im Bereich des Bebauungsplangebiets ist mit Munitionsfunden zu rechnen. Bei
anstehenden BaumaPnahmen bietet das Innenministerium einen kostenlosen Such—
und Rdumdienst an.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb der ehemaligen Eisenerzkonzession
"Geislautern". Bei Ausschachtungsarbeiten sollte auf Anzeichen von dltem Berg—

bau geachtet und dies gegebenenfalls mitgeteilt werden.

Bei MaBnahmen, die in den Boden eingreifen, ist das Saarlandische Denkmalschutz—
gesetz einzuhalten.

Lage des Plangebiets
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Pittlingen hat in seiner Sitzung am 28.03.1996 die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans "Stadtmitte"
beschlossen (§ 2 BauGB).

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung wurde in Form einer Einwohnerversammlung

am 22.05.1996 sowie in Form von Bereithaltung der Planungsunterlagen im Rathaus
in der Zeit vom 23.05 bis 07.06.1996 durchgefiihrt (§ 3 Abs.1 BauGB).

Die Behdrden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind, wurden mit
Schreiben vom 06.08.1996 am Bebauungsplanverfahren beteiligt (§ 4 BauGB).
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3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
"STADTMITTE"

SATZUNG

GESELLSCHAFT FUR BAUPLANUNG UND
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66123 SAARBRUCKEN, AM HOMBURG 3
TEL. 0681/38916-0 FAX 0681/38916-50




