SATZUNG

3. vereinfachte Anderung Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,Am Muhlengarten®
im Stadtteil Kdllerbach der Stadt Pttlingen

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BAUGESETZBUCH
UND §§ 1- 23 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind geméaR § 8 Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO

Tankstellen nicht zuldssig.

Die gemaR § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts-

und Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO
durch die Angabe der Grundflachenzahl sowie die Hohe der bbaulichen Anlagen (Traufhdhe, Firsthohe)
in der Planzeichnung festgesetzt.

2.2 Als Traufhdhe gilt der Héhenunterschied zwischen Oberkante (StraBenkrone) der Mathias-
Nickels-Strae und der Traufe, bzw. der StraBenkrone der ErschlieBungsstrae und der Traufe.
Die Hohen sind in der Planzeichnung angegeben. Entsprechendes gilt fiir die Firsthéhen.
MaRgebend ist der Wert fiir die Mitte der der Bezugsstralle zugewandten Wand-/ Dachfléche.
Die zuldssigen Hohen diirfen fiir notwendige, untergeordnete Dachaufbauten wie Sheds,
Luftungsanlagen u.a. ausnahmsweise (iberschritten werden.

3. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der iuberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

4. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Im Geltungsbereich sind auf den gesamten gewerblich nutzbaren Flachen und in den gesondert dafir
ausgewiesenen Bereichen Stellplatze zuldssig. Garagen werden nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zugelassen.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Héhenlagen der baulichen Anlagen richten sich nach dem bestehenden StraRenkanal.

6. Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzte Flache wird der natiirlichen Sukzession (iberlassen. Die sich hier entwickelnden
standorttypischen und heimischen Arten wie Birke, Schiehe, Salweide, Eiche und Brombeere sind
dauerhatt zu erhalten.

7. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Parzellen Nr. 64/14, 64/15 und 64/16 werden als mit Leitungsrecht zu belastende Flache
zugunsten der Leitungstrager festgesetzt.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 85, ABS. 1 UND 4 LANDESBAUORDNUNG (LBO)
IN VERBINDUNG MIT § 9, ABS. 4 BAUGESETZBUCH (BAUGB)

1. Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Dachneigung/Dachgestaltung

Die Décher sind als geneigte Dacher und Flachdéacher zuldssig.

Die Dacheindeckung ist bei den baulichen Anlagen entsprechend der umgebenden Bebauung in
gedeckten Rot-, Braun- und Anthrazitténen zu halten.

2. Gestaltung der nicht tberbauten Grundstiicksflachen

Alle nicht iberbaubaren und nicht als Arbeits-, Lager-, Park- und Verkehrsflachen dienenden

Grundstiicksflachen sind als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.
Je angefangene 200 m? Freifliche ist ein einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von
mind. 14-16 cm (gemessen in 1,0 m Héhe) zu pflanzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Stodirat der Stodt Pittingen hot om 14122005 nach § 2 Abs] BauGB die 3. Anderung des Bebouungsplanes “Am Miblengarten* beschlossen

Stellplatze sind je nach Benutzungsgrad mit Schotterrasen oder wassergebundener Decke anzulegen.

Auf 5 Stellplatze ist ein groRkroniger Baum (Stammdurchmesser 14-16 cm) zu pflanzen.

3. Stellplatze fiir Sammelcontainer

Stellplatze fiir Sammelcontainer und sonstige Miilltonnenstellplatze sind mit einem Sichtschutz

zu versehen und zu begriinen.

C. GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES GEMASS § 9 (7) BAUGB

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in beigefigter Begriindung beschrieben.

D. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 9 (8) BAUGB

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefugt.

E. Hinweise

Die MaRnahme liegt im Bereich der ehemaligen Eisenerzkonzession , Geislautern®,
Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies

gof. mitzuteilen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Fiir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-
sefzungen des Bebauungsplanes gelien ua.
folgende Gesetze und Verordnungen:

das Baugesetzbuch [BauGB) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 27. August 1997
BGBL I, S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt ge-
dndert durch EAG Bau vom 24. Juni 2004
[BGBL 1 S. 1359)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. |, S. 132), zuletzt gedindert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Be-

reitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 BGBI. I, S. 466]

die Anlage zur Verordnung iber die Ausar-
beitung der Bauleifpldne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung [PlanzV 90)

vom 18. Dezember 1990 (BCGBI | S. 58)

die Bavordnung fiir dos Saarlond (LBO] ge-
dandert durch Gesetz Nr. 1544 zur Neuordnung
des saarldndischen Bauordnungs- und Bau-
berufrechts vom 18022004 (Amisblatt des
Saarlandes Nr. 18 vom 1604.2004, S. 822)

der § 12 des Kommundlselbstverwaltungsge-
setzes (KSVG] in der Bekonntmachung der
Neufassung vom 2/. Juni 1997 aut Grund des
Artikels 6 des Gesetzes zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 27. Juni 1997
(Amtsblatt des Sacrlandes, S.682) zuletzt gedindert
durch Gesetz Nr. 1532 vom 080Okiober 2003
(Amtsblatt des Sacrlandes 2004, S. 594]

das Geselz iber Naturschutz und Landschafts-
pllege (Bundesnaturschutzgesetz - BNaiSchG)

in der Fassung vom 24. Juni 2004 BGBI Nr. 3
vom 30.062004 S. 1359

das Geselz iber den Schutz der Natur und

Pflege der Landschaft (Saarldndisches Natur-
schutzgesetz - SNGJ vom 19031993 (Amtsblatt

des Saarlondes 1993, S. 346), zuletzt gedndert

am 23. Juni 2004, Amisbalt des Saarlandes S. 1550)

das Gesefz zum Schutz vor schédichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immionsschutzgesetz ~ BimSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26. September 2002

BGBL | S. 3830) , zuletzt gedndert durch Artikel ldes Ge-

setzes vom 08. Juli 2004 (BGBI. | S. 1578

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalies
(Wasserschutzgesetz -~ WHG) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 12111996 (BGBI. I

S. 1695, zuletzt gedndert durch Artikel VI vom
06. Jonuar 2004 (BGBL. 1 S. 2)

das Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz
1998, Gesetz zum Schutz vor schadlichen Boden-
verdnderungen und zur Sanierung von Alflasten -
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom
17031998, BGBI. | S. 501; Bundesbodenschutz-

und Altlostenverordnung ~ BBodSchV vom
12071999, BGBL I. S. 1554] zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09. Dezember 2004

Gesetz zur Umsetzung des Gesefzes zum Schutz
des Bodens im Saarland vom Marz 2002, Saar-
londisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes - SBodSchG

dos Saarlandische Wassergesetz (SWG) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung

vom 30. Juli 2004 (Amisblatt des Saarlondes
S. 1944]

das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 (Amtsblatt S. 210) zuletzt gedindert
durch Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neu-
ordnung der saarldndischen Vermessungs— und
Katasterverwaliung vom 16. Oktober 1997 (Amts-
blatt $. 1130)

UVP vom 12. Februar 1990 (BGBI. | 1990, 205,
Neugefasst durch Bek. vom 05. September 2001
2uletzt gedndert am 18. Juni 2002

2. Der Andenungsbeschlsss wurde nach § 2 Abs. 1 BauGB am 165.032000 ortsibich bekam gemacht,

3. Die frihzeifige Birgerbetedigung nach § 3 Abs. | BauGB erfolgle durch Auslegung der Pline zur Gffentichen Unterrichiung vom 20.03:2006 bis emschiieBich 15.04.2006.

4. Die von der Plonung bertirten Trdger offenticher Belnge sind nach § 4 BauGB tber die Planung mit Schreben vom 02.032006 wterrichte!
und zur Abgabe von Stellimgnohmen aufgefordert worden

5. Offeregung

Der Offenlegungsbeschuss wurde vom Stadirat in seiner Sitzung vom 17052006 gefasst. Der Entwurf des Bebavungsplanes mit Begriindung und Umwellbericht ist nach § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 120620006 bis einschieBich 12072006 ofentich ausgelegt worden. Ort wnd Daver der Auslequng sind nach § 3 Abs. 2 BouGB am 01062006 durch die Siad! im
“Offentichen Anzeiger' mit dem Hiweis offentich bekom! gemacht worden, dass wakvend der Auslequg Anregungen vorgebracht werden komen

6. Die Trager offenticher Belonge sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BouGB mit Schreben vom 24052006 von der Auslegung benachrichiigt worden.

7. Satzungsbeschiuss gem. § 10 BauGB
Der Stadirat der Stodt Pitfingen hat in ffenticher Sitzung am 12072006 den Bebauungsplan als Satzung beschiossen und den Inhall der Begriindung mif dem

dazugehdrigen Umwellbericht gebiligt

8. Der Bebaungsplon wurde ous dem rechiskriftigen Fachemutzungsplon entwickelt und bedarf somit keiner Genehmiqung duch die hohere Verwaltungsbehorde.

9. Der Bebowngsplan wird hiermit dis Satzung ausgefertigh,

Pittingen, den 20. Jui 2006

Der Birgermeister
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1 Der dis Satzung beschiossene Bebawngsplan *Am Miblengarten' 3. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung,
dem Texttel enschlieBlich der drtichen Bawvorschrifien sowie der Begrindung mit Umwelibericht wurde am 27072006 orlsiblch bekannt gemacht.

2. Bebawngsplan mit Begriindung liegen seit dem 27.072006 zv jedermanns Einsicht beret
3 Mit der Bekanntmachung ritt der Bebawngsplan in Kraft [§ 10 Abs. 3 Safz 4 BauGB) bn der Bekomnimachung ist auf die Geltendmachung

der Verletzng von Verfatvens~ und Formvorschiften und von Mangeh der Abwéigung sowie auf die Rechisfolgenden (§ 215 Abs. 2 BauGBl
und weiter auf Feligkeit und Erlgschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden

Piingen, den 27072006

Der Birgermeister
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