| Planungsrechtiiche Festsetlzungen
(5 9 (I} BauGB und 8§ 1-23 BauNVO

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141}, zuletzt gedindert durch
Art. 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtliie, der IVU-Richilinie weiterer EG-Richilinien zum Umweltschutz vom
27072001 BGBL. 1 S. 1950) und er BauNVQ in der Fassung der Bekannimachung vom 23011990, zuletzt gedndert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.041993 (BGBI. | S. 466)

1.Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Ausschluss bestimmter Arfen von ausnahmsweise zuliissigen Nutzungen im WA (§ 1 Abs. 6 BauNVO.
Von den Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 3 sind nicht zuldssig:

Nr. 4 Gartenboubetrieb

Nr. 5 Tenkstellen

1a. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BouGB und 8§ 16-21 BauNVO)

Es sind maximal 2 Wohnungen je Bougrundstiick zulgssig.

2.Mab der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und 8§ 16 - 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der Grundflachenzahl sowie der maximal zuldssigen Trauf-

bzw. Firsthohe in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Traufhohen betragen im WA, max. 6,70 m, im WA, max. 4,50 m und im WA3 max. 6,00 m gemessen jeweils

mittig zur fertigen StraBe.

Die Firsthohen betragen im WA 1 max. 10,50 m, im WA 2 max. 8,00 m und im WA 3 max. 9,50 m gemessen jeweils

mittig zur fertigen Strafe.

Vorbauten vor die Baugrenze sind entsprechend § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO geringfiigig analog § 7 Abs. 6 Satz 2a] bis ¢} [BO
zuldssig

Die Traufhthen werden durch das AbstandsmaB zwischen Oberkante fertiger StraBenbelag [gem. StraBenprojekt] und dem Schnitt-
punkt der AuBenflachen des aufgehenden Maverwerkes mit der Dachkanie bestimmt. Der untere Bezugspunk! [Oberkante ferfiger
StraBenbelag der den Gebduden zugeordneten ErschiieBungssiraBe] ist jeweis an der siraBenseifigen Gebdudemitte zu ermitteln.
Bei giebelstandigen Gebduden gt als obere Begrenzung der Wand die Verbindungslinie zwischen den Schnittpunkten der Dachhaut
mit den Seitenwiinden. Die Firsthohe ist als oberste Dachbegrenzungskante Klar definiert.

3. Steliplitze und Garagen

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Garagen sind nur innerhab der iberbaubaren Grundstiicksflache und den dafiir festgesetzten Hichen zuldissig.

Der Abstand von vorderer Garagenflucht und Stralenbegrenzung wird ouf mindestens 5,00 m festgesetzt.
Stellpldtze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen und zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

4.Nehenanlagen
(8 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitdt, Gas, Wasser und Warme sowie 2ur Ableitung von Abwasser
dienen, sind ouch ouBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Leitungen, insbesondere die der Hlekirizitat sowie Telekommunikationseinrichtungen, sind nur unterirdisch zuldssig.

9. Festsetzungen gemén § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB
Spielplatz

Die als Spielplatz festgesetzte Flache siidich des Schulgeldndes ist nach naturnahen Gestaltungsprinzipien anzulegen und zu unterhalten.

Griinflachen Verkehrsgrin
Die Grinflache om Gstichen Rand des Bebauungsplanumgriffs zwischen den Wohngebieten WA 5 und WA 3 wird ols Griiflgche mit der
Lweckbestimmung Verkehrsgriin gemdh 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sowie Fliichen fiir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Piiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft [§ 3 Abs. 1Nr. 20 BauGB]

M,

Die Fliiche stlich des Wohngebiets WA sowie siidich enflang des Schlenderwegs ist dls geschlossene Pflanzung ous Heistern der
Hohe 250-300 cm und Strcuchern der Hohe 100-150 cm der Pllonzliste 3 anzulegen und mit Ersatzverpflichtung daverhaft zu unter-
halten.

Nach Entfernung der nicht standortgerechien Gehtlze sind diese Fidchen mit Gehdlzen der PHlanzliste 3 im Pflanzraster von

15 m x 15 m zu bepflanzen. Geholzliicken sind ebefalls mit Gehdlzen der Pfanzliste 3 im Pflanzraster 1,5 m x 1.5 m zu bepflonzen.
Geholzanpflanzungen mit nicht standortgerechten Arten sind nicht zuldssig

1.Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB - Anpfianzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Die nicht iiberbaubaren Bereiche der Privatgrundstiicke im WA sind je angefangenen 100 m? mit einem Laubbaum [Hoch-

stamm StU 12-14) zu bepflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Gehdlzpflanzungen mit nicht standortgerechten Arten
sind unzuldssig.

An den riickwartig zur ErschlieBungsstrale liegenden Grundstiicksgrenzen sind in voller Linge mind. einreihige Strauchpflanzungen gem.
Phlonzfiste 3 vorzunehmen.

\n den seiflichen Grundstiicksgrenzen sind entsprechende Strouchpflanzungen mind ab hinterer Gebdudekante vorzunehmen.

Bepflonzung der Verkehrsfléichen
At 5 % der StraBenverkehrsfldche sind Pllanzinseln mit Hochstammen (StU 16-18] gemdB Pflanzliste 2 anzulegen Die Mindestfldche
je Pllanzinsel beirtigt 6 m?. Die Pflanzinseln sind mit Rosenansaat (RSM 712] zu gestalien und extensiv zu pflegen

Versiegelungsbeschrdnkung

FuB- und Radwege sind entweder mit Pflaster in einem Fugenabstand von mindestens 5 mm ohne Fugenversiegelung zu befestigen
oder mit einer wassergebundenen Decke zu belegen. Innerhalb der gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB fesigeseizten Grinfldchen sind
fir FuBwege nur wasserdurchldssige Beldge zuldssig,

8. MaBnahmen zum Schuiz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisonsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor soichen Einwirkungen oder zur Vermeidung eder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen [ § 9 Abs.1Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schidichen Umwelteinwirkungen (StraBenldrm] im Sinne des Bundesimmionsschutzgesetzes (BimSchG| dls passive Schall-
schutzmaBnohmen bei den Wohngebduden entlang der BohnhofstraBe Fenster der Schallschutzklasse 2 nach der VDI-Richtinie 2719
Schallddmmung von Fenstern einzubaven.

Schlafrume missen zusdizlich mit Schalldemmliftern ausgestattet werden.

9. Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgieich von Eingriffen in Natur und Landschaft
gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Erosionsschutzpflanzungen in einer durch die landwirtschaftlich ausgeréumten Landschaft “Auf Bieken” in der Gemarkung Sellerbach,
Flur 1, Parzellen 251/91 und 267/90, Fur 2 Parzellen 828/128 und 832/130, Flur 3 Parzellen 214/72, 300/71 und 301/71 und
Flur 4 Parzellen 71, 72, 73, 74 und 75.

Il. Bauerdnungsrechtliche Festsetzungen
[§ 85 Abs. 1und 2 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGBJ

Landesbauordnung [LBO) fiir das Saarland in der Fassung der Bekannimachung vom 16. Apri 2004 (Amisblatt des Saarlandes
Nr. 18, Seite 822).

1.Dachform, Dachneigung (§ 85 Abs. 1LBO]

Die Décher sind als geneigte Déicher mit einer Dachneigung von 25~ 40° auszubilden. Pultdécher sind auch mit einer Dach-
neigung von 15™ 25° zulssig.

Ceneigte Dacher mit einer Dachneigung von <15° sind dls begriinte Décher zuldssig.

Garagen und Nebengebtiude sind auch dls Flachddcher sowie flachgeneigte Dacher von <8° dls begrinte Décher zuldssig

2.Gestaltung der unbebauten Adchen der bebauten Grundstiicke (§ 93 Abs. 5 LBO L.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gérinerisch anzulegen und daverhatt zu unterhalten.
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lll. Wasserrechtliche Festsetzungen VERFAHRENSVERMERKE .
[§ 49a Saarldndisches Wassergesetz {SWG] in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BouGB) srnnl P“ I I lI"EE"
1 Der Stadtrat der Stadt Pittingen hot am 05042006 die | Anderung des Bebauungsplanes “Am Schiehbach Il BA” nach § 2 Abs. | BauGB RECHTSGRUNDLAGEN

Zum Schutz des Wasserhaushalts und zur Enflastung des Regenwasserkandls wird dos anfallende Regenwasser auf den Privat-
grundstiicken in Zisternen gesommelt. Die Zisternen sind mit einem Gesamtfassungsvermogen von 7,00 m® auszufihren.
Anfalendes Dranwasser ist wo technisch moglich dem Regenwasserkandl zuzufihren.

V. Grenzen des riumlichen Geltungshereiches
(5 9 (7] BouGH)

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in beigefiigter Begriindung beschrieben.

V. Begriindung zum Bebauungspian
§ 9 8] BauGB)

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefigt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die MaBnahme liegt im Bereich ener ehemaligen Eisenerzkonzession.
Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von dltem Bergbau zu achten.

Hinweise

Munitionsgefahren

Nach den Angaben des Ministeriums fur Inneres, familie, Frauen und Sport sind Munitionsgefahren im Planbereich
nicht auszuschlieBen. Es wird empfohlen vor Beginn der Erdarbeiten den Bereich durch den Kompfmittelrgumdienst
uberprifen zu lassen.

Regenwasser
Die Errichtung der Zisternen wird durch dos Abwasserwerkder Stadt Piittlingen bzw. im Rohmen der Erschiiefungs-
maBnohme durchgefuhrt,

Phlanziiste 3 Baumhecke

Pflanzlisten Spitz-Ahorn Acer platancides
TSRS Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
" Schwarz-Erle Alnus glutinosa
liste 1 f 9
P’%m S | Hoagripiinzsngen Hange-Birke Betula pendula
Stieleiche Quercus robur Hainbuche Carpinus befulus
Traubeneiche Quercus pefraea Rotbuche Fragus sylvatica
Hainbuche Carpitus betulus Esche Fraxinus excelsior
Sommer—_Linde Tf'i{‘ platyphylos Vogel-Kirsche Prunus avium
Wi{lter-hnde Tila COrd“tﬂ_ Trauben-Fiche Quercus petraea
Spitz-Ahorn Acer platanoides Stiel-Fiche Quercus robur
SiiBkirsche [Prunus avium| oder regional typische Zuchtformen Sa-Weide Salix caprea
Apfel [Malus sylvestris) oder regional typische Zuchtformen Bruch-Weide Salix fragiis
Lwetschge [Prunus domestical oder regional typische Zuchiformen  Fperesche Sorbus aucuparia
Bire [Pyrus communis] oder regional typische Zuchtformen Winter-Linde Tk zondiaia
Hochstamm-Obstsorten einheimischer Provenienzen
Pllonzliste 2 Pllanzinse in SiroBenverkehrsfléiche ?asel e EOWEUS GVT"C["“
weigrittiger Weildorn rataegus laevigata
Eelr?—_ !lhhorn Acer pseudopinlunus Eingriffliger WeiBdorn Crataegus monogyna
ik Acer platonoides Schlghe Prunus spinosa
ESChe lind Fraxinus excelsior Wildrose Rosa canina
ommer-Linde Tika plfyphylos Hinbeere Rubus idaeus
Winter-Linde Tiia cordata

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gemeiner Schneebal

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

in Verbindung mit § 13 BauGB im vereinfachien Verfohren beschlossen.

2. Der Anderungsbeschiuss wurde nach § 2 Abs. 1 BauGB am 17.082006 ortsiblich bekann! gemacht.

3_Offerlequng

Der Oftenlegungsbeschluss wurde vom Stadirat in seiner Sitzung vom 12.07.2006 gefasst. Der Entwurt des Bebawungsplanes mit Begriindung ist
nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.082006 bis einschiieBlich 29.09.2006 6Hentlich ausgelegt worden. Ort und Daver

der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB am 17.082006 durch die Stadt im “Offenflichen Anzeiger” mif dem Hinweis 6ffentiich be-

kannt gemacht worden, dass wahrend der Auslegung Anregungen vorgebrachi werden kénnen

4. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belonge, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden nach
§ 3 Abs. 2 Safz 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreben vom 10.082006 von der Auslegung benachrichtigt.

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGh
Der Stadirat der Stadt Pittlingen hat in offentlicher Sitzung vom 02112006 den Bebauungsplon als Satzung beschlossen und den Inhalt der
Begriindung gebiligt.

6. Der Bebouungsplan wurde aus dem rechtskrdftigen Flachennutzungsplan entwickeli und bedarf somit keiner Genehmigung durch die hdhere
Verwaltungsbehorde.

/. Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung beschlossen.
Pitflingen, den 1. Dezember 2006 -

™
Der Biirgermeister AT
gﬁ -
f' \:ﬂ"
' ‘ﬁ-'}j‘ St
& O\t
icher ...

8. Der ds Satzung beschlossene Bebautiigsplon “Am Schlehbach I. BA” 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, dem Textteil einschiieBlich
der ortichen Bauvorschriffen sowie der Begriindung wurde am 04012007 ortsiblich bekannt gemacht.

9. Bebauungsplan mit Begrindung liegt seit dem 04.012007 zv jedermanns Einsicht bereil

10. Mit der Bekannimachung fritt der Bebauungsplan in Kraft § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen [§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeil und Erdoschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Piittingen, den 04.Januar 2007

Der Birgermeister

Fiir die Verfohrensdurchfihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten

+ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekannimachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL 1 S. 2141),
2uletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950)

+ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 {BGBL | S. 132),

zulefzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 [BGBI. | S. 466)

+ die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeifung der Bauleitplane und die Darstelling des Planinhalts - Planzeichenver-
ordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 [BGBL | S. 58]

* das Geselz iber die Umweltveririglichkeitsprifung (UVPG] vom 12. Februar 1990 [BGBL | 5. 205) zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtiinie und weitere EG-Richtlinien zum Umwelt-

schutz vom 27. Ju 2001 [BGBI. | S. 1950}

* die Bavordnung (LBO] fir das Saarland vom 27. Marz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes Nr. 23/1996, S. 477), zuletzt ge-
dndert durch das Gesetz Nr. 1544 zur Nevordnung des Searldndischen Bavordnungs— und Bauberufsrecht vom 18. Februar 2004
(Amtsblaft des Saarlandes 2004, S. 822}

* das Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 BGBL | S. 2081-2102)

+ der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVGI in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. Juni 1997
avfgrund des Artikels 6 des Gesetzes zur Anderung kommunakrechtlicher Vorschriften vom 23, April 1997 [Amisblatt des
Saarlandes 1997, S. 538] zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1463 zur Anderung kommunalrechticher Vorschriften

vom 24012001 (Amtsblatt des Saarlandes 2001, S. 530)

+ dos Geselz iber Naturschutz und Landschaftspflege {Bundesnaturschutzgesetz BNatSchGl in der Fassung der
Bekannimachung vom 25032002 (BGBL. | S. T193) zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes zur Anpassung

des Baugesetzbuches an EU-Richilinien vom 24. Juni 2004 (BGBI | S. 1359, 138])

+ das Geselz iber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft [Saarldndisches Naturschutzgesetz SNG) vom 19. Méarz
1993 [Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27111996 (Amisblatt des Saar-
landes 1996, S. 1313, und vom 05021997 (Amtsblatt des Saarlandes 1997, S. 258)

* dos Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
BGSI. 1, S. 380?, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung und Vereinfachung immissionsschutz-
rechtlicher Genehmigungsverfahren vom 09. Oktober 1996 (BGHL. |, 5. 1498

* dos Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -~ WHGI in der Neufassung der Bekannimachung vom
12111996 (BGBL | S. 1695]

+ das Saarlndische Wassergesetz (SWG] in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03 Marz 1998 (Amisblat
des Saarlandes 1998, S. 3061

\ :-:-‘- i \ e iy 3
N RN W P
; e
Ve e | o X%, i
f‘:'. M .I \E ' S Y
PR R ITAN: BN
; ' “ RN

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
"AM SCHLEHGACH II”
IM STADTTEIL PUTTLINGEN

Vereinfachte Anderuny gemin § 13 BauGB
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