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PLANZEICHENERLAUTERUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB § 1 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

maximal zuldssige Grundfldchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

maximale Héhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

4, Hauptversorgungsleitung

—O—

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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6. Sonstige Planzeichen

unterirdische Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 8 Abs. Nr. 25a BauGB)

Grenze des rdumlichen GGHUHQSB&I‘B|ChE des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abzubrechendes Gebéude / Riickbau SaarFernGas-Leitung

Umgrenzung von Flédchen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdeten Stoffen

belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), hier: Kennzeichnungen von Verdachtsflachen gem.
Baslskartel der Altablagerungen Im Stadtverband Saarbrlicken und Kataster fiir Altablagerungen
und Altstandorte des Saarléndischen Landesamtes fiir Umweltschutz

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

2.2

10.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO, siehe Plan

Allgemein zuléssig gem. § 8 Abs, 2 BauNVO:
1. KfZ-Betriebe mit Reparatur und Verkauf,
2. Gewerbe- und Handwerksbetriebe aller Art. Verkaufsfldchen sind nur untergeordnet zuléssig und missen
dem Betrieb funktional zugeordnet sein,

Nicht zuldssig gem. § 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen(ber in Grundfidche und Baumasse
untergeordnet sind und sich innerhalb der Betriebsgebéaude befinden.

2. Tankstellen

3. offene Schittgutiager, Schrottplétze,

4. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

5. Anlagen fir sportliche Zwecke,

6. Vergnligungsstétten,

7. Einzelhandel, sofern nicht unter 1.1 Nr. 1 und 2 allgemein zuléssig.

Mal der bauliche Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfidchenzahl
Gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO wird eine maximale Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt (siehe Plan).

Hohe baulicher Anlagen

Es wird eine maximale Gebdudehdhe (Firsthéhe) von 6,00 m festgesetzt (siehe Plan). Bezugspunk! ist die Oberkante
der fertigen Straflendecke (Bahnhofstralle) in Hohe der Gebaudemitte.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt (siehe Plan).

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die (berbaubaren Grundstlcksflachen durch Baugrenzen festgesetzt (siehe Plan).

Nebenanlagen

Gem. § 14 BauNVO sind untergeordnete Nebenanlagen, die einen betriebstachnischen Zweck erfilllen und nicht den
Charakter von selbsténdigen Hochbauten aufweisen, ausnahmsweise auch aullerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksfldchen zuléssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind ausnahmsweise auch aulerhalb der Uberbaubaren Fléche
zuléssig, auch soweit filr sie im Bebauungsplan keine besonderen Fléchen festgesetzt sind. Dies gilt ebenso fiir
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen fiir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs. 1 BauGB
Anwendung findet.

Stelipldtze und Garagen
Gem. § 12 BauNVO sind Stellplétze und Garagen auch aufterhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Fldchen fir die Fiihrung von Versorgungsleitungen
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB, siehe Plan

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden entsprechend den Untersuchungsergebnissen des Altlastengutachtens durch
das Bliro WPW Geoconsult folgende Malinahmen zum Schutz des Bodens festgesetzt:

Wenn im Zuge von BaumaBnahmen die aktuell vorhandene vollsténdige Versiegelung der Flache beseitigt oder in den
Untergrund eingegriffen wird, ist ein Aushub verunreinigter Bodenschichten erforderlich. Massen aus dem Bereich der
Zapfséulen sind dann als geféhriicher Abfall (LAGA Zuordnung > Z 2) zu entsorgen.

Die auf dem Tankstellenareal vorhandenen Schwarzdecken sind stark teerhaltig und missen als pechhaltiger Strallenaufbruch

ebenfalls als gefdhrlicher Abfall behandelt werden.

Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (siehe Plan)

Anpflanzung von Feldgehdizen entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze. Die in den festgesetzten Pflanzflachen
vorhandenen standortgerechten Gehdlze sind zu erhalten und in die Neubepflanzung zu integrieren.

Alle nicht Uberbauten Flachen sind einzugriinen. Auf diesen Flachen sind je 100 gm mindestens 1 Hochstamm und 5
Stréducher gem. Pflanzliste anzupflanzen und mit Landschaftsrasen einzuséen. Die Flachen sind extensiv zu
bewirtschaften. Es sind die Gehotlze der nebenstehenden Liste anzupflanzen. Im Leltungsbereich sind Hochstamme
unzuléssig, sonstige Bepflanzungen sind mit dem Leitungstrager abzustimmen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléchen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird im Bebauungsplan im Bereich der geplanten Gashochdruckleitung ein Geh-, Fahr- und

Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungstrégers festgesetzt.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. § 85 LBO
(Ortliche Bauvorschriften)

Werbeanlagen mit Ausnahme von Hinweisschildern sind nur an der Stétte der Leistung und innerhalb der
iberbaubaren Flachen zuléssig. Plakatwénde und Groffidchentafeln, die mit Papierplakaten bestlickt
werden, sind nicht zuléssig.

Die im Plangebiet anfallenden Oberflachenwésser sind zu sammeln und zur Grundstlicksbewasserung
oder als Brauchwasser zu nutzen. Eine Versickerung auf den Grundstiicken ist ebenfalls zuldssig.

KENNZEICHNUNG VON FLACHEN gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Fldchen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind

Im Geltungsbereich werden Verdachisfldchen, die in der Basiskartei der Altablagerungen im Stadtverband
Saarbriicken und dem Kataster fiir Altablagerungen und Altstandorte des Saarléandischen

Landesamtes flir Umweltschutz erfasst sind, gekennzeichnet (§ 9 Abs. 5§ Nr. 3 BauGB).

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan).

PFLANZLISTE

Strauch: mind. 2x v., H. 60-100 cm
Heister: mind. 2x v., H. 125-150 cm
Hochstamm: mind, 2x v., StU 10-12 cm

BAUMARTEN

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus
(Bergahorn), Betula pendula (Héngebirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus
excelsior (Gemeine Esche), Populus tremula (Zitterpappel, Espe), Prunus avium
(Vogelkirsche), Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Eberesche)

STRAUCHARTEN

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus
monogyna (eingriffl. Weikdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum
vulgare (Liguster), Lonicera periclymenum (Waldheckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Rhamnus frangula (Faulbaum), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus
nigra (Schwarzer Holunder), Sambucus racemosa (Roter Holunder), Viburnum
opulus (Gemeiner Schneeball)

HINWEISE

Das Oberbergamt fiir das Saarland weist darauf hin, dass das Plangebiet im
Randgebiet einer ehemaligen Eisenerzkonzession liegt. Es wird empfohlen, bei
Ausschachtungsarbeiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggfs.
dem Oberbergamt mitzuteilen.

Das Ministerium fiir Inneres, Familie, Frauen und Sport weist darauf hin, dass im
Planbereich Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind. Es wird eine vorsorgliche
Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen, Dessen
Anforderung sollten frilhzeitig vor Beginn der Erdarbeiten erfolgen.

Zu der Saar Fern Gas Leitung ist beiderseits ein Schutzabstand von je 3 m
einzuhalten. Die "Anweisung zum Schutz von Gashochdruckleitungen” der Saar
Fern Gas Transport GmbH ist zu beachten. Die Zustimmung fiir Arbeiten im
Leitungsbereich ist unter Beifligung von Plénen rechtzeitig, mindestens jedoch 20
Werktage vor Beginn der Arbeiten bel der Saar Fern Gas Transport GmbH schriftlich
zu beantragen.

Die energis GmbH weist darauf hin, dass Baumafnahmen in der Néhe von
Versorgungseinrichtungen zuver mit dem Servicebezirk Kéllerbach, Tel. 06825
4022480 wegen den erforderlichen Sicherungsmalnahmen abzustimmen sind.

Das Landeskriminalamt weist darauf hin, dass das Vorhandensein von Kampfmitteln
nicht génzlich ausgeschlossen werden kann, da nicht alle Kampfhandliungen in Form
von Luftbildern dokumentiert sind. Hierzu zéhlen z. B. auch vergrabene Kampfmittel.

Das Landesdenkmalamt merkt an, dass Baudenkmaéler und Bodendenkmaéler nach
heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen sind. Es wird jedoch auf die
Anzeigepflicht und das befristete Verénderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12
des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarléndischen Denkmalrechts, Artikel 1
Saarl. Denkmalschutzgesetz (8DschG) vom 19. Mai 2004 ausdriicklich hingewiesen.

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass Beschédigungen an
Telekommunikationsanlagen zu vermeiden sind und jederzeit der ungehinderte
Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien méglich ist, Es ist deshalb
erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden (ber die zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG
iber Internet oder beim PTI 11, Klausenerstrale 4-6, 66115 Saarbricken
(0681/4026615) liber die Lage informieren.

Der EVS macht darauf aufmerksam, dass bei der Planung die entsprechenden
Vorschriften der Hausabfallentsorgungssatzung, hier die §§ 5 und 11 (Amtsblatt des
Saarlandes vom 12.01.2006, S. 79) sowie die sinschlégigen
berufsgenossenschaftlichen Vorschriften zu beachten sind.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Pittlingen hat am 27.02.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Erweiterung
eines Gewerbebetriebes am Bahnhof" beschlossen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan aufzustellen, wurde am 03,04.2008 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2
Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 07.04.2008 bis 21.04.2008 in Form einer
Offenlage durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Die Ergebnisse wurden vom Rat der Stadt Pittlingen am
10.08.2008 in die Abwégung eingestellt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange (Scoping) wurde mit
Schreiben vom 27.03.2008 durchgefiihrt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die Behorden, Stellen und Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 23.09.2008 an der
Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert (§ 4 Abs. 2
BauGB). Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat der Stadt Pittlingen am 10.12.2008 in die
Abwagung eingestelit.

Der Bebauungsplan bestehend aus Teil A (Planzeichnung), Teil B (Textteil) und Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht hat in der Zeit vom 26.09.2008 bis einschlieflich 27.10.2008 éffentlich
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
19.09.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligten Behtrden wurden mit Schreiben vom 23.08.2008 von der
Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat der Stadt Plttlingen am 10.12.2008
gepriift und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen wurden. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom 16.12.2008 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

Der Rat der Stadt Pdttlingen hat am 10.12.2008 den Bebauungsplan "Erweiterung eines
Gewerbebetriebes am Bahnhof" als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan
"Erweiterung eines Gewerbebetriebes am Bahnhof" besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung einschlieflich Umweltbericht.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefertigt. AP
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Gesetz (iber dle Umweltvertriiglichkeltspriifung (UVPG), neugefasst durch Bekanntmachung
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Gesetz liber die Umwaeltvertriiglichkeitsprilfung im Saarland (SaarlUVPG) In der Fassung
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