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SATZUNG
1. Anderung und Ergiinzung Bebauungsplan
Gewerbegebiet ,Am Miihlengarten®

im Stadtteil Kollerbach der Stadt Piittlingen

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (1) BauGB und §§ 1 - 23 BauNVO)

Baugesetzbuch — BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. L, S. 2141) und Baunutzungsverordnung — BauNVO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), in Kraft getreten am
27.01.1990, zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 (1) BAUGESETZ-
BUCH UND §§ 1 - 23 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG .

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet
Im Mischgebiet sind gemidB § 6 Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 BauNVO Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten nicht zulissig.

Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet sind gemiB § 8 Abs. 2 in Verbindung mit § 1 Abs. S BauNVO
Tankstellen nicht zulissig.

Die gemdB § 8 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstitten sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird entsprechend § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16
BauNVO durch die Angabe der Grund- und GeschoBflichenzahl sowie die Hohe der
baulichen Anlagen (Traufhthe, Firsththe) in der Planzeichnung festgesetzt.

Als Traufthohe gilt der Hohenunterschied zwischen Oberkante (Straflenkrone) der
Gottelborner Strafe und der Traufe, bzw. der StraBenkrone der Erschliefungsstrafe
und der Traufe. Die Hohen sind in der Planzeichnung angegeben. Entsprechendes gilt
fir die Firsthohen.

Mafigebend ist der Wert fiir die Mitte der der Bezugsstrafe zugewandten Wand-/
Dachfliche.

Die zulassigen Hohen dirfen fiir notwendige, untergeordnete Dachaufbauten wie
Sheds, Liftungsanlagen u.4. ausnahmsweise tiberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner-
halb der dberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.

Fliichen fiir Stellpliitze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Im Geltﬂng'sgéreich sind Stelll;léitze auf der gesamten Grundstiicksflache zuldssig;
Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfliche zulassig.

Hghenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Hohenlagen der baulichen Anlagen richten sich nach dem bestehenden StraBenka-
nal.

Textliche Festsetzungen der griinordnerischen MafRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25

BauGB)

Neupflanzung von Gehélzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten Baumen und Striu-
chern gem. Pflanzliste zu bepflanzen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbiume sind als groBBkronige Hoch-
stimme mit einem Stammdurchmesser von 14-16 cm zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Dabei sind heimische und standortgerechte Arten gem. Pflanzliste zuléssig.

Erhaltung vorhandener Gehélzgruppen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Die in der Planzeichnung als zum Erhalten festgesetzten Biume und Baumgruppen
sind zu erhalten.

Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Parzellen Nr. 64/5 und 64/7 werden als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu be-
lastende Fléche zugunsten der Leitungstriger festgesetzt. '

B.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 93, ABS. 4 LANDESBAUORD-
NUNG (LBO) IN VERBINDUNG MIT § 9, ABS. 4 BAUGESETZBUCH
(BAUGB)

Anforderungen an die fiufiere Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes

Dachneigung/Dachgestaltung

Die Dicher sind als geneigte, flachgeneigte Dacher und Flachdacher zulassig

Die Dacheindeckung ist bei den baulichen Anlagen entsprechend der umgebenden
Bebauung in gedeckten Rot-, Braun- und Anthrazitténen zu halten.

Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstiicksfliichen

Alle nicht iiberbaubaren und nicht als Arbeits-, Lager-, Park- und Verkehrsflichen
dienenden Grundstiicksflichen sind als Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.

Je angefangene 200 m? Freifliche ist ein einheimischer Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mind. 14-16 cm (gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen.

Stellplétze sind je nach Benutzungsgrad mit Schotterrasen oder wassergebundener
Decke anzulegen.

Auf 5 Stellplatze ist ein groBkroniger Baum (Stammdurchmesser 14-16 ¢cm) zu pflan-
zen,

Stellpliitze fiir Sammelcontainer

Stellplétze flr Sammelcontainer und sonstige Miilltonnenstellplitze sind mit einem
Sichtschutz zu versehen und zu begriinen.

GRENZEN DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES GEMASS § 9 (7)
BAUGB

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in beigefiigter Begriindung
beschrieben.

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 9 (8) BAUGB

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefligt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Deutsche Telekom

Hinweis auf vorhandene Fernmeldeleitungen,die bei Ausbauarbeiten gesichert werden miissen

Oberbergamt
Hinweis auf ehem,aligen Bergbau und dessen Beachtung bei Tiefbauarbeiten

Anpflanzen von Biumen;

entlang der StraBe oder der Eisenbahn:

Acer campestre - Feld-Ahorn
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Fraxinus excelsior
Platanus hybrida
Prunus avium

Pyrus pyraster
Quercus robur
Robinia pseudacacia
Tilia cordata

- Gemeine Esche

- Gewohnliche Platane
- Vogel-Kirsche

- Wilder Birnbaum

- Stiel-Eiche

- Robinie

- Winter-Linde

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Coryllus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Weilldorn

Malus sylvestris - Wilder Apfelbaum
Prunus spinosa - Schwarzdorn
Rosa canina - Heckenrose

Ribes uva-crispa - Stachelbeere
Rubus fruticosus - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere
Sambucus racemosa - Roter Holunder

Viburnum lantanum - Gemeiner Schneeball
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RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten

# das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. 1., S. 2141)

4 die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.
Januar 1980 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Arlikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

4 die Anlage zur Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalls -Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

¢ die Bauordnung (LBO) fiir das Saarland vom 27. Mz 1996 (Amtsblalt des Saarlandes
23/1996, S. 477), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neuordnung der
saarldndischen Vermessungs- und Katasterverwaltung vom 16. Oktober 1997 (Amtsbl.
S. 1130)

4 das Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081-2102)

® der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6 des Gesetzes zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 23. April 1997 (Amtsblatt des Saarlandes 1997, S. 538)

® das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geéndert
durch Artikel 8 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des
Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) vom 18. August

- 1997 (BGBI. 1 S. 2081)
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¢ das Gesetz Gber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarldndisches Natur-
schutzgesetz SNG) vom 19. Mirz 1993 (Amtsblatt des Saarlandes 1893, S. 346), zuletzt
erganzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsbiatt des Saarlandes 1993, S. 482)

® das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der-Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung und Vereinfachung
immissionsschutzrechtlicher Genehmigungsverfahren vom 09. Oktober 1996 (BGBL. | S.
1498)

€ das Geselz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 12.11.1996 (BGBI. | S. 1695)
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~ . @ das Saarldndische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung der
._ Neufassung vom 03. Mérz 1998 (Amtsblalt der Saarlandes 1998, S. 306)
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PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

gemal Anlage zur PlanZVO vom 18. Dez. 1990

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Ml - Mischgebiet

I
GE1 < Gewerbegebiet 1

GE - Gewerbegebiel

2. MaB der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ GeschoRflachenzahl

0,6 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmag
TH Traufhdhe

FH Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
(o) offene Bauweise

b £ e o Baugrenze \

4. Flachen fir den dberortlichen Verkehr und fiir die drtlichen Haupt-
verkehrsziige

I[]I Bahnanlagen

5, Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 EauGB)
Stralenverkehrsfischen
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich
ﬂ offentliche Parkpistze

6. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6

BauGB)
Elektnzitat
Gas
7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ @ £bs. 1 Nr. 13 und Abs
6 BauGB)
Q=0 unterircisch

8. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 EauGB)

oftemtliche Grunflache
Verkehrsgrin

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs 6 BauGB)

Umgrenzung von Fidchen zum Angpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsli-
gen Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

. ’ Anpflanzen von B&umen

10. Sonstige Planzeich.

= — — — Umgrenzung von Flichen {ir Nebenanlagen, Steliplitze, Garagen und Gemein-
: 1 schaftsanlagen (§ 9 Abs. | Nr.4 und 22 BauGB) -
L 821 Garagen

Yy Mit Geh-,Fahr-und Leitungsrecht zugunsten der Parzellen 64/5 und 64/7 festgesetzten Fliichen

m Umagrenzung der von Bebauung freizuhailenden Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
und Abs. 6 BauGB)

I Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich mit umweitgefdhrdenden Stoffen
belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 EauGB)

== . Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
BauGB)

+-—o—o Abgrenzung unterschiedhcher Nutzung

11. Sonstige Darstellungen

{I]IDID:]] Bestehende Bebauung

— Parzellengrenze
04/24 Grundsticksbezeichnung
SD Satteldach

12238° Mabgliche Dachneigung

TTITI™  Bestehende Boschungen
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‘Saarbriicken, Februar 2000
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