~ TEILA:PLANZEICHNUNG

157 3 — 3
(2 15/11
15/30
5708 1545 11/40
11/3
11/8 .

11 {_C

50 FH,,
GroBfl. EZH 95m
0,8/1,0 a

11/2

/ Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen

| wurde eine blattschnittfreie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der digitalen Liegenschaftskarte

" auch nur der Genauigkeit der zugrunde gelegenen, analogen Liegenschaftskarte entsprechen. Werden aus der digitalen Liegenschaftskarte

~ Koordinaten entnommen, muss fir jede weitere Verwendung beachtet werden, dass die Genauigkeit im besten Falle die der grafischen Koordinaten
(Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige Mafe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet werden, sind unter
diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. (Quelle: LVGL); Digitale Kartengrundlage: LVGL

DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.

Stand Katastergrundlage: 10.07.2015

~ PLANZEICHENERLAUTERUNG |
‘ o GELTUNGSBEREICH_ - . -BAUGRENZE
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| (§ 9ABS. 7 BAUGB) (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO)
|

|

SONSTIGES SONDERGEBIET - GEBIET FUR
GROSSFLACHIGEN EINZELHANDEL; St

HIER: LEBENSMITTELVOLLSORTIMENTER
| (8 9ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 11 BAUNVO)

FILACHEN FUR STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB) 5

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN

HOHE BAULICHER ANLAGEN: HIER: el ZU BELASTENDE FLACHEN
| ';HS"‘; MAXIMALE FIRSTHOHE - (§9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)
| ST R FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
| GRZ GRUNDFLACHENZAHL m UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELAS-
‘ 0,8/1,0 (5 9ABS.1 NR. 1 BAUGB I.V/M. § 19 BAUNVO) TET SIND
| (§ 9 ABS. 5 NR. 3 BAUGB) |
Bauweise ABWEICHENDE BAUWEISE ——" |
‘ a (§ 9ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 4 BAUNVO) (,,Qnﬁ]men Bam!s: - ERLAUTERUNG DER

zahl

NUTZUNGSSCHABLONE

| VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

I
I
1 STELLPLITZE
EN VOR UMBAU:
18 Eﬁ'& " DAVON 18 PER BAULAST
NACH DEM UMBAU
86 STELLPLATZE ERFORDERLICH
|| 14 STUCK AUF EIGENEM GRUNDSTUCK
[ 18 STUCK DURCH BAULAST YORHANDEN
37 STUCK MUSSEN NEU ALS BAULAST EINGETRAGEN WERDEN
t TBAULAST
[| ®NEUE BAULAST
i AUF EIGENEM GRUNDSTUCK
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TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 12 ABS. 3A BAUGB I.V.M. § 9 ABS. 2 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. T NR. 1 BAUGB

zuldssig sind analog § 11 Abs. 2 BauGB:

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.VM. §§ 16-21A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN; HIER: FIRSTHOHE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 18 BAUNVO

GRUNDFLACHENZAHL
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
I.V.M. § 19 BAUNVO

BAUWEISE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB
I.V.M. § 22 BAUNVO

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

I.V.M. § 23 BAUNVO

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND
NEBENANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB

MIT GEH- UND FAHRRECHTEN
ZU BELASTENDE FLACHEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES
ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB

GemaB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung
des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulissig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Siehe Plan.
Sonstiges Sondergebiet analog § 11 BauNVO - Gebiet fiir
groBflachigenEinzelhandel; hier: Lebensmittelvollsortimenter

1. Ein Lebensmittelvollsortimenter mit Backerei inkl. Imbiss

mit einer Verkaufsflache von insgesamt 1.300 qm,

Lagerrdume,

Funktions- und Nebenraume,

Verwaltungsraume,

Aufenthalts-/ Sozialraume fiir Personal,

Nebenanlagen,

Stellplatze,

Werbeanlagen,

Abfallpressen,

0. Wertstoff- und Abfallbehalter,

1. alle sonstigen fir den ordnungsgemaBen Betrieb des
Marktes erforderlichen Einrichtungen (z.B. Pfandraume,
Einkaufswagenboxen).
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Siehe Plan.

Die Firsthohe wird auf 9,5 m festgesetzt.

MaBgebender unterer Bezugspunkt fir die Angabe der Hohe
der baulichen Anlagen ist die Oberkante des StraBenbelags
der Fresagrandinariastrae, gemessen an der straBenseiti-
gen Gebdudemitte orthogonal zur Gebaudewand.

Siehe Plan.
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird analog § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGBi.V.m. § 19 Abs. 1 und 4 BauNVO auf 0,8 festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflachen
von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

enthalten.

Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte
GRZ (= 0,8) durch Stellpldtze mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (§ 19 Abs. 4
Nr. 1 und 2 BauNVQ) bis zu einer GRZ von 1,0 Gberschritten
werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine abweichende
Bauweise analog § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In der
abweichenden Bauweise darf eine Gebaudeldnge von 50 m
iiberschritten werden. Eine Bebauung ohne Einhaltung des
seitlichen Grenzabstandes ist zulassig.

Siehe Plan.

Die (berbaubaren  Grundstiicksflachen sind im
Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO diirfen Gebéude und
Gebdudeteile die Baugrenze nicht tiberschreiten. Demnach
sind die Gebaude innerhalb des im Plan durch Baugrenzen
definierten Standortes zu erichten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem AusmaB kann ausnahms-
weise zugelassen werden.

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14
BauNVO) zuldssig, die dem Nutzungszweck der in dem
Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebiets
selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen (z.B.
befestigte Zufahrten und Zugénge, Wege sowie alle sonsti-
gen fir den ordnungsgemaBen Betrieb des Marktes erfor-
derlichen Einrichtungen (z.B. Abfallpresse & -behalter)). Die
Ausnahmen des § 14 Abs. 2 BauNVO gelten entsprechend.

(siehe erganzend auch Festsetzung der Flachen fiir Stellplatze
und Nebenanlagen analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Siehe Plan.

Stellplatze und Nebenanlagen sind sowohl innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen als auch in den festge-
setzten Flachen fiir Stellplétze und Nebenanlagen zuldssig.

Siehe Plan.

Die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnete
Flache ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Eigentlimers der nordlich an den Geltungsbereich angren-
zenden Parzelle 15/30 zu belasten.

Siehe Plan.

FESTSETZUNGEN AUFGRUND
LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN |
(5.9 ABS. 4 BAUGB LV.M. LBO UND SWG) |

— E— —_—

Abwasserbeseltlgung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49 54 Landeswassergesetz)

Das Plangebiet ist im Trennsystem zu entwassern (besteht bereits). Das Schmutzwasser ist der vorhandenen offentlichen |
Kanalisation entlang der Tennisanlage zuzufiihren. Auf den Dach- und Stellplatzflachen sowie auf allen anderweitig ver-
siegelten Flachen anfallendes Niederschlagswasser ist der Niederschlagswasserkanalisation zuzufiihren. Diese wird in den

| Kéllerbach eingeleitet.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO)
Fassadengestaltung, Dacher:

erfolgen. Gebaudeerweiterungen sind hinsichtlich ihres duBeren Erscheinungsbildes dem Bestand (zum Zeitpunkt des |
Satzungsbeschlusses des vorllegenden Bebauungsplanes) anzupassen.

|
- Die Dacheindeckung hat mit Stahltrapezprofilblechen oder mit roten oder braunen Ziegeln bzw. Betondachsteinen zu !
|

*  Die Errichtung vom Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik, Solare Warmenutzung) auf den Dachflachen
ist zulassig.
Werbeanlagen: |

e  Werbepylone sind zulassig. |
*  Werbeanlagen am Gebaude sind nur an den Fassaden (Giebel inbegriffen) zuldssig. |
*  Werbeanlagen mit bewegtem Licht sind im gesamten Plangebiet nur wahrend der Offnungszeiten zuléssig, wenn sie |

nicht zu einer Beeintrachtigung der angrenzenden Wohnbebauung filhren. |
*  Fremdwerbung ist nicht zuldssig.

KENNZEICHNUNGEN (§ 9 ABS. 6 BAUGB) |

* Ein Teil des Geltungsbereiches ist Bestandteil einer Flache, die unter dem Aktenzeichen PTL_3310 im Kataster fiir Alt- |
lasten und altlastverdachtige Flachen des Landesamtes fiir Umwelt- und Arbeitsschutz aufgefiihrt ist. Sie stellt eine |
Altablagerung dar, bei der bis zu einer Machtigkeit von 4,90 m unterschiedliche Materialien von StraBenaufbruch, |
Bauschutt, Hausmdill, Holzreste etc. aufgefiillt wurden. Das Biiro Dr. Marx (Spiesen-Elversberg) hat 1992 die Flache |
untersucht und keine problematischen Stoffe gefunden, die einen Handlungsbedarf bzw. eine Sanierung bedeutet |
hatten. Bei Eingriffen in den Untergrund ist auf belastetes Bodenmaterial zu achten. Sollten belastete Massen ge-
funden werden, sind die Arbeiten unverziiglich einzustellen und das Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz zu
informieren, damit das weitere Vorgehen festgelegt werden kann.

HINWEISE

* Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt. Die Vor-
schriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der An-
gabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

¢ Die Regelungen der §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu beachten. I

e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Biume, die auBerhalb des Waldes und von
Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und an-
dere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den Stock zu setzen.

* Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. Auf die An-
zeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird hingewiesen.

* Der Geltungsbereich befindet sich im Bereich eines ehemaligen auf Eisenerz verliehenen Feldes. Bei spateren |
Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten und ggfs. Mitteilung beim Oberbergamt des
Saarlandes zu machen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des e  Saarldndisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) (Art. 1

VERFAHRENSVERMERKE

- *  Die Vorhabentragerin, die Neu GdbR |, 66802 Uber-

' herm, hat mit Schreiben vom 28.09.2015 die Einlei-
tung eines Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB be-
antragt.

- »  Der Stadtrat der Stadt Pittlingen hat am 11.11.2015
die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Kirmesplatz
Kollerbach”, 2. Anderung (Erweiterung EDEKA) be-
schlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

* Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan aufzustellen, wurde am 03.12.2015 ortsiib-
lich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

e Es wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flur-
stiicke hinsichtlich ihrer Grenzen und Bezeichnungen
mit dem Liegenschaftskataster iibereinstimmen.

* Der vorhabenbezogene  Bebauungsplan  wird
gem. § 13a BauGB (Bebauungspldne der

; Innenentwicklung) im beschleunigten Verfahren auf-

| gestellt. Gem. § 13a Abs. 3 und 4 BauGB wird eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB nicht durch-
gefiihrt.

* Der Stadtrat der Stadt Pittlingen hat in seiner Sit-
| zung am 11.11.2015 den Entwurf gebilligt und
| die offentliche Auslegung des vorhabenbezogenen
| Bebauungsplanes , Kirmesplatz Kollerbach”, 2. Ande-

rung (Erweiterung EDEKA) beschlossen (§ 13a BauGB,
§ 13 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

* Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
| planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der
Zeit vom 11.12.2015 bis einschlieBlich 11.01.2016
offentlich ausgelegen (§ 13a BauGB, § 13 BauGB
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
abgegeben werden konnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-

| sung iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

| unberiicksichtigt bleiben konnen, ein Antrag nach

| § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig

| ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht

; werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-

| legung nicht oder verspatet geltend gemacht wur-
den, aber hatten geltend gemacht werden konnen,
am 03.12.2015 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 13a
BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

* Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Be-
lange sowie die Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 02.12.2015 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB), Ihnen
wurde eine Frist bis zum 11.01.2016 zur Stellung-

nahme eingeraumt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange, der Nachbargemeinden sowie der Burger |
Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Abwagung

der vorgebrachten Bedenken und Anregungen erfolgte |
durch den Stadtrat am 16.03.2016. Das Ergebnis
wurde denjenigen, die Anregungen und Stellungnah-
men vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 |
BauGB). :

Der  Stadtrat hat am
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Kirmesplatz
Kollerbach”, 2. Anderung (Erweiterung EDEKA) |
als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie
der Begriindung.

16.03.2016  den

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Kirmesplatz |
Kollerbach”, 2. Anderung (Erweiterung EDEKA) wird |
hiermit als Satzung ausgefertlgt

PR

Stadt Piittlingen, den’ 1 8. MAR. 2D

|
|
Der Biirgermeister _,@$AEF 7" |
;F v i

. b b adeel 8)
WU. fs ? 2 ) |

Speicher

‘\,’eri*q '» '{t"' |
Der Satzungsbesch!bss”‘ ng' ?‘03 2016 ortsiib-
lich bekannt gemacht (5~ 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mogllchkelt der Einsicht-
nahme, die Voraussetzungen fir die Geltendmachung |
der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechts- |
folgen der §§ 214, 215 BauGB und auf die Rechtsfol-
gen des § 12 Abs. 6 KSVG hingewiesen worden.

Mit  dieser ~ Bekanntmachung  tritt  der |
vorhabenbezogene  Bebauungsplan ,Kirmesplatz |
Kollerbach”, 2. Anderung (Erweiterung EDEKA), be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem |
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, in Kraft (§ 10 |
Abs. 3 BauGB).

12 5. MAR. ZU10

Stadt Pittlingen, den _=

E; Burgermeister .-

Spelchar
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Kirmesplatz Kéllerbach, 2. Anderung

(Erweiterung EDEKA)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der Stadt Piittlingen,

Stadtteil Kollerbach

Bebauungsplanes gelten u.a. folgende Gesetze und Ver-
ordnungen:

' ® Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung

vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. 1S. 1722).

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

e \Verordnung  Uber  die  Ausarbeitung  der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

* Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1 des
Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zuletzt ge-
andert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015 (Amtsbl. |
S.632).

® Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel
421 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. | S.
1474).

*  Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland
- Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - vom 05.
April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 28. Oktober 2008 (Amtsbl.
2009 S. 3).

|
des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des saarlandi- |
schen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004 (Amtsbl. S. |
1498), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes |
vom 17. Juni 2009 (Amtsblatt S. 1374). |

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni

1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt gedndert durch
das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014 S.
2). |

§ 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) |
des Saarlandes in der Fassung der Bekanntmachung |
vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zuletzt gedn-
dert durch das Gesetz vom 17. Juni 2015 (Amtsbl. |
S.376).
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