|. PLANUNGSREGHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB und 5§ 1-23 BauNVOI

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

Allgemeines Wohngebiet WA

Lulissig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebdude, die der Versorgung dienenden Liden, Schank- und Speisewirfschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sporfliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gem § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherberqungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
und Anlagen der Verwaltung.

GemdB § 4 Abs. 3 1 V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

Mischgebiet M

Im Mischgebiet sind gem. § 6 Abs, 2 Wohngebdude, Geschdtts~ und Birogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschatten
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle sozidle,
gesundheitiche und sportiche Zwecke zuldssig.

Gemdh § 6 Abs. 2 iV. mit § T Abs. 9 BauNVO sind Tankstellen sowie Vergniigungsstatten nicht zuldssig
Ausnahmen gem. § & Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 - 21 BauNVO)

Das MoB der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der Grund- und Geschossflachen (8 19 u§ 20 BauNVO) und die Zohl

die Zohl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVo) bestimmt bzw. die absolute Hohe {§ 18 BauNVO) festgesetzt.

Fir das WA wird eine Traufhthe von max. 4,00 m und eine Firsthohe von max. 294,00 i NN festgesetzt. Die Hohe der Wohngebdude bezogen
auf OKFF/EG NN Hohenl sowie die Hohenlage der angrenzenden Verkehrsficichen sind dem Ingenieurprojekt Kohns-Plan GmbH

vom Marz 2000 zur ErschlieBung ‘Oberwies IV BA* zu entnehmen. Fir dos MI wird eine Traufhohe von 4,50m und eine Firsthohe von 10,50 m
bezogen auf OKFF/EG und Mitte fertiger StraBe INN-Hghen) fesigesetzt.

Die Hohen sind in der Mitte der Baukdrper an der vorderen, stroBenseitigen Gebdudelinie zu ermitteln.

Als Traufhohe wird das senkrecht gemessene Maf zwischen der Schnittkante der AuBenflGchen der aufgehenden Wandkonstruktion

und der Oberkante Dachhaut zum Bezugspunkt der ErschiieBungssiraBe festgesetzt.
Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO werden Flachen von Autenthaltsraumen in Vollgeschossen einschlieBlich der zu lhnen gehorenden Treppenrdume

und Umfassungswénden in anderen Geschossen bei der Ermittlung der GeschoBflache nicht mitgerechnet.

3 Nebenanlogen, Stellpldtze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stelplétze sind gem § 12 Abs. 2 BouNVO innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-

flachen und auf den eigens hierfur festgesetzten Fliichen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch gem § 23 Abs. 5 BauNVO aut den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

4. Hochstzuldssige Zohl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im WA sind auf der Gesamifidche max. 4 Wohnungen und bei Grundstiicksteilung max. 2 Wohnungen je Baugrundstiick zuldssig.
im Mi sind max. 2 Wohnungen je Baugrundstiick zuldssig.

[§'9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Fesisetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 g BauGB fir das Anpfllanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung als Fliche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsfigen Bepflanzungen festgesetzte Fitichen
sind qusschiieBlich mit naturtypischen und heimischen Laubgehtlzen zu bepflanzen.

Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen genutzten Grundstiicksfldchen sind als Vegetationsfidchen anzulegen

und auf Daver gartnerisch zu pflegen und zu unterhalten. Dabei sind mind. 15% dieser Fidche mit standortgerechten Laubgeholzen
(Strducher, Hecken, Baume) zubepflanzen, die douerhaft zu pflegen sind

Auf jedem Wohnhausgrundstiick ist mind. ein mittelgroBer Loubbaum/QObstbaum zu pflanzen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs] Nr. 25 b BauGB Fiir Bindungen fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzen Fléichen zur Erhaltung von Bdumen und Stréuchern sind die hier vorhandenen Gehélzstukiuren
2u erhalten und bei Ausfdl zu ersetzen. Es sind naturroumtypische und heimische Loubgeholze zu pflanzen

ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
5 9 Abs. 6 BauGBJ

Die Hochspannungstrasse der VSE {110 KV~ Doppelfreileitung) ist ols Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen.

Die Trasse ist im Plan mit einem Schutzstreifen von beidseits 20,00 m zur Leitungsmitte ausgewiesen. Im Schutzsireifen unterliegen
die Gebdude Hohenbeschrdnkungen. Die zulissige maximale Bauwekshohe befragt 294,00 m Uber NN. Die Bebauung ist mit dem
Leitungsirdger dbzustimmen.

Die MaBnahme liegt im Bereich der ehemaligen Eisenerzkonzession “Geislautern”.
Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von oltem Bergbou zu achten und dies ggf. mitzutelen.

im Planbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschiieBen
Eine vorsorgliche Uberprifung durch den Kampfmittelréumdienst wird empfohlen.

Bodenfunde sind gemdB § 12 des Searlindischen Denkmalrechts dem Landesdenkmalamt anzuzeigen.

Die Flache an der Strasse “Zum Engelfanger Schacht’ liegt im Bereich einer ehemaligen KV-Fliiche (Deponie, die inzwischen aus dem Kataster
geloscht wurde. Mit Bodenverunreinigungen ist nicht zu rechnen, konnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei Ausschachtungsarbeiten
sollte auf belastetes Bodenmaterial geachtet werden und gegebenenfalls die Untere Bodenschutzbehorde informiert werden.

V. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 85 Abs. 1 und 4 [BO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB|

|. Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten

In WA und im Ml sind geneigte Déicher {Sattel-, Wdlm-, Pultdach, hohenversetztes Pultdach] mit einer Dachneigung
von 25° bis 40 *zulissig.

Dachaufbauten (Gauben] sind zuldssig. Sie dirfen dls Einzelgaube oder bei Anordnung mehrerer in der Summe hrer Einzel-
breite hochstens 1/3 der Gebdudelinge betragen. Schleppgauben und frontgleiche Gauben sind nicht zuldssig.

Bei untergeordneten Bautelen, wie Garagen und Carports, sind Flachdacher bis zu einer GroBe von 36 m? zuldssig
Eine Begriinung dieser Flachddcher ist zuldssig.

2. Gestaltung der nicht Uberbauten GrundstiicksHachen

Die Einfriedungen der Vorgartenfldchen zu den StraBen sind nur mit Rosenkanisteinen bis zu einer Hohe von 10 cm oder mit
Hecken aus heimischen Strduchern bis zu einer Hohe von 90 cm zuldssig.

3. Gestaltung der Flache fir Stellplaize und Garagen
Die Stelplatzfachen sind in wassergebundener Decke auszufiibren.

VI. WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 49 a Saorlandisches Wassergesetz [SWG) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Beseitiqung von Niederschlagswasser

Antallendes Niederschlagswasser ist bei NeubaumaBnahmen an den Regenwasserkand anzuschlieBen,

VIl. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu eninehmen und in beigefiigter Begrindung beschrieben.

ViIl. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

(8 9 Abs. 8 BauGB)

Die Begrindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefiigt.

RECHTSGRUNDLAGEN

das Gesetz zum Schutz vor schadichen Umwelt-

Fir die Verfohrensdurchfihrung und die Fest- einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,

sefzungen des Bebauungsplanes gelten ua Erschitterungen und hniche Vorgdnge (Bundes-

folgende Gesetze und Verordnungen: Immionsschutzgesetz = BimSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26. September 2002

dos Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanni- BGBI | S. 3830) , zuletzt gedndert durch Arfikel 1des Ge-

machung der Neufassung vom 27. August 1997 seizes vom 08, Juli 2004 (BGBI. . S. 1578

BGBL I, S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt ge-

dndert durch Art. 1 Gesetz vom 2112.2006 das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalfes

[BGBI | S, 3316 (Wasserschutzgesetz - WHG in der Neufassung
der Bekanntmochung vom 12111996 (BGBI. |

die Baunutzungsverordnung (BauNVO] in der S, 1695), zuletzt gedndert durch Artkel VI vom

Bekanntmachung der Neufassung vom 23. 06. Januar 2004 (BGBI. | §. 2)

Januar 1990 BGBL |, S. 182], zuletzt getindert

durch Arfikel 3 des Gesefzes zur Erleichterung das Gesefz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz

von Invesfitionen und der Ausweisung und Be- 1998, Gesetz zum Schutz vor schadlichen Boden-

reitstellung von Wohnbauland vom 22. April veranderungen und zur Sonierung von Alflosten -

1993 (BGBI I, 5. 460 Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom
17.031998, BGBI. | S. 501; Bundesbodenschutz-

die Anlage zur Verordnung iber die Ausar- und Altlostenverordnung - BBodSchV vom

beitung der Bauleitpldne und die Darstellung des 12071999, [BGBL | . 1554] zulefzt gecndert durch

Planinhalts = Planzeichenverordnung (PlanzV 90) Gesetz vom 09. Dezember 2004

vom 18, Dezember 1990 [BGBI. |. S, 58)
Gesetz zur Umsetzung des Gesetzes zum Schutz

die Bavordnung fir das Saarlond (LBO) ge- des Bodens im Saarland vom Mdrz 2002, Saar-

dndert durch Gesetz Nr. 1544 zur Neuordnung [andisches Gesetz zur AUSFUhFUﬂg des Bundes-

des saarlandischen Bauordnungs- und Bau- Bodenschutzgesetzes - SBodSchG

berufrechts vom 18022004 (Amisblati des

Saarlandes Nr. 18 vom 16042004, S. 822) das Saarlindische Wassergesetz [SWG] in der
Fassung der Bekonntmachung der Neufassung

der § 12 des Kommundlselostverwaltungsge- vom 30. Jui 2004 (Amisblatt des Saarlandes

setzes (KSVG] in der Bekanntmachung der S, 1944}

Neutassung vom 27. Juni 1997 auf Grund des

Artikels 6 des Geselzes zur Anderung kommunal- das Saarldndische Nachbarrechtsgesetz vom 28.

rechtlicher Vorschriften vom 27. Juni 1997 Februar 1973 (Amisblatt S. 210) zuletzt gedndert

(Amisblatt des Sacrlandes, 5.682) zuletzt gedndert durch Artkel 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neu-

durch Gesetz Nr. 1532 vom 08Oktober 2003 ordnung der saarlandischen Vermessungs- und

(Amisblatt des Saarlandes 2004, S. 594 Katasterverwaltung vom 16, Oktober 1997 (Amts-

blatt S, 1130)
dos Gesetz Uber Naturschutz und Landschafts-

pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) UVP vom 12. Februar 1990 (BGBL | 1990, 205,
in der Fassung vom 24. Juni 2004 [BGBL Nr. 3] Neugefasst durch Bekannimachung v. 250620006,
vom 30062004 S. 1359 2uletzt gedndert durch Art66 V vom 3110. 2006,

das Gesetz Uber den Schutz der Natur und
Pflege der Landschaft (Soarlandisches Natur-
schutzgesetz - SNGJ Gesetz Nr 1592

vom 05. April 2006

1. Der Stadirat der Stadt Pitlingen hat am 28032007 de Aufstelung des Bebaungsplanes “Oberwies IV BA, 2Anderung im beschleunigten
Verfatven gemdB § 13 o i V. mit § 2 Abs. | Nr2 BauGB beschlossen

2. Der BeschB den Bebawngsplon aufzusielenwurde mit dem Hinweis aut Durchfihrung im Beschleunigten Verfalren noch § 13 o BauGB
ohne Durchfthrung ener Umweltprifung am 19.04.2007 nach § 2 Abs. | BauGB  ortsiblich bekonnt gemach,

3 Offenlegung

Der Bebaungsplon bestehend aus Tel A Planzeichnung) ,Tel B (Texttell wnd Begrindung hat gemdB § 180 Abs2 Nel iVt § 13 Abs2 Nr2 BauGB

in der Zet vom 26042007 bis enschlieBich 30052007 offentich ausgelegen. Ort und Daver der Auslegung der dffentichen Auslequng wurden mit dem Hinweis,
dass wahvend der Auslequngsfrist Anvegungen vorgebrachi werden kinnen, und dass nicht fristgerechte obgegebene Stelingnahmen bei der Abwigung unberiicksichigt
bleiben kénnen sowie mit dem Hiweis auf § 47 Abs. 2 VwGO am 19.042007 ortsiblich bekamnt gemacht.

4. Die nach § 4 Abs2 BauGB beteiigten Behorden und sonstigen Triger offenticher Belonge, deren Aufgabenbereich durch die Plonung berihrt werden kom

wurden mit Schreben vom 19.042007 iber die Auslequng benochrichtigt ind erhielten Gelegenheit zur Stellungnohme bis 30052007,

Dos Ergebnis der Befedigung wurde vom Rat der Stadt Pittingen am 04072007 in de Abwagung eingestelt .

5. Satzungsbeschiuss gem. § 10 BauGB

Der Stadirat der Stadt Pittingen hat in sener Stzung om  04.07.2007 den Bebouungsplan “Oberwies IV BA’, 2Anderung dls Satzung gemaB § 10 BouGB beschiossen
und den ol der Begriindung gebiligh

6. Der Fidchennutzungsplon wird gema § 13 o Abs. 2 Nr. 2 BouGB berichigt,

/. Der Bebauungsplon wird hermit ls Safzung ousgeferfigf.

Pittingen, den 21082007

Der Biirgermeister m 7
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8. Der Satzungsbeschiub wurde am 30082007 gemdB § 10 Abs3 BauGh ortsibbich bekannt gemacht.

0. Mit diser Bekonnimachung it der Bebowngsplan “Oberwies N BA 2. Anderung’, bestehend ous Plonzeichrung (Tl Al, Texttel (Tei B] sowie Begrindung
in Kraft. Bebouwngsplon und Begriindung liegen ob dem 30.082007 zu jedermanns Einsicht bereit,

10. In der Bekamimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vertahrens- wnd Formvorschriften und von Méngeh der Abwagung sowie
auf die Rechisfolgenden nach § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Faligkeit und Frltschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Piitfingen, den 30082007

Eer Blrgermeister A ]’3:? ,i'\ ~
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PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

geméaB Anlage zur Planzeichenverordnung 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl

é nur Einzelh&user zuléssig

A nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
[ Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

swsmsmsu  Bsugrenze

4. VVerkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Fussgangerbereich

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung
und Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

o Abfall
O Elektrizitat

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—e—+—+— ODberirdisch

7. Grunflachen

- I'l & = offenliche Grinflachen p = private Grunflachen
~ e

8. Manahmen und Flachen zum Schutz und Pflege

von Natur und Landschaft :

. Anpflanzen: Béume
coooooo| Flachen zum Anpflanzen von
o o| Béumen, Strauchern und
9000000 und sonstigen Bepflanzungen

—seses] lachen mit Bindungen flr Bepflan-
. M zungen und fUr die Erhaltung von

tessees| DBaumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
9. Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des raumlichen Geltungs-
- bereichs des Bebauungsplans

g _} Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen
K

JOJIC Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
A rechten zu belastende Flachen

10. Sonstige Darsteiiungen
J—)p Hauptfirstrichtung

GD Geneigte Dacher

————— geplante Grundstlicksgrenzen

STADT PUTTLINGEN
STADTVERBAND SAARBRUCKEN

2. ANDERUNG GEM. § 13 a BauGB
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Aufgestelit: Saarbriicken im Juni 2007

LEG Saar :

Landesentwicklungsgesellschaft Saarland mbH



