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STADT PUTTLINGEN - BEBAUUNGSPLAN OLSITTERS -1. ANDERUNG | tecenoe
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 9 Nr.1 BauGB) Ordnungswidrigkeiten : .
——————r iy S == ¥ ey SR ooy o - L e N am— — . ] Ordnungswidrig nach § 95 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer bauliche Anlagen im Wider-
P — T 5_3/( o)
- 1269 05 M = P e 70> - £ / spruch zu dieser drtlichen Bauvorschrift errichtet oder andert.
63 £ 72704 S B T b 68 . 116 @ Reine Wohngebiete (§3 BauNVO) _ o i _
< ~ s . ~ \® ! o &3 : 5 Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 95 Abs. 3 mit einer Geldbufe bis zu 50.000,- €
@) Jaa 77 geahndet werden.
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ol T o '75 72 ~ 6 - SUPTRIN, SOOI, B RLE . FESTSETZUNG GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB
e A8 T A
573 i / S~ KA - ? A4 —— Baugrenze Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan).
e I
y IV. FESTSETZUNG GEM. § 9 ABS. 5 (2) BAUGB
Hauptfirstrichtung Der gesamte Geltungsbereich liegt tiber einer Flache unter der der Bergbau umgeht.
V. HINWEISE
3. Verkehrsflachen Regenwassernutzung
67 Es wird empfohlen das anfallende Dach- und Oberflachenwasser auf dem Grundstiick
%ZQ Ed zur Versickerung zu bringen oder durch geeignete Speicheranlagen zuriickzuhalten und
1073 StraRenverkehrsflachen mit StraRenbegrenzungslinie zu nuizen.
68 1074 Freileitung 110-kV
68 Gemal den Vorgaben des Versorgungstragers VSE AG missen die Bauantrage fir die
_ 1074 3 . im Schutzstreifen der Freileitung geplanten Bauvorhaben im Einzelfall zur Prifung und
- .- . FuBgangerbereich Stellungnahme der VSE AG vorgelegt werden.
nnerhalb des Schutzstreifens sind nur Baume und Straucher mit niedriger Wuchshéhe
Lyl 79 Innerhalb des Sch ifens sind nur B3 d Straucher mit niedriger Wuchshéh
65 £ vorzusehen.
1 ?
- A , 4. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 o
T / Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Da sich der Bereich innerhalb der ehemaligen Eisenerzkonzession "Geislautern” be-
B i findet, wird durch das Oberbergamt empfohlen bei Ausschachtungsarbeiten auf An-
. Hauptversorgungsleitungen oberirdisch zeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggf. mitzuteilen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
' O Sonstige Planzeichen RECHTSG RUNDLAGEN
r [(Ewms] 1
o ; : Fir die Inhalte dieses Bebauungsplanes und die Verfahrensdurchfiihrung
. [ | B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelis insiimsondeee dio Aigaindan gessexlisiion Greiisaer
. L L J BUNDESGESETZE
- 5 B Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntm. v. 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |
o 4 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, S. 137) geand. durch Art. 12 des Gesetzes v. 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950, 2013)
— %800 oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines ®  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.Bekanntm. der Neuf. v. 23.01.1990 (BGBI. | S.
Baugebiets (Z.B. § 16 Abs. 5 BauNVO} 132), zul. geand. durch Art. 3 des Gesetzes v. 22.04,.1993 (BGBI. | S. 466)
B Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. v. 18.12,1990 (BGEI. | S. 58)
/ @) 87 R 1 145 145 /W 147 FoTEEey m Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i.d.Neufassung der Bekanntm. v. 25.03.2002
or v e ] / (BGBI. | S. 1193)
. : . / 1 . W § A . o 23 ’f & 147 + % E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ® Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntm. v. 14.05.1990 (BGBI. |
* | & ] ' - Ay v B . ' 144 90 4 .-F $.880), zul. gednd. durch Art. 2 des Geselzes vom 27.07.2001 (BGBI. | $.1950, 1973)
: = > i o , o] = {45 0_) D000 m  Gesetz ilber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) v. 12.02.1990 (BGBI. | S. 205),
| R 4 30 & 147 zul. gednd. durch Art. 1 des Gesetzes v, 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)
= e : 7 1 q{ m  Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie v. 27.07.2001
* - | y Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
| -, B - - ell b. LANDESGESETZE
| i .\ ® Bauordnung fiir das Saarland (LBO Saarland) i.d.F.v. 27.03.1996 (Amtsblatt Nr. 477),
| T i e —— ; zul. geénd. durch Gesetz Nr. 1484 v. 07.11.2001 (Amtsblatt S. 2158)
| I K : d J[ r,(\ . 5 oy Sz / / <% . FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 BAUGB UND BAUNVO m Saarldndisches Naturschutzgesetz (SNG) i.d.F. v. 19.03.1993 (Amtsblatt S. 364), gednd.
; inder e . o) > ) durch Gesetz Nr. 1484 v, 07.11.2001 (Amtsblatt S. 2158)
| ST S— ‘ i 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ® der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) i.d.Neuf. v. 22.06.1997
[ I 2 : / ; {(Amtsblatt v. 01.08.1997)
I K \ ,/ ¢ 6 "Reines Wohngebiet" (WR) gem. § 3 BauNVO, siehe Plan.
| . . " .
Innerhalb des reinen Wohngebietes (WR) sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO allgemein
| zulassig: VERFAH RENSVERMERKE
| 88 6 1. Wohngebdaude.
(e 4 , Die Nutzungen, die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden Der Rat der Stadt Pittlingen hat am 11.12.2002 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
F k(l:nnnen, werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs- "Olsitters” beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
. planes.
L / 83 . Der Beschluss, den Bebauungsplan zu andem, wurde am 16.10.2003 ortsiiblich bekannt
S o 7 5 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
88 T34 ' &1 Grunaiitiohanam) Die friihzeitige Beteiligung der Birger an der 1. Anderung wurde in der Zeit vom
%Q 3 | 63, Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Obergrenze der T7A0. Bis 22102000 durchpetunt (55 A8, 1 DRURE)
! WR3 SRR (CREImE 0 Selgasers wta e Das Ergebnis wurde vom Rat am 18.02.2004 in die Abwégung eingestellt.
5 / > 2.2 Zahl der Voligeschosse Die Behérden, Stellen und Trager sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.10.2003 an
: o der 1.Anderung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB). Drei dieser Beteiligten
91 / ggﬂfﬁl a‘l:)und A0, - BURBEVAY Wik O ANEED] o Nl ASEDURE e i haben Anregungen geauliert, die vom Rat der Stadt Pittingen am 18.02.2004 in die Abwagung
3 { ’ eingestellt wurden.
: 624 i
A 2.3 Hohe baulicher Anlagen
89 N J N ¢ Der Stadtrat der Stadt Plttlingen hat in éffentlicher Sitzung vom 08.10.2003 die 1. Anderung des
92 3 s A ; Fiir die geplanten Wohnhauser wird eine max. Traufhéhe (siehe Plan) sowie eine Bebat_xur]gspla_nes - bestehend aus Planzeichnung und Plant?xt sowie der Begrlindung - gebilligt
J g gh y max. Firsthdhe (siehe Plan) festgesetzt. Unter der Traufhdhe wird die Schnittkante und die éffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
N zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut ver- . ] " ; :
3 ¥ - standen, unabhéngig davon, in welcher Héhe sich die eigentliche Traufe und/oder Der Entwurf dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung in der Zeit vom
&t J die Traufrinne befinden. Die Firsthéhe als oberer Bezugspunkt ist als oberste Dach- 07.11.2003 bis einschliellich 08.12.2003 offentlich ausgelegen.
6.1 d begrenzungskante definiert. Den unteren Bezugspunkt stellt die Oberkante des fer- ) - .
tigen StralRenbelages der dem Gebéude zugeordneten ErschlieBungsstrale dar. Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend def
: Er ist jeweils an der straRenseitigen Gebaudemitte zu ermitteln. Auslegungsfrist von jedermann schnfthch oder zur I}hederschnft vorgebracht werden konqgn, und
~ dass keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt werden muf3, am 30.10.2003 ortsiiblich
1300 s 3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB bekannt gemacht.
94 2 2 Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit dem Schreiben
~H977 1 Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser (siehe Plan). vom 30.10.2003 von der Auslegung benachrichtigt.
6 4. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Wahrend dgr Auslegung ‘gin_gen Arjregungen ein, die vom Rat am 18.02_.2004 ggpnﬁn‘t wurden.
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
j Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die (iberbaubaren Grundstiicksflichen durch Bau- 29.03.2004 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).
%’g ' grenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmaf} ist " . Ll )
71 zulassig. Der Rat der Stadt Piitllingen hat am 18.02.2004 die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Olsitters"
als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan "Olsitters",
=0 5. Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 1. Anderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) einschlieRlich der
59 o ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung.
25 R Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO werden untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,
o i ; ) & die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder der Bau- ST A~
’ 99 g A e gebiete selbst dienen und in ihrer Eigenart nicht widersprechen, auch aufterhalb der Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausgefért %}
' . Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen. —_ Y
98 2 A 2 : o [
/ P Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur ‘U‘ ) /1‘1 y q/&f;(
i Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO aus- Pittingen,den (1. 4, 04" 8\\%&%\ r Burgermeister
: nahmsweise zulassig, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen 2 ‘\.\ }% {2 @
festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fir Anlagen '1 5 4 0 :’;ji&;ﬁ_
fiir erneuerbare Energien. Der Satzungsbeschluss wurde am ...~ . cﬂ’tsubliéh’“ﬁékanntgemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes
6. Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB "Olsitters” - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) einschl. der
Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung - in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf
Garagen und Carports sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngein
Grundstiicksflachen zuldssig. Zwischen Stralenbegrenzungslinie und Garage bzw. Car- der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
port ist ein Abstand von mindestens 5,00 m frei zu halten. und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
Nicht iiberdachte Stellplatze sind auch aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen im seitlichen "
Abstandsbereich bzw. zwischen Stralenverkehrsflachen und vorderer Baugrenze zulassig. .
Pittlingen, den 20 4 04 Der Btrgermeister
7. Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Ll OvwecTrianune chsH
Im Bebauungsplan werden Strallenverkehrsflachen sowie eine Verkehrsflache mit der I ’
besonderen Zweckbestimmung "FulRweg" festgesetzt (siehe Plan). Sastbrasvuc Stiute irt
! ?-‘Iil‘J vl I‘:tn_‘l-i
8. Hauptversorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Planlayout L
Im Bebauungsplan wird eine oberirdische Hauptversorgungsleitung festgesetzt
(siehe Plan).
hier: 110-kV.
9. Geh- Fahr-und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB -
Im Bebauungsplan wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungs- STADT PUTTLI NG EN
tragers VSE AG festgesetzt (siehe Plan).
1 ! .4B LV.M. .5LB
Il. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS AUGB §93 ABS.5LBO Bebauungsplan - Entwurf
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Olsitters”. Die értlichen Bauvorschriften fiir den Bereich der sich nicht gedandert -
i 3 i " H "
hat bleiben unverandert in Kraft. OISItterS - 1 . Anderung
Gestaltung der Dacher
Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20-40° bzw. 10-30° (siehe Plan)
TR T zuldssig . Bei der Gestaltung von Garagen sind auch Flachdécher zulassig. in Putt"ngen
Nutzungsschablonen ‘ Ubersichtsplan , e/ ] ey ” Dachaufbauten sind zuléssig. Sie diirfen als Einzelgauben oder bei Anordnung mehrerer
MaRstab 1:5000 ' s 4 . in der Summe ihrer Einzelbreiten héchstens 1/2 der Gebaudelange betragen.
< — v N CLL iy ; Die Einbindung der Dachhaut der Gauben in die Dachhaut des Hauptgebaudes muss un- MaRstab 1 - 500
o , M 1 _ 500 | ! VNG e terhalb der Firstpfette bzw. deren konstruktiven Ausfilihrung des Hauptgeb&udes erfolgen. -
WR Reines Wohngebiet ) Ky g VL (a8 Doppelhauser sind in ihren Trauf- und Firsthéhen aufeinander abzustimmen. Eine gering-
WR 1 Il Il WR 3 Il WR 4 I 1] Anzahl der Vollgeschosse Im Ol'lg N al Mit Genehmigung dek i ; 0 &' < ) N AN NN SRING RN TORRNS W 2 ) L S
. Landesvermessungsamtes ) - Y o &Y A f isen Wi,
o max max max 0.4 Grundflachenzahl | des Saarlandes : - ~ S o0 / R Aufgestelit:
y = e o5 - apo S : { 5 e | infriedungen
04 | TH=6,5 p:{: gsg 0.4 EH; '1/,155 0.4 |T=n; 3’8 TH=4,0 Traufhdhe, in Meter 50 m \\\’. Shea 1 K S Die Abgrenzung der Grundstiicke gegen die StraRenverkehrsflache und die seitlichen Piittingen, im Januar 2004
FH= 10,5 : ’ : FH=6,0 Firsthohe, in Meter | Lizenznummer ............... ¥ i 4 V& e o grt;ndstucksgrer:;zlen irndt?»e;eicth.es Vorggrtens darf T(I}t Rarlt:)steinen biw. cf;‘\hnlichtin
20-40° 20-40° 20-40° 10-30° : o™ oagl infassungen erfolgen, die den Biirgersteig um max. 10 cm Uberragen. An den seitli- Der Biirgermeister &%
0 gDO gDO 0 gD o GD @ offene Bauweise - chen Grundstiicksgrenzen von der StralRe bis zur vorderen Baugrenze darf eine von 2 (¥ /Sl =
10-30° Dachneigung ' 73 p max. 1,10 m nicht Gberschritten werden. Einfriedungen durch Mauern sind lediglich bis - et 17,000
GD geneigtes Dach /i Y A zu einer max. Hohe von 30 cm zuléssig. Hecken und Straucher sind bis zu einermax. | | .2 . N\
} "ol . s - H6he von 0,50 m zulassig. peicher NI i
S T o




