PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(89 Abs. 1 BouGB und 8 123 BauNVO)

L Arl der bovlichen Nulzung (§ 9 Abs] Nr. | BauGB)

Algemeines Wohngebiet gem. § 4 BouNVO

Dilissig snd Wohngebéude und die der Versorqung dienenden Liden, Schark- und Speisewirtschaften sowie nicht stirende Hondwerksbetriebe. Ausnchmsweise
nilassig sind gem § 4 Abs 2 N 3 iV. mi § 1 Abs. 5 BaNVO Anlagen fir kirchliche, kulturele, sozidle und qesundheiiche Zwecke, GemdB § 4 Abs. 2 N 3 iV.
mi § 1 Abs. 5 BoNVO sind Anlogen fir sportiche Zwecke nichi 2uissig Ausnohmsweise zissig sind gem § 4 Abs 3 BouNVO Belriebe des Beherbergugsge-

werbes und sonslige richi sfcrende Gewerbebelriebe. GemaB § 4 Abs. 3 iV. mil § 1 Abs. 6 BauNVO snd Anlagen fir Verwallungen, Gartenbaubelriebe und Tank-

slellen nicht zuldssig
2 Mo der baichen Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. | BauGB und 8 16-21 BauVO)
Dos Mofi der bavichen Nuizung wid duch die  Grundflichenzahl und der Trauf~ und Firsthiche festgeselzt

im WA 1 wird de moxindle Traufhishe auf 6,00 m und die max Firsthhe auf 10,00 m, gemessen jeweils millig zum Gebéiude 2w ferligen StraBenkante, fesigesetat
In WA 2 wird de maximale Troufhhe auf 6,50 m und dee max. Firsthahe ouf 10,50 m, gemessen jeweds miltig zum Gebaude 2w ferligen SiraRerkante, fesigeselz!
Die Trauthohe wird wlen vom Schnitipurki AuBenwand (immer GuBere Konte] mit StroBerkante und oben vom Schrltounki Aubenwond mil Oberkanfe: Dochhoul gebide!,

Die Firsthhe ist die moximle Hohendifferenz zwischen der Schnifinie der OK Dachfiiche mit der Fossadenflache mit der ferligen SiraBerkante.

3. Hohenlage der baulchen Arlagen (§ 18 BauNVO)]

Die Fubodenoberkante Erdgeschoss der Wohnhduser und der Garagen muss mindestens 0,30 m tber OK ferliger Siroferkante iegen

4. Beschrdnkung der Anzahl der Wohnungen 1§ 9 Abs. | N 6 BauGB)

In WA Tund WA 2 snd nr 2 Wobrungen e Baugrndsfick assig

5. Stelilétze und Garagen [§ 12 Abs 6 BalNVO iV, mil § 9 Abs] N 4 BauGhl

Garagen sind nur innerhab der iberbaubaren Grundsficksflachen 2ulissig Der Abstond von vorderer Garagenflucht und SiroBenbegrenzung wird oof mind 5,00 m
festqesefzt. Stelpliize snd inerhalb der berbaubaren Grundstiicksfiachen und zwischen Baugrenze und Siroenbegrenzung zuldssig

Pro Grundsfick sind mind. 2 Stelpliize nachzuweisen. Der festgesefze Stawraum vor Gorage/Corport kam ds eigenstindiger Stelplotz milgerechne werden
Garagen, de dis Grenzbeboung ausgefiirl werden, missen sich in Hohe und Ausbiding an die bereils an der Grenze errchteten Garagengebiude anpassen
Im Untergeschoss der Garagen m WA | sind keine Wohn- und Aufenthalisroume zuldssig

6. Houpiversorqungs— und Hauptabwasserleitungen (8 9 Abs. | N 13 BauGB)
Versorgungskabel und Versorgungsleilwngen snd aus gestalterischen Grinden nur unlerirdisch 2u verlegen

7. Grinordherische Feslsetzungen

7 Hachen und MaBnahmen 2um Schutz, 2u Pllege und 2ur Entwickking von Nolur und Londschalt (8 9 Abs. 1 Ne. 20 BouGh)

Die s private Griinflache fesigesefzlen rickwirfigen Flichen werden dis extensive Wiese genulzt und mit Baumpflnzungen standorttypischer und heimischer
Arlen oder mil Obslbaumen gema Pllanzlste 2u 72 bepflanat

72 Hichen 2um Anpflanzen von Biumen und Siréuchern und sonstige Bepflonzungen [§ 9 Abs 1 Nr. 250 BauGhl

Je Grundsfick sind in den Garlen 3 stondorflypische, heimische Laubbéume 2v pflanzen Die Baumpflanzungen ke teilweise auch auf der nordich angrenzen-
den privalen Grinflache erfolgen. [Summe 48 Beume fir dos ganze Wohngebiel] In den Garten komen Obsiboume gemd folgender Sortenlste: gepflonat weden:
Sorfenauswoht

Apfet Anancsrenefte, Bonapfel, Bemer Rosencplel, Boumams Renete, Bretiacher, Cronvels, Danziger Kantapfel, Fisenaple, Erbachhofer, Goldrenette von
Blenhem, Geber Edelapfel, Landsberger Renelte, Kaiser Wibelm, Luxemburger Renelte, Roter Berlepsch

Birnen: Alexander Lucas, Bosc’s Falschenbime, Clapps Liebing, Conference, Gellerls Butterbime, Gute Grave, Gute Luise, Grdfin von Paris, Sievenicher Mostbirne,
Wilioms Christbirme.

Steinobst: Bitiners Rote Knorpekirsche, GroBe Prinzesskirsche, Bibler Frihzwelschge, Houszwelschge, Ludwigs Frihe, Mirabelle von Nancy.

Auf den ds Fldche zum Anpflanzen von Baunen und Stréuchern fesfgesefzien Flachen im hinteren Gortenbereich sid Feldgehalze [Pllanzabstand ca. 150 x 150 m,
Antei on Boum-Heisten co. 10 - 20 , 2u pllonzen

Boumarfen-Auswaht: Solweide, Feld-Ahom, Esche, Berg-Ahom, Stickeiche, Traubeneiche, Kirsche, Eberesche.

Siraucharten-Auswahi: Rofer Haririegel, Hasel, Engriffl WeiBdom, Liguster, Hundsrase, Ackerrose, Schwarzer Hoder, Traubenhokunder, Wolliger Schneebal

1.3 Hachen mil Bndungen fiir Bepllnzungen und fir die Erhaliung von Baumen, Sirucher und sonsfigen Bepflanzunen sowie von Gewiisser

(59 Abs | Nr. 25b BaNVO)

Die zum Erhalt festgesetzie Streuobstwiese ist doverhaft 2u erhlien.

8 Flachen fir Versorqungsanlagen, fii Abfalenisorqung und Abwasserleitung sowie fir Ablogerungen [§ 9 Abs. | N:. 14 BauGhl

Auf der fir Abwasser fesigeselzien Fliche wird zur Enllostung des Regenwasserkandls das onfolende Niederscagswasser in enem zentrolen

Rickholtebouwerk gesommel. Die Rickhleflache bleibt unversiegelt und wird begrint

9. Ausgleichsmainahmen (§ 9 Abs. | o BauGB iV. mif § 1 o Abs 3 BauGB in Anwendung der 85 18 f BNaiSchGl

Der erforderliche Ausgleich von 62930 6W erfolgi im Bubachidl im Rohmen der MoBnohme “Riickbau einer Teichkefte westich des Sittord-Gelandes

L. Bavordnungsrechtliche Fesisefzungen [§ 85 Abs. | iV, mit § 9 Abs 4 BouGh)

| Dackform, Dacheiqung (§ 85 Abs. 1 LBOJ

Die Dicher snd ds gencigte Diicher il ener Dachneiqung von 2545 auszubiden; ousnahmsweise sind Pulldcher mil einer Dochreiqung von 15°-25" zulssig
Dachaufbasten | Gaubenl sind 2uldssig. Sie dirfen ols Einzelgaube oder bei Anordnung mebrerer in der Summe irer Finzebreite hochstens 1/3 der Gebiudelinge
betragen Fronigleiche Gauben sind nicht zuldissig

Garagen wd Nebengebiude kimen auch dis Flochdicher sowie flachgeneigte Dcher von 8" ausgefiiel werden fine Begriiung dieser Flachdacher ist erinscht,

2 Geslaling der unbebauten Flachen der bebaulen Grundsfiicke [§ 85 Abs 1 N:. 3 180)

Die nicht iberbaubaren bzw. nicht tberbauten Grundsiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und doverhafl zu unferhalien

Autschifingen und Abgrabungen

Abgrobungen oder Aufschiltungen tber 1,00 m ilber nalirichem Gelande sind nicht zuldssig

Die Hohien~ und Gelandeverhiiisse sind im Boueingabeplon im Schwilt und in den Ansichien mit Anschluss des Nochbargrendstiickes nachzuweisen
Enfriedungen zum Glfentichen Straflenraum (Mavern und Stitzmavern] bis max. 50 cm und Hecken sind bis 2u ener maxinden Hahe von 100 m sind zuldssig

Stiitzmavern

Hinweise

- Bei der Entwasserungsplonung ist dorauf 2u achten, doss Hausdrainagen richl im Grundwasser bzw. im Bereich von Hangquellen liegen
Falls mit Grund-/Hangwasser gerechne! werden muss, ist die Durchfibrung gecigneter Moinahmen 2ur Untergeschossabdichiung baw.
der Bou einer "Weissen Womne" vorzusehen

- Das auf den Grundstiicken anfalende Oberflachenwasser sowie evil anfollendes Hangwasser falen in den Veraniwortungsbereich der

jeweligen

Grundstiickseigentiimer.

= Im Plangebiet snd Munifionsgefahren nicht auszuschlieien. fine vorsorgfiche Uberprifung wird doher empfohien Fine Uberpriifung durch den soorkindischen
Kompfmitiebeseifiqungsdens! wird wie folgi vorgeschlagen | Uberprifung der Erschliefungsmainohmen, 2. Uberprifung der Grndstiicke auf schriffichen Anirag der

Bauherren

on den Kompfnittebeseifigungsdienst ca. 4 Wochen vor Boubeginn

- Bodenfunde sind dem Landesdenkmalam! gemdfl § 12 Soarldndisches Denkmalschutzgeselz anzuzeigen (Landesdenkmolom]

- Das Plangebiet liegt im Bereich ener ehemaigen Eisenerzkonzession, wobei richi bekannl isl, ob diesbeziigich in diesem Bereich Bergbau stattgefunden
hal. Bei kinfligen Ausschachiungsarbeifen wird daher empfohlen, auf Anzeichen von dltem Bergbau 2u achien und dies evil. dem Oberbergant mitzulelen

- Aus Immissionsschutzgrinden die Empfehlng de Schlafrume und Kinderzinmer auf die der HengstwaldsiraBe abgewandien Geboudeseile 2u legen

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfishrung und die Fest-

sefzungen des Bebauungsplanes gelten u.c.

folgende

Gesetze und Verordnungen:

dos Raumordnungsgesetz ROG) vom 22. Dezember
2008 [BGBL | S. 2986) zuletzt gedndert durch

Artikel O

des Gesetzes zur Neuregelung des

Wasserrechts vom 31Juli 2009 (BGBL | S. 2585]

das Baugesetzbuch (BauGB| in der Bekanni-

machung der Neufassung vom 23, September 2004
(BGBL I, S. 2414, zuletzt gedndert durch Art. 4 Gesetz
vom 31 Jui 2009 (BGBI | S 2585

die Bounutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekannimachung der Neufassung vom 23
Januar 1990 (BGBI 1, S. 132], zuletzt getndert
durch Arfikel 3 des Geselzes zur Ereichterung

von Inves

fitionen und der Ausweisung und Be-

reitstellung ven Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGHL. I, S. 466}

die Anlage zur Verordnung iber die Ausar-
beitung der Bauleiipldne und die Darstellung des

Planinhalts

- Planzeichenverordnung [PlanzV 90|

vom 18 Dezember 1990 BGBI. | S. 58

die Bouordnung fiir dos Saarlond (LBO) ge-

dndert du
des saarl
des Amte

rch Gesetz Nr. 1693 zur Modernisierung
Vermessungswesens, zur Umbenennung
s fir Londentwickiung, zur Anderung der

Landesbauordnung und des Landeswaldgesetzes

sowie Zur

Anpassung weilerer Rechisvorschriffen

vom 21 November 2007 (Amisblatt 2008 S. 278]

der § 12

des Kommundsebstverwallungsge-

setzes [KSVG| in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 27. Juni 1997 auf Grund des

Artikels 6
rechilicher
[Amtsblatt

des Gesetzes zur Anderung kommunal-

Vorschriften vom 27. Juni 1997
des Soarlondes, 5682 zuleiz! gedndert

durch Gesetz Nr. 1673 vom 11 Februar 2009

(Amtsblatt

des Saarlandes 2009 S. 1215)

das Gesetz iber Naturschutz und Landschafts-
pflege [Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchGl

in der Fassung vom 29. Jui 2009 [BGBL | S. 2542)

Gesetz zum Schutz der Nafur und Heimat im Soarland
(Saarlandisches Natur schutzgesetz - SNG| Gesetz Nr 1592

vom 05

des Gese

April 2006 - getndert durch Art. 3 V. mit Art. 5

izes Nr. 1661 zur Einfihrung einer strategischen Umwelt-

priifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom °

28 Okiober 2008 [amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 3]

das Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwel-

einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gertusche,
Erschiitterungen und Ghnliche Vorgange [Bundes-
Immionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung

der Bekonnimachung vom 26. September 2002

BGBL L S. 3830) , zuleizt getindert durch Arfikel 15 b des Ge-

selzes zur Neuregelung des Wasserrechrs vom 31 Jul 2009
(BGBI. | S. 2585

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserschutzgesetz -~ WHG] in der Neufassung
der Bekannimachung vom 31 Juli 2009 (BGBII S.2585]

das Gesetz zum Schulz des Bodens vom 17. Marz
1998, Gesetz zum Schutz vor schadichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten -
Bundes-Bodenschulzgesetz - BBodSchG vom
17031998, BGBI 1 S. 50I; Bundesbodenschutz-

und Altlastenverordnung - BBodSchV vom
12071999, BGBI. I. S. 1954] zdefzt gedndert durch
Gesetz vom 09. Dezember 2004

Gesetz zur Umsetzung des Geselzes zum Schutz
des Bodens im Saarland vom Mdrz 2002, Saar-
landisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes - SBodSchG zuletzt gedindert
am 21 11 2007 (Amisblatt des Saarlondes S. 2393)

dos Saarldndische Wassergesetz (SWG) in der

Fassung der Bekanntmachung der Neufassung

vom J0. Ju 2004 [Amisblatt des Saarlandes

S. 1944) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
Nr. 1678 vom 1. Marz 2009 [Amisblatt d. Saarl S676]

das Saarldndische Nachbarrechisgesetz vom 28
Februar 1973 [Amisblatt S. 210] zuletzt gedndert
durch das Gesetz vom 18. Juk 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S 822)

UVP vom 12. Februar 1990 (BGBL | 1990, 205,
Neugefasst durch Bekannimachung v. 25.06.20006,
2delzt gedndert durch Art. 11 G. v. 11 08. 2010 | 1163

Saorldndisches Denkmalschuizgesetz (SDschGl vom
10. Mai 2004, zuletzt gednderi durch Geselz
vom 15. Februar 2006 (Amisbl S. 474, 530

FH max. 10,50 m

Der Stadirat von Pifingen hat an 30. 06. 2010 die Aufstelng des Bebawngsplanes “Telbereich HengstwaldstraBle - Auf Rottern’ gem. § 2 Abs] BouGh
in der Stadt Pitfingen beschlossen

Der Beschuss wurde nach § 2 Abs. | BasGB am 02 09. 2010 orlsilbich bekamni gemacht

Die frihzeitige Birgerbetelfigung wurde in Form ener Offenlegung in der Zeit vom 06. 09. 2000 bis 17. 09. 2010 durchgefihet

Die Irihzeilige Beteiiquig der Behdrden und sonstigen Trager clfenlicher Belange wurden mit Scivelben vom 30. 09. 2010 gem § 4 Abs 11V

mit § 2 Abs. 2 BouGB in Verbindung mit dem Scopingverfaren durchaefibvt wnd gem. § 2 Abs. 4 BauGB 2ur Abgabe ener Stelungnabme: auigefordert.

Offen

Der Offenlegungsbeschloss wurde vom Stadirat in seiner Sizung am 16, 02. 2011 gefasst. Der Entwurf der Bebawngsplanes mil Begriindung

und Unweltbericht is! nach § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 04 03 201l bis einschlieBich 04, 04. 2011 offentich

ausgeleqt worden. Ort und Daver der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 BouGB am 24, 02 2011 durch die Stad! im Offenfichen Bekonnimachungs~

blaft mit dem Hiwets offenfich bekann! gemachi worden, dass wahrend der Auslequng Anregungen vorgebrachi werden konnen

Die Behtrden wd sonsfigen Tréger Gffenticher Belonge snd gem § 3 Abs. 2 BauGB mit Schetben vom 21 02 2011 2w Abgabe einer
Stelungnohmeaufgeforderf worden. Uber die eingegangenen Aegungen der Behirden und Trager dffenficher Belange sowie iber die wohvend der Offerlequng
eingegangenen Amegungen hal der Stodira im Rohmen der Abwaging zum Plonbeschiuss am 22 06. 2011 entschieden Das Abwogungsergebris wurde den
Beiroffenen und den Behdrden und sonsligen Tragern dffenficher Belange, sofem Awrequngen erfolgl sind, mit Schreiben vom 30 03 2012 milgetelt

tine Unweltprifung gem. § 2 Abs. 4 wude durchgefirt

Satzungsbeschiuss gem. § 10 BouGB

Der Stodra hal in ffsticer Stzung am 22 06, 201 den Bebongspan ds Sazung beschossen und den bl der Begrindng gebili!
Die Zusommentassende Erkicrung nach § 10 Abs. 4 BouGB ist dem Bebauungsplan beigefii

Der Beboungsplan wird hiermit dls Satzung ausgeferfig.

Pittingen, den 13022012

Birgermeister

/

Der ds Satzung beschlossene Beboungsplon , bestehend aus der Planzeichnung, dem Textfel einschieBlich der Grifichen Bouvorschviften
sowie der Begrindung und dem Unweltbericht wurde am 16022012 orlsiiblich bekomt gemachi.

Der Bebowngsplon mil Begriindung und Unwellberichi fegen seit dem 16022012 v jedermanns Einsicht bereit,

Mt der Bekomimochung i der Bebawngsplon in Kraft (§ 10 Abs. 3 Sofz 4 BauGBl In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahvens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwiigung sowie auf die Rechisfolgenden (§ 215 Abs. 2 BauGh)
und weiler auf Foligkeit und Erloschen von Entschidigungsanspriichen hingewiesen worden

Pitlingen, den 1702201

Der Biirgermeister

Wil s
eicher

0.3

PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

gemal Anlage zur Planzeichenverordnung (PlanzV 1990)
1. Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeine Wohngebiete

2. MaR} der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen

Flachen fiir Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

Abwasser - Zentrales Regenruickhaltebauwerk, Fassungsvermégen 130 m®

9. Grunflachen

Grunflaichen p = privat 6 = 6ffentlich

12. Flachen fur Landwirtschaft und fir Wald

Flachen fir die Landwirtschaft

13. MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchem und
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fir Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gew&ssern

15. Sonstige Planzeichen
JLJTJJC  Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-

rechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Siitzmavem ouf den privaten Grundsficken sind nur 2w Herstelung von Carports, Garagen, Stelpldtzen, Zufotvien wd Zugingen zuldssiq. Fiir Terassen sd Sfilz- N
mavemn bis zv eier Hohe von 0,80 m zuldssi. FH max. 10,00 m
~[TH max. 6,00 2 =
Il Wasserechiiche Festsetzungen (§ 49 o Soarlindisches Wassergesetz [SWG] iV mil § 9 Abs. 4 BauGl) K TH max. 6,50
Lum Schutz des Wasserhoushaltes und zur Enflasiung des Regenwasserkanals wird dos anfallende Regenwasser ouf den Privalqrundsicken in Zisternen
gesanmell. Die Zistenen sind so 2u bemessen, doss der Speicherroum fir Wasser mindesfens 4,00 m® belrdgh. Die Ausfibvung erfolgt in Abslimmung mit den f i B
: ; " Strasse — haturliches Geland
Technischen Diensten der Stad! Piifingen i i e TS RS nee
[———
Anfallendes Drdnwasser ist dem Regenwasserkandl zvzufidren Die Schmutzwossereniwdsserung der Kellrrcume ist bei ungiinstigen topographischen Verhdinissen mit £G 0,30 m Uber Strasse | o (ee— G 0,30 m Ube Stasos
einem Pumpensysiem dem Schmutzwosserkand zuzufihren Die Reguiering des Oberflachenabflusses erfolgl tber ein zenlrdles Riickhaltebecken mif einem e
" —
Speichervolumen von ]30 FTIS. natlirliches Gel&ﬂdg.— —
. . 3,00 5,50 3,00
IV Grenze des raumichen Gellungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGH] . Jl\ 2 r - \J
Die Grenzen snd der Plonzeichmng zu enlnehmen und in beigefiigter Begriindung beschrieben
V. Begriindung 2um Bebauungsplan [§ 9 Abs. 8§ BauGh) SYSTEMSCHNITT
Die Begriindung zun Bebawngsplon isf als Anlage beigefigt.
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LEG Saar

Landesentwicklungsgesellschaft Saarland mbH

STADT PUTTLINGEN

REGIONALVERBAND SAARBRUCKEN
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Aufgestelit: Saarbriicken im Mirz 2012
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