Planzeichenerlauterung
nach BauGB i.V.m. BauNVO und PlanZVO 1990

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise

EBALITRSSIED Baulinie

LR T Baugrenze

/‘-—u\ Abgrenzung von Teilabschnitten

— Hauptfirstrichtung, Stellung der baulichen Anlagen
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich

<>

Verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

—o—o—a Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

] i Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

St Stellplatze
GSt Gemeinschaftsstellplatze
Ga Garagen

| 10,00 | BemaBung in Meter

Nutzungsschablone
siehe
Einschrieb
Art der Zulassige Zahl
1 ,0 Baulichen Nutzung |der Vollgeschosse
3D GFZ |
; |geneigtes Dach
g siehe Bauweise Dachneigung
Einschrieb




5. Anderung Bebauungsplan "Stadtmitte"
Stand Oktober 2003
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Gesetzliche Grundlagen

Bund:

= Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August
1997 (BGBI. | S. 2081, 2102) zuletzt geadndert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Neufassung des
Raumordnungsgesetzes und zur Anderung
anderer Vorschriften vom 22. Dezember 2008
(BGBI. |

S. 2986)

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 4 des
ErbStRG vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S.
3018 ff.)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. |
S. 466)

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz WHG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 19. August 2002
(BGBI. | S. 3245), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie des
Europaischen Parlaments und des Rates iber die
Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung
von Umweltschaden vom 10. Mai 2007 (BGBI. | S.
666)

= Gesetz Ober Naturschutz und
Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Marz 2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des ersten Gesetzes zur
Anderung des Strahlenschutzvorsorgegesetzes
vom 08. April 2008 (BGBI. | S. 686)

= Gesetz zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Geréusche, Erschitterungen und &hnliche
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSch@G) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002 (BGBI. | S. 3830),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Reduzierung und Beschleunigung von
immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren vom 23. Oktober 2007
(BGBI. | S. 2470)

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Bodenverénderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17. Méarz 1998, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 09. Dezember
2004 (BGBI. | S. 3214)

= Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) Vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 der Verordnung vom 23. Dezember
2004 (BGBI. | S. 3758)

Land:

= Saarléndisches Landesplanungsgesetz
(SLPG), Gesetz Nr. 1502 vom 12. Juni 2002
(zuletzt gedndert durch das Gesetz Nr. 1621 zur
Anderung des Saarlédndischen
Landesplanungsgesetzes und anderer
Rechtvorschriften vom 16. Mai 2007, Amtsblatt
des Saarlandes S. 1390)

= Kommunalselbstverwaltungsgesetz (KSVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Juni 1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682)
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes Nr.
1658 vom 1. Oktober 2008 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 1903)

= Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im
Saarland (Saarléandisches Naturschutzgesetz
SNGQG), Artikel 1 des Gesetzes Nr. 1592 zur
Neuordnung des Saarlédndischen
Naturschutzrechts vom 05. April 2006 (Amtsblatt
des Saarlandes, S. 726), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetztes Nr. 1661 vom 28.
Oktober 2008 (Amtsblatt des Saarlandes 2009,
S.3)

= Saarléndisches Wassergesetz (SWG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 1994) zuletzt
geéandert durch Artikel 3 Abs. 3 des Gesetzes zur
Regelung des Zugangs zu Umweltinformationen
vom 12. September 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 2026)

= Saarléandisches Denkmalschutzgesetz
(SDSchG), Artikel 1 des Gesetzes zur
Neuordnung des saarlandischen Denkmalrechts
vom 19. Mai 2004 (Amtsblatt des Saarlandes

S. 1498)

= Landesbauordnung (LBO), Artikel 1 des
Gesetzes Nr. 1544 zur Neuordnung des
Saarlandischen Bauordnungs- und
Bauberufsrechts vom 18. Februar 2004
(Amtsblatt des Saarlandes S. 822), zuletzt
geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes Nr. 1639
vom 21. November 2007 (Amtsblatt des
Saarlandes 2008, S. 278)

= Saarldndisches Nachbarrechtsgesetz vom
28. Februar 1973 (Amtsblatt des Saarlandes, S.
210), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 18.
Juli 2004 (Amtsblatt des Saarlaindes S. 822)

= Saarléndisches Gesetz zur Ausfiihrung des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (SBodSchG)-
Saarlandisches Boderischutzgesetz vom 20.
Marz 2002 (Amtsblzait des Saarlandes, S. 990)




Teil B: Textteil

Festsetzungen
gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVvVO

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVvO)

2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §§ 16 21 BauNVO)

3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

6 Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans wird als Art der baulichen
Nutzung festgesetzt:

gemaB § 6 BauNVO Mischgebiet

Gemé&B § 1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass
Tankstellen (§ 6 Abs.2 Nr.7 BauNVO) sowie
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.3 Nr.2
BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Oberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind (§ 6 Abs.2 Nr.8 BauNVO) im
Mischgebiet nicht zuléssig sind.

GemaB § 1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass
die in § 6 Abs.3 BauNVO bezeichnete
Ausnahme (Vergnigungsstatten im Sinne des §
4a Abs.3 Nr.2 BauNVO auBerhalb der
Gberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragten Teile des Gebiets) nicht Bestandteil
des Bebauungsplans ist.

Far die beiden in der Planzeichnung
entsprechend dargestellten Durchgéange gilt:

EG: Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung; ab 1.0G: Mischgebiet.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind
im Geltungsbereich des Bebauungsplans

nur innerhalb der Oberbaubaren
Grundstlicksflachen zuléssig (§ 14 Abs.1 Satz 3
BauNVO).

Die der Versorgung der Baugebiete mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie der
Ableitung von Abwasser dienenden Neben-
anlagen kdnnen auch auBerhalb dieser Flachen
zugelassen werden.

Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Neben-
anlagen sowie fir Anlagen fir erneuerbare
Energien (§ 14 Abs.2 BauNVO).

Das MaB der baulichen Nutzung wird im
Geltungsbereich des Bebauungsplans
bestimmt durch die Festsetzung von:

Grundflachenzahl (GRZ), §§ 16, 19 BauNVO;
siehe Planzeichnung.

Zulassige Zahl der Vollgeschosse, §§ 16, 20
BauNVO; siehe Planzeichnung.

Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse wird als
Hdéchstgrenze festgesetzt (§ 16 Abs.4 BauNVO).

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden im
rdumlichen Geltungsbereich

des Bebauungsplans bestimmt durch die
Festsetzung von:

* Baugrenzen (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Baulinien (§ 23 Abs.2 BauNVO)

Ein Vor- oder Zurlicktreten von Geb&udeteilen in
geringem Umfang kann gestattet
werden.

Die in der Planzeichnung eingetragenen
Firstrichtungen sind fiir die Hauptgebaude
verbindlich vorgeschrieben.

Im rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind Garagen und Stellplatze
nur zulassig:

innerhalb der dafiir in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen

innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksflachen
Die genauen Grenzen des rdumlichen

Geltungsbereichs des Bebauungsplans
sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO Saarland)

2.1 AuBere Gestaltung der Baulichen Anlagen
(§ 85 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.2 Unbebaute Flachen der bebauten
Grundstiicke, Standpléatze fiir Abfallbehélter
(§ 85 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.3 Abstidnde
(§ 85 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

2.4 Werbeanlagen
(§ 85 Abs.1 Nr.2 LBO)

2.5 Ordnungswidrigkeiten
(§ 87 LBO)

Die Dacher der Gebdude im radumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans sind

mit der jeweils in der Planzeichnung festgesetzten
Form und Neigung auszuflhren.

Auf untergeordneten Gebaudeteilen kénnen auch
Déacher mit geringerer Neigung als in der Plan-
zeichnung festgesetzt und Flachdacher
angebracht werden.

Entlang der MarktstraBe sind Geb&udevorspriinge
in den Obergeschossen nur bis

maximal 0,6 m zuldssig. Sie dirfen insgesamt
maximal 50 % der Fassadenfléche

des jeweiligen Gebaudes einnehmen. Zu den
Nachbargebduden ist jeweils ein

Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grund-
stlicke sind als Griin- bzw. Gartenfldchen an-
zulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als
Arbeits-, Lager- oder Verkehrsflache benétigt
werden.

Standplétze flr Abfallbehilter sind nur innerhalb
der Gberbaubaren Grundstilicksflachen zuldssig.

Nach § 85 Abs. 1 Nr.5 LBO wird festgesetzt,
dass die in § 6 LBO vorgeschriebenen MaBe
entsprechend der zwingenden Festsetzungen
der Uberbaubaren Grundstlicksflachen mittels
Baulinien unterschritten werden kénnen.

Anlagen der AuBenwerbung sind im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans

nur an der Statte der Leistung zulassig.
Unzulassig sind Anlagen der AuBenwerbung,
wenn tragende Bauteile oder architektonische
Gliederung in stérender Weise bedeckt,
Uberschnitten oder Gbermalt werden.

GemaB § 87 Abs.1 Nr.1 LBO handelt
ordnungswidrig, wer vorsétzlich oder fahrlassig
diesen, nach § 85 LBO erlassenen Ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Diese Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe bis zu einer Héhe von 250.000,- €
geahndet werden ( § 87 Abs.3 LBO).




Hinweise

Bergbau

Denkmalschutz

Kontaminationsverdachtsflache

Bei Ausschachtungsarbeiten sollte auf Anzeichen
von altem Bergbau geachtet und gegebenenfalls
dem Oberbergamt flir das Saarland und das Land
Rheinland-Pfalz mitgeteilt werden.

Das Staatliche Konservatoramt weist darauf hin,
dass die Mdglichkeit besteht, daB bei der
Realisierung des Bebauungsplans weitere
Bodendenkmaler aufgedeckt werden.

Auf die Pflicht zur Einhaltung des Saarlandischen
Denkmalschutzgesetzes wird ebenfalls
hingewiesen.

Fur die Kontaminationsverdachtsflache im Bereich
MarktstraBe 16 (ehemalige chemische Reinigung)
wurde durch das Erdbaulaboratorium Saar,
Riegelsberg, eine orientierene Untersuchung
durchgefiihrt.

Der Verdacht, dass es sich um eine sanierungs-
bedlirftige Altlasthandeln kdnnte,hat sich nicht
bestétigt.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Puttlingen hat in seiner
Sitzung am 25.06.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplans ,7. Anderung Bebauungsplan
Stadtmitte" beschlossen (§ 2 Abs.1 BauGB

i. V.m. § 13a BauGB).

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten
Verfahren gemaB § 13a Abs.2 BauGB i. V. m.
§ 13 BauGB aufgestellt.

Dieser Beschluss sowie der Umstand, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
ohne Durchflihrung einer Umweltprifung nach

§ 2 Abs.4 BauGB aufgestellt werden soll und wo
sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann,
wurde am 13.11.2008 im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Pittlingen
ortsiiblich éffentlich bekannt gemacht.

Beteiligungsverfahren

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 19.11.2008
um Stellungnahme zum Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung gebeten
(§ 4 Abs.2 BauGB) und von der &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes
benachrichtigt (§ 3 Abs.2 BauGB).

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begriindung in der Zeit vom 21.11.2008 bis
einschlieBlich zum 22.12.2008 wéhrend der
Dienststunden &ffentlich ausgelegen

(§ 3 Abs.2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen
und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen, am
13.11.2008 durch Veréffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Stadt Pittlingen
ortsiiblich bekannt gemacht.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Pittlingen hat in seiner
offentlichen Sitzung am 18.02.2009 die
abgegebenen Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift.

Das Ergebnis der Priifung wurde denjenigen, die
Stellungnahmen abgegeben haben, mitgeteilt.

Der Bebauungsplan ,7. Anderung Bebauungsplan
Stadtmitte" wurde in der &ffentlichen Sitzung am
18.02.2009 vom Rat der Stadt Pittlingen geman
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde gebilligt.

Ausfertigung
Die Satzung des Bebauungsplans ,7. Anderung
Bebauungsplan Stadtmitte" wird hiermit
ausgefertigt.
Der Blirgermeister
12 0. APx. 2009
Pattlingen, den o

auf Dauer wahrend der Dienststunden vor< -
jedermann eingesehen werden kann und bei der
Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden

am 3 (). APR. 2009 im Amtlichen Bekannt-

machungsblatt der Stadt Puttlingen ortsiiblich
offentlich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf der Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2
BauGB und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen hingewiesen
worden.

Der Blirgermeister

0 4 MAL 2009

Pattlingen, den
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