PLANZEICHENERILAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZYV 1990)

MK

1,00

GH: 12 m

TH: 13 m
FH: 6,5 m

GEITUNGSBEREICH
{§ 9 ABS. 7 BAUGB)

KERNGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. | BAUGB UND § 7 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(§ 2 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 19 ABS. 1 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN, HIER: GEBAU-
DEHOHE, TRAUF- UND FIRSTHOHE
(§¢9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

FLACHEN FUR STELLPLATZE
(§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
OFFENTLICHE PARKFLACHEN
ZUFAHRTSBEREICH

(§ 9 ABS. 1 NR.11BAUGB)

VERSORGUNGSANIAGEN UND - LEITUNGEN
TRAFOSTATION

VSE- LEITUNGEN (UNTER FLUR/ FREILEITUNG)
(§ 9 ABS. 1 NR.13BAUGB)

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB)

ERHALTUNG VON BAUMEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 B BAUGB)

NOTBRUNNEN (SCHUTZFLACHE)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHE

BEMASSUNG IN METER




TEIL B: TEXTTEIL

FESTGESETZTE MASSNAHMEN
(§7 BAUGB -MASSNAHMENGESETZ 1.VM. BAUGB U. BAUNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
onalog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet

1.1.1 errichtet wird

2. Mass der baulichen Nutzung
anclog § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Haohe baulicher Anlagen

2.2 Grundfléchenzahl (GRZ)

entsprechend § 7 BauNVO (Kerngebiet)
siehe Plan

entsprechend dem ZulSssigkeitskatolog des § 7
Abs. 2 BauNVO

ein Einkaufs- und Dienstleistungszentrum mit:

1. im Erdgeschof3: Einzelhandelsbetriebe mit einer
Gesamtverkaufsflache von max. 2300 qm.

2. im 1. Obergeschof3: Schank- und Speisewirt-
schaft - hier: Restaurant

3. im 1. und 2. Obergeschof3: Betrieb des Beher-
bergungsgewearbes - hier: Hotel

4. ob dem 1. ObergeschcB: Anlage fir kulturelle
Zwecke - hier: Stadtsaal

5. im Bereich des Hotels: eine Wohnung fir Be-
triebsleiter bzw. Betriebsinhaber des Hotels

6. entlang der DasbachstraBe: Wohnungen und
Dienstleistungseinrichtung

7. Stellplatze im 1. Obergeschof3, siehe Plan

siehe Plan,

hier: Trauf- und Firsthdhe analog § 18 BauNVO
Die Trauf- und Firsthche wird im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan durch Planeinschrieb definiert.

Die einzelnen Gebdudeteile werden mit folgenden
maximalen Trauf- und Firsthdhen gebaut. Beim Re-
staurant, das ein Flachdach erhdlt, ist die Gebdu-
dehshe aufgefihrt.

e Saal: TH: 12,0 m FH: 18,0 m
e Restaurant: GH: 120 m
e Hoiel: TH: 15,5 m FH: 18,0 m

e Wohnungen: TH: 40 m FH: 6,50m

Fir Saal, Restaurant und Hotel gilt als unterer Be-
zugspunkt die Oberkante des StraBenbelags Bahn-
hofstraBe gemessen an der strafenseitigen Gebéu-
demitte, fir die Wohnungen ist der untere Bezugs-
punkt die Oberkante des Stralenbeiags der Das-
bachstrafe.

Von dieser Hohenbegrenzung ausgenommen sind
alle nachgeordneten Anlagen und Befriebsvorrich-
tungen, die zur Aufrechterhaltung der Nutzungen
notwendig sind (z.B. Kamine).

analog § 19 Abs. 1 BauNVO
siehe Plan
hier: 1,0




3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundsticksflachen
analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

siehie Plan,
die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden im
Vorioben- und ErschlieBungsplan durch die Eintragung

einer Bougrenze analog § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB
i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Die Baugrenze
wird dabei fir die einzelnen Geschosse unterschiedlich
festgesetzt.

AuBerhalb der durch Baugrenzen definierten iiberbau-
baren  Flache sind  Zufahrten,  Zugdnge
(AuBentreppenanlage) uvnd zur Nutzung des Einkaufs-
und Dienstleistungszentrums erforderlichen Anlagen
zuldssig.

4. Flachen fir Stellplatze
analog § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

siehe Plan,

entsprechend des § 12 Abs. 5 BouNVO werden inner-
halb der gekennzeichneten Flache im 1. Obergeschof3
45 Stellplatze errichtet.

Entlang der Dasbachstrafe werden weitere 13 Stellplctze
errichtet.

In Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO werden
aufBerhalb der gekennzeichneten Fléchen keine weite-
ren Stellplatze gebaut.

5. Verkehrsflachen, Flachen fir das Parken
von Fahrzeugen sowie der Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen
analog § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

siehe Plan

hier: Bahnhofstraf3e mit Linksabbiegespur, StraBen
"Am Burgplotz” (Die Straf3en sind im Plan vermaf3t).
hier: &ffentlicher Parkplatz (min. 220 Parkplatze)
hier: Zufohrtsbereich

siehe Plan:
hier: VSE-Leitungen und Trafostation

6. Fihrung von Versorgungsanlagen und -
leitungen
analog § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

An den Gebéuden (ouBerhalh des Geltungsbereiches
des  Vorhaben- und  ErschlieBungsplanes)
Bahnhofstrale 18 - 36, Burgplatz 2, 4, 6, & ynd 10
und an dem Postgebdude werden, soweit nicht bereits
vorhanden, passive LarmschutzmaBBnahmen
(Schallschutzfenster entsprechend den gesetzlichen
Vorschriften) eingebaut.

7. Die Fléachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes.
analog § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8. Flachen zum Anpflanzen von Bédumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie mit Bindungen fiir die Erhaitung
von Bdaumen und Strauchern
analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
in Anwendung des § 8 a BNatSchG

siehe Plan,

- dlle Flachdachfléchen werden extensiv begriint.

- Entlang der BahnhofstraBe und der StraBe “Am
Burgplatz” werden zur réumlichen Fassung des Plat-
zes standortgerechte Gehdlze (Hochsiamme) ge-
pflanzt. Diese werden mit niedrigwachsenden Stréu-
chern unterpflanzt.

- fir dlle Neupflanzungen werden nur folgende
BGume und StrGucher aus dem Arternspektrum der
potentiell natirlichen Vegetation (Flatterhirsen-Hain-
simsen-Buchenwald) verwendet: ‘

Feldahorn Salweide
Hartriegel Schw. Holunder
Weif3dorn Besenginster
Schlehe Eberesche
Hundsrose Winterlinde
Brombeere Sommerlinde
Himbeere

9. Erhaltung von Bdumen siehe Plan

analog § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

- die in der Planzeichnung festgesetzten BGume wer-
in Anwendung des § 8 a BNatSchG

den erhalten.

Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung ana-
log § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

GESTALTUNG IN ANWENDUNG DES § 9 ABS. 4 BAUGE LVM. § 93 ABS. 5 LBO

FASSADEN UND DACHER Fir die Gestaltung der Fassaden einschlieflich ihrer

Elemente (Tore, Tiren, Fenster) werden folgende Mate-
rialien verwendet: Stahlirapezprofilblecn, Sichtbeton,
Sichtmaverwerk, Metall, Glas, Kunststoff, Putz.

Die Obergeschosse werden gegeniber dem

Erdgeschof3 zuriickgesetzt gebaut.

Der Baukdrper wird durch unterschiedliche
Gebdudehdhen und  durch  unterschiedliche
Dachflachen gegliedert. Der Saal erhéalt ein 20° - 30°
geneigtes Dach.

Die Dachneigung der geneigten Dacher des
Hotelbereichs sowie der Wohnungen betréagt 30°-40°.
Der Restaurantbereich erhalt ein Flachdach. Die
Dacher werden mit Ziegeln gedeckt.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen werden an den Gebé&uden angebracht
bzw. an den Zufahrten zum Burgplatz errichtet.

FESTSETZUNGEN GEM. ¢ ¥ ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung siehe Plan

HINWEISE

BAUMSCHUTZVERORDNUNG

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes giit die Verordnung zum Schutz von Baumen im Stadt
verband Saarbriicken (Baumschutzverordnung).

AUFLAGEN IM BEREICH DES NOTBRUNNENS

Im Bereich des Planungsgebietes befindet sich ein Notbrunnen, der in der Planzeichnung mit Schutzfiéchen ge-
kennzeichnet ist. Zum Erhalt der Wasserqualitat des Notbrunnens sind folgende Auflagen einzuhclien:

1. Der Deckenschichtenabtrag darf 1,50 m ab natirlicher Geléndeoberfldche ohne néhere Prisfung (gutachterii
che hydrogeologische Stellungnahme) nicht iberschreiten.

2. Die anfallenden Niederschlagswésser der Dachoberflache sowie die hduslichen Abwdsser sind iber dichte
Kandle der Ortskanalisation unter Vorschaltung eines Ubergabe- bzw. Revisionsscihachtes zuzuleiten.

o Zum Nachweis der Dichtheit ist eine Prifung nach DIN 40 33 iurchzufishren und ein Protokoll zu erstellen.

* Auf eine Dichtheitspriifung kann verzichtet werden, wenn die zum Einbau kommenden Kanalrohre die Bedingu-
gen nach 3.1 des Regelwerkes ATV - Arbeitsblatt 142 erfilllen. Das heiflt : Rohre und Verbindungen
(Dichtringe)habe einen Innendruck von > 2,4 bar werkseitig auszuhalten.

3. Fir die Ausfilhrung eventuell vorgesehener Sauberkeit-, Trag- oder Drénschichten darf nur Material verwendet

werden, das keine auslaugbaren, wassergefdhrdenden Bestandteile enthdlt (geeignet Natursteinmaterial).

. Die Verfillung der Arbeitsraume hat mit inerten Erdmassen zu erfolgen.

. Der verantwortliche Bauleiter hat dafiir Sorge zu tragen, daB wahrend der Bauvausfilhrung keine wassergeféhr-
denden Stoffe, wie z.B. Ole und Benzin von Bausmaschinen, in den Untergrund gelangen kénnen. Er hat des-
halb die Baumaschinen und Anlagen, bei denen wossergefohrdende Stoffe verwandt werden, taglich auf Un-
dichtheiten zu {berpriffen, die festgesteliten Mangel unverziiglich zu beheben sowie ausgetretene
wassergefdhrdende Stoffe aufzunehmen und schadlos zu entsorgen.

Der Einsatz von elektrischen Baumaschinen ist Verbrennungsmoschmen vorzuziehen.

. Die AuBenisolierung im Erdreich muf3 umweltfreundlich sein.

. Die Betankung der Baumaschinen und Gerdte darf nur auf einer befestigten

. Es darf nur umweltfreundliches Schaldl verwendet werden.

AT -

Fléche erfolgen.

CONO o

EHEMALIGE LUFTSCHUTZSTOLLEN
Im Plcrﬁmgsgebiet befinden sich ehemalige Luftschutzstollen. Die Stollen werden beim Stitzensystem des Gebdude-
komplexes beriicksichtigt. Die Verkehrssicherungspflicht fir die Stollen obliegt den Grundstickseigentimern.

MUNITIONSFUNDE

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist mit Munitionsfunden zu rechnen. Vorsorgliches Absuchen
des Planungsgebietes vor Beginn von Erdarbeiten wird dringend angeraten.

EISENERZKONZESSION

Das Planungsgebiet liegt im Randbereich der ehemaligen Eisenerzkonzession "Geislautern”. Bei Ausschachtungsar-

beiten ist auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten.




GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die MaBnahmen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gelten u.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.
Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbu-
ches vom 30. Juli 1996 (BGBI. 1 S. 1189)

* das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG), Artikel 2 des Gesetzes
zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Pla-
nungs- und Baurecht sowie zur Anderung miet-
rechtlicher Vorschriften (Wohnungsbauerleich-
terungsgesetz - WoBauErlG) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 6. Mai 1993
(BGBI. I 5. 622)

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitio-

nen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 46¢)

e die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenvarordnung (PlanzV 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

e die Bavordnung fiir das Saarland (LBO vom 27.
Mérz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes Nr.
23/1996, S. 477)

e der § 12 des Kommunaiseibstverwaltungsgeset-
zes (KSVG) in der Fassung vom 22. Juni 1994

(Amtsblatt des Saarlandes vom 08. August 1994,
S. 1078), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des
Gesetz Nr. 1381 zur Kommunalisierung unterer
Landesbehérden (KomlbG) vom 27. November
1996  (Amtsblatt des  Saarlandes  vom
09.12.1996, S. 1313)

das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987
(BGBI. 1 S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.08.1993 (BGBI. I. S. 1458)

das Gesetz iber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarléndisches Naturschutzgesetz -
SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amtsblatt des Saarlan-
des 1993, S. 346), zuletzt erganzt durch Berichti-
gung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des Scarlandes
1993, S. 482)

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelk-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ger&u-
sche, Erschitterungen und d&hnliche’ Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
(BGBI. 1 S. 880), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 09.10.1996 (BGBI. I. S. 1498)

die sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des
Bundesimmissionsschutzgesetzes  (Verkenrslarm-
schutzverordnung - 16. BlmSchV) vom 12. Juni
1990 (BGBI. I S. 1036)

VERFAHRENSVERMERKE

* Der Vorhabentrager hat im September 1996 die
Einleitung des Satzungsverfahrens iber den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan “Am Burgplatz” be-
antragt.

® Der Stadirat der Stadt Pitlingen hat am
16.10.1996 beschlossen, das Satzungsverfahren
zur Aufstellung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes “Am Burgplatz” einzuleiten (§ 7 Abs. 3
BauGB-Maf3nahmengesetz).

Der Beschluf3 Gber die Einleitung des Satzungsver-
fahrens wurde am 27.02.1997 ortsiiblich be-
kanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

* Am 16.10.1996 wurde zur frithzeitigen Beteili-
gung der Birger eine Birgerversammlung durch-
gefihrt. Diese wurde am 10.10.1996 ortsiiblich
bekanntgemacht.

* Die betroffenen Behérden, Stellen und Trager of-
fentlicher Belange wurden (gem. § 7 Abs. 3 Saiz
BauGB- MaBBnahmengesetz) mit Schreiben vom
27.02.1997 an der Aufstellung dieses Vorhaben-
und ErschlieBungsplcnes beteiligt {§ 4 Abs. 1
BauGB). Den Trégern offentlicher Belange wurde
eine Frist bis zum 09.04.1997 zur Stellungnahme
eingeraumd.

® Den Birgern wurde vom 10.03.1997 bis zum
09.04.1997 Gelegenheit zu einer Stellungnahme
gegeben (gem. § 7 Abs. 3 Satz 3 BauGB-MaB-
nahmenG). In o.g. Zeitraum wurde der Satzungs-
entwurf mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu
jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegt.

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem
Hinweis, daf} Bedenken und Anregungen wdh-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
nen, am 27.02.1997 ortsiiblich bekanntgemacht.

e Wahrend der Beteiligung der Triger offentlicher
Belange und der Birgerbeteiligung gingen
Bedenken und Anregungen ein, die vom
Stadtrat am 25.06.1997 geprift und in die Ab-
wdgung eingestellt wurden. Das Ergebnis wurde
denjenigen, die Anregungen und Bedenken vor-
gebracht haben, mit Schreiben vom [ i
mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

i1

* Der Stadtrat hat am 25.06.1997 die Satzung
Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan “Am
Burgplatz” mit dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
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plan als  Bestandteil der __Satzung
beschlossen (§ 10 BauGB). D eﬁ\und

ErschlieBungsplan besteht ays4d&r P nz!g:\hﬁimg

(Teil A) und dem Textteil (Tedw’;ow}e/d/
dung. {
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Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde als
Bestandteil der Satzung ausgefertigt.
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Die Satzung Gber den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wurde gem. § 11 Abs. 3, 1.
Halbsatz i.V.m. § 7 Abs. 3 BauGB-Maof3nahmen-
gesetz dem Ministerium fir Umwelt, Energie und
Verkehr angezeigt.
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Die Durchfihrung des Anzelge\/erfohrena wurde
gem. § 12 BauGB am<_l. 1M, < ortsiiblich
bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung iber
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan “Am Burg-
platz” in Kraft (§ 12 Satz 4 BauGB). In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mdéngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
ouf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 Abs. 3 v. 4 BcuGB) hmgew1e—

sen worden. Die Satzung ist am’ L.Aug Ghn
Kraft getreten.

22. Aug. 9/ —_—
Pu?ﬂlngen R Der Birgermeister




SATZUNG UBER DEN
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
“AM BURGPLATZ "

STADT PUTTLINGEN

A BEARBEITET IN ZUSAMMENARBEIT MIT DER
STADT PUTTLINGEN

A AN DER ERSTELLUNG DES VYORHABEN- UND
ERSCHLIESSUNGSPLANES WAREN BETEILIGT:

PROJEKTBEARBEITUNG:
DIPL-GEOGR. THOMAS EISENAHUT

PLANDESIGN:
GISELA DEBOLD

A JUNI 1997

A VERANTWORTLICHER PROJEKTLEITER:

DIPVANG. HUGO KERN
RAUM - UND UMWELTPLANER
BERATENDER INGENIEUR
GESCHAFTSFUHRENDER GESELLSCHAFTER

M = 1: 500 0 5 25 50
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\ARGUS PLAN

INGENIFURGESELLSCHAFT FUR ANGEWANDTE RAUM., GRUN-, UMWELT- UND STADTPLANUNG mbH
IN DER SCHIANGGASSE 64, 66578 SCHIFFWEILER, TELEFON: 06824 - 9L031, FAX: 06824 - 91032
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