| Planungsrechtliche Festsetzingen
(§ 9 (1) BauGB und 88 1-23 BauNVO)

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 BGBI. | S. 2141}, zuletzt gedndert durch

Art. 12 G zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie weiterer EG-Richtinien zum Umweltschutz vom
27072001 BGBI. 1 S. 1950) und er BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23011990, zuletzt gedndert durch
Art. 3 Investitionserleichterungs~ und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 [BGBI. | S. 466)

1.Art der haulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Ausschluss bestimmter Arten von ausnahmsweise zulissigen Nutzungen im WA (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Von den Nutzungen im Sinne des § 4 Abs. 3 sind nicht zuldssig:
Nr. 4 Gartenbaubetrieb
Nr. 5 Tankstellen

1a. Hochstzulissige Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB und 88 16-21 BauNVO)

Es sind maximal 2 Wohnungen je Baugrundstiick zulassig.

2. MaB der haulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und 88 16 - 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der Grundflachenzahl sowie der maximal zuldssigen Trauf-

bzw. Firsthohe in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Traufhchen betragen im WA max. 6,70 m, im WA, max. 4,50 m und im WA3 max. 6,00 m gemessen jeweils

mittig zur fertigen StraBe.

Die Firsthohen betragen im WA 1 max. 10,50 m, im WA 5 max. 8,00 m und im WA 3 max. 9,50 m gemessen jeweils

mittig zur fertigen StraBe.

Vorbauten vor die Baugrenze sind entsprechend § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO geringfiigig andlog § 7 Abs. 6 Satz 2a) bis ) LBO
zuldssig.

Die Trauthdhen werden durch das AbstandsmaB zwischen Oberkante ferfiger StraBenbelag (gem. StraBenprojekt] und dem Schnitt-
punkt der AuBenflichen des aufgehenden Mauerwerkes mit der Dachkante bestimmt. Der untere Bezugspunkt (Oberkante ferfiger
StraBenbelag der den Gebduden zugeordneten ErschlieBungsstraBe) ist jewells an der straBenseitigen Gebdudemitte zu ermitteln.
Bei giebelstindigen Gebduden gilt als obere Begrenzung der Wand die Verbindungslinie zwischen den Schnittpunkten der Dachhaut
mit den Seitenwinden. Die Firsththe ist als oberste Dachbegrenzungskante Klar definiert.

3. Steliplitze und Garagen

(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche und den dafir festgesetzten Fldchen zuldssig.

Der Abstand von vorderer Garagenflucht und StraBenbegrenzung wird auf mindestens 5,00 m festgesetzt.

Stellplditze sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen und zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie zuldssig.

4. Nehenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elekirizitat, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, sind auch auBerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Leitungen, insbesondere die der Elektrizitt sowie Telekommunikationseinrichtungen, sind nur unterirdisch zuldssig.

9. Festsetzungen gemésn § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB
Spielplatz

Die dls Spielplatz festgesetzte Fldche siidich des Schulgeldndes ist nach naturnahen Gestaltungsprinzipien anzulegen und zu unterhalten.

Griinflachen Verkehrsgriin
Die Griinfliche am ostlichen Rand des Bebauungsplanumgriffs zwischen den Wohngebieten WA 2 und WA 3 wird dls Griinflache mit der
/weckbestimmung Verkehrsgrin gemdB 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Fiiichen fiir Ma-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

M,

Die Hache ostlich des Wohngebiets WA sowie siidich entlang des Schlenderwegs ist als geschlossene PHlanzung aus Heistern der
Hohe 250-300 cm und Strduchem der Hohe 100-150 cm der Pflanzliste 3 anzulegen und mit Ersatzverpflichtung daverhaft zu unter-
halten.

Nach Entfernung der nicht standortgerechten Gehdlze sind diese Hachen mit Geholzen der PHlanzliste 3 im Pflanzraster von

1,5 mx 15 m zv bepflanzen. Geholzliicken sind ebefalls mit Geholzen der Pflanzliste 3 im Pflanzraster 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen.
Gehalzanpflanzungen mit nicht standortgerechten Arten sind nicht zuldssig.

1.Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB - Anpflanzen von Béumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzungen

Bepflanzung der Baugrundstiicke

Die nicht Uberbaubaren Bereiche der Privatgrundstiicke im WA sind je angefangenen 100 m? mit einem Laubbaum [Hoch-

stamm SiU 12-14) zu bepflanzen. Es sind Arten der Planzliste 1 zu verwenden. Gehdlzpflanzungen mit nicht standortgerechten Arten
sind unzuldssig.

An den riickwiirtig zur ErschlieBungsstraBe liegenden Grundstiicksgrenzen sind in voller Linge mind. einrehige Strauchpflanzungen gem.
Pflanzliste 3 vorzunehmen,

\n den seiflichen Grundstiicksgrenzen sind entsprechende Strauchpflanzungen mind. ab hinterer Gebdudekante vorzunehmen.

Bepflanzung der Verkehrsfliichen
Auf 5 % der StraBenverkehrsfidche sind Pflanzinseln mit Hochstdmmen (StU 16-18] gemdB Pflanzliste 2 anzulegen. Die Mindestfldche
je Pllanzinsel betrdgt 6 m” Die Pflanzinseln sind mit Rasenansaat RSM 712} zu gestalten und extensiv zu pflegen.

Versiegelungsbeschrankung

Fu- und Radwege sind entweder mit Pflaster in einem Fugenabstand von mindestens 5 mm ohne Fugenversiegelung zu befestigen
oder mit einer wassergebundenen Decke zu belegen. Innerhalb der gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzten Grinfldchen sind
fir FuBwege nur wasserdurchlssige Beldge zuldssig.

8. MaBnahmen zum Schutz ver schiidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmisonsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor soichen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu
treffenden haulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen [ § 9 Abs.1Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor schédichen Umwelteinwirkungen (StraBenlirm) im Sinne des Bundesimmionsschutzgesetzes (BimSchG) dls passive Schall-
schutzmaBnahmen bei den Wohngebduden entlang der BahnhofstraBe Fenster der Schallschutzklasse 2 nach der VDI-Richtlinie 2719
Schallddmmung von Fenstern einzubaven.

Schlafrdume missen zusdtzlich mit Schalldammliftern ausgestattet werden.

9. Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
gem. § 1a Abs. 3 BauGB

Erosionsschutzpflanzungen in einer durch die landwirtschaftlich ausgercumten Landschaft “Auf Bieken” in der Gemarkung Sellerbach,
Flur 1, Parzellen 251/91 und 267/90, Fur 2 Parzellen 828/128 und 832/130, Fur 3 Parzellen 214/72, 300/71 und 301/71 und
Flur 4 Parzellen 71, 72, 73, 74 und 75.

Il. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen
(§ 85 Abs. 1und 2 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Landesbauordnung [LBO) fir das Saarland in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. April 2004 (Amisblatt des Saarlandes
Nr. 18, Seite 822).

1.Dachform, Dachneigung [§ 85 Abs. 1LBO)

Die Déicher sind dls geneigte Dcher mit einer Dachneigung von 25°~ 40° auszubiden. Pultddcher sind auch mit einer Dach-
neigung von 15~ 25° zuldssig,

Geneigte Déicher mit einer Dachneigung von <15° sind dls begrinte Dacher zuldssig,

Garagen und Nebengebtude sind auch dls Flachddcher sowie flachgeneigte Décher von <8° dls begriinte Décher zuldssig

2.Gestaltung der unbebauten Féchen der hehauten Grundstiicke (§ 93 Abs. 5 LBO i.V. mit § 9 Abs.4 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren bzw. nicht iberbauten Grundstiickstliéchen sind gértnerisch anzulegen und daverhaft zu unterhalten.



lll. Wasserrechtliche Festsetzungen
§ 49a Saarldndisches Wassergesetz {SWG) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Lum Schutz des Wasserhaushalts und zur Enflastung des Regenwasserkanals wird das anfallende Regenwasser auf den Privat-
grundstiicken in Zisternen gesammelt. Die Zisternen sind mit einem Gesamtfassungsvermogen von 7,00 m® auszufuhren.
Anfallendes Dranwasser ist wo technisch mdglich dem Regenwasserkandl zuzufihren.

V. Grenzen des riumlichen Geltungshereiches
(8 9 (7) BauGBJ

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in beigefigter Begriindung beschrieben.

V. Begriindung zum Bebauungsplan
(8 9 (8] BauGB)

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefiigt.

. -
Nachrichtliche Uhernahmen

Die MaBnahme liegt im Bereich einer ehemdligen Eisenerzkonzession.
Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von dltem Bergbau zu achten.

Hinweise

Munitionsgefahren

Nach den Angaben des Ministeriums fiir Inneres, fomilie, Frauen und Sport sind Munitionsgefahren im Planbereich
nicht auszuschlieBen. Es wird empfohlen vor Beginn der Erdarbeiten den Bereich durch den Kampfmittelrgumdienst
uberprifen zu lassen.

Regenwasser
Die Errichtung der Zisternen wird durch das Abwasserwerlider Stadt Puttingen bzw. im Rahmen der ErschlieBungs-
maBnahme durchgefihrt.

Phanzliste 3 Baumhecke

Pflanzlisten Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Phlanzliste | Hochgrinpflanzungen Slclhworz.—ErIe Alus glutinosa
Hange-Birke Betula pendula
Stieleiche Quercus robur k. i Canlin kb
Traubeneiche Quercus petraea Retbuche g
Hainbuche Carpinus betulus Eashs i splilr

Sommer-Linde Tilfo platyphylos Vogel-Kirsche Prunus avium
Winter-Linde Tiia cordata Trauben-Fiche Quercus pefraea
Spitz-Ahorn Acer platanoides Siiel-Eicke Ohpens vy
SiBkirsche [Prunus avium] oder regional typische Zuchtformen Sa-Weide Salix caprea

Apfel (Malus sylvestris) oder regional typische Zuchtformen Bruch-Waide Salix fragiis
Iwetschge [Prunus domestical oder regional typische Zuchtformen Eberaache Sorbus aucuparia
Bimne [Pyrus communis) oder regional typische Zuchtformen Whsker-Linds T condisis

Hochstamm-Obstsorten einheimischer Provenienzen

Phlanzlste 2 Phlanzinseh in StraBenverkehrsfiéiche Hasel Corylus avellana

Lweigritfliger WeiBdorn Crataegus laevigata

Belrg—Ahorn Acer pseudoplatanus Eingriffiger WeiBdorn Crataegus monogyna
Spitz-Ahorn Acer platanoides Schlehe Prunus spinosa

Esche Fraxinus excelsior Wildrose Rosa canina
Sommer-Linde Tiia platyphyllos Himbeere Rubus idaeus
Winter-Linde Tiia cordata

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gemeiner Schneebadll

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

1 Der Stadtrat der Stadt Pittingen hat am 05042006 die 1 Anderung des Bebauungsplanes “Am Schiehbach Il BA” nach § 2 Abs. 1 BauGB
in Verbindung mit § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren beschlossen.

2. Der Anderlungsbeschiuss wurde nach § 2 Abs. 1 BauGB am 17.082006 ortsiblich bekannt gemacht.

3. Offenlegung

Der Offenlegungsbeschluss wurde vom Stadirat in seiner Sitzung vom 12.07.2006 gefasst. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung ist
nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28082006 bis einschlieBlich 29.09.2006 offentich ausgelegt worden. Ort und Daver

der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB am 17.082006 durch die Stadt im “Cffentlichen Anzeiger” mit dem Hinweis offentlich be-

kannt gemacht worden, dass wahrend der Auslegung Anregungen vorgebracht werden konnen.

4. Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belonge, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, wurden nach
§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.082006 von der Auslegung benachrichtigt.

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
Der Stadirat der Stadt Pittlingen hat in dffentlicher Sitzung vom 02112006 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen und den Inhalt der
Begriindung gebiligt.

6. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskrdftigen Fachennutzungsplan entwickelt und bedart somit keiner Genehmigung durch die hohere
Verwaltungsbehdrde.

7. Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung beschlossen.

Pittingen, den 1. Dezember 2006/,:”'
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8. Der dls Satzung beschlossene Bebauirigsplan “Am Schlehbach . BA” 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, dem Texttei einschiieBlich
der ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung wurde am 04.012007 ortsiblich bekannt gemacht.

9. Bebauungsplan mit Begriindung liegt seit dem 04.012007 zu jedermanns Einsicht bereit.

10. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens= und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Faligkeit und Erloschen von Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden.

Piittlingen, den 04.Januar 2007

Der Birgermeister o —
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RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten

+ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 27. Jul 2001 BGBI. | S. 1950)

+ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132,
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung

von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

* die Anlage zur Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenver-

ordnung [PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 [BGBI. | S. 58)

+ dos Gesetz iber die Umweltvertriglichkeitsprifung (UVPG] vom 12. Februar 1990 BGBI. | 5. 205) zuletzt gedndert
durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weitere EG-Richtlinien zum Umwelt-
schutz vom 27. Jui 2001 [BGBI. | S. 1950)

* die Bavordnung (LBO) fir das Saarland vom 27. Mdrz 1996 {Amtsblatt des Saarlandes Nr. 23/1996, S. 477), zuletzt ge-
dndert durch das Gesetz Nr. 1544 zur Nevordnung des Saarldndischen Bauordnungs- und Bauberufsrecht vom 18. Februar 2004
(Amtsblatt des Saarlondes 2004, S. 822)

* das Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 {BGBI. | S. 2081-2102)

+ der § 12 des Kommunalsebstverwaliungsgesetzes (KSVG] in der Bekannimachung der Neufassung vom 27. Juni 1997
aufgrund des Artikels 6 des Gesetzes zur Anderung kommundlrechtlicher Vorschriften vom 23, April 1997 [Amisblatt des
Saarlandes 1997, S. 538] zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1463 zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften

vom 24.012001 (Amtsblatt des Saarlandes 2001, S. 530)

* das Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25032002 (BGBI. | S. T193) zuletzt gedndert durch Arfikel 5 des Gesetzes zur Anpassing

des Baugesetzbuches an EU-Richilinien vom 24. Juni 2004 BGBI | 5. 1359, 138])

* das Gesetz Uber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarldndisches Naturschutzgesetz SNGJ vom 19. Mérz
1993 [Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt gecndert durch das Gesetz vom 27.111996 (Amtsblatt des Saar-
londes 1996, S. 1313, und vom 05021997 (Amisblatt des Saarlandes 1997, S. 258)

* das Gesetz zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz ~ BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990
BGBI I, S. 880, zuletzt gecndert durch Artiel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung und Vereinfachung immissionsschutz-

rechtlicher Genehmigungsverfahren vom 09. Oktober 1996 (BGBI. I, S. 1498)

* das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -~ WHG] in der Neufassung der Bekannimachung vom

2111996 (BGBI. 1 S. 1695

+ das Saarldndische Wassergesetz (SWG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03. Mdrz 1998 (Amtsblatt
des Saarlandes 1998, S. 306]




Legende

I. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

@ GeschoBflachenzanhl

0.4 Grundflachenzahl

ITI Zahl der Vollgeschosse
FH Firsthohe

TH Traufhche

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
I Baugrenze

@ nur Einzel- und Doppelhduser

6. Verkehrsfldchen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Fussgéngerbereich

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, Abtfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerun

Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Q o
D Elektrizitat

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen

—o—0——0— unterirdisch
Q. Grinflachen

Grunflachen

o offentlich

" Spielplatz

12. Fldchen fur Landwirtschaft und fur Wald

Flachen flr die Landwirtschaft

13. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

15. Sonstige Planzeichen

Nutzungsbeschrankung oder Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen
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Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

w
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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STADT PUTTLINGEN

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
"AM SCHLEHBGACH I
M STADTTEIL PUTTLINGEN

Vereinfachte Anderuns gemis § 13 BauGB
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