I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 () BawGB und 88 1 - 23 BauNVO)

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekannimachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI 1998
iS. 137) und Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23011990 (BGBI. I. S,
132), zuletzt gedndert durch Art. 3 lnvestitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI I. S. 466)

1.Ant der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB]

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Ausschluss bestimmter Arten von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im WA (§ 1 Abs. 6 BauNVO).
Von den Nutzungen im Sinne des 8 4 Abs. 3 sind nicht zuldssig:

Nr. 4 Gartenbaubetrieb

Nr. 5 Tankstellen

2. Hichstzuliissige Zahl der Wohnungen im WA geméB § 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB und $§ 16-21 BauNvo)

Es sind sind maximal 2 Wohnungen je Baugrundstiick zuldssig.

3.MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB und §§ 16-21 BauNVvo]

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der Grund- und Geschossfldchenzahl wie der max. zulassigen
Geschosse in der Planzeichnung festgesetzt.

Trauf- und Firsthohe siehe Eintrag Planzeichnung.

Die Trauf- bzw. Firsthohe wird jeweils in der Gebdudemitte zur Oberkante der fertigen StraBe festgesetzt.

Ein Kniestock ist nur nordlich der RingstraBe bis zu einer Hohe von 1,60 m zuldssig.

4. Stelipldtze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNvol

Garagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
Stellpldtze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und zwischen vorderer Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie

2uldssig. Je Grundstiick sind mind. 2 Stellplatze/Garagen auf der Grundstiicksfldche nachzuweisen.

9. Nehenaniagen [§ 14 BauNVo0)

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wasser und Warme sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienen, sind auBerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

6. Textliche Festsetzungen geman § 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB

Grinflachen

Die Fldche westlich entlang des FuBweges zur Auener Strae wird als offentliche Grinfldche festgesetzt. Die Bepflan-
zung ist extensiv gem. Pflanzliste 5 durchzufihren und mit Ersatzverpflichtung daverhaft zu pflegen. Die dtfentliche Griin-
flache an der Gasdruckregelstation wird dls offentliche Griinflache mit einer Bepflanzung gem. Pflanzliste 5 festgesetzt.

1.MaBrahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft sowie Réichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

M 1 = Renaturierung/Offenlegung Schlehbach

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen entlang des geplanten Schiehbachverlaufes sind mit uferbegleitender,
“standorttypischer Bepflanzung gem. PHlanzliste 3 zu bepflanzen. Die Fliche ist in threm landschaftspragenden und
raumgestaltenden Charakter zu gestalten und extensiv mit Ersatzverpflichtung daverhaft zu pflegen.

Der Schlehbach ist daverhaft dls offenes Gewdsser zu erhalten.

M 2 - Regenwassersammlung und -dbleitung

Das auf den Dachfldchen und versiegelten Fliichen im Allgemeinen Wohngebiet anfallende Niederschlagswasser ist dem
Schlehbach zuzufihren. Das aut den versiegelten Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist vor Einleitung in
den Vorfluter zu reinigen. Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser ist zuldssig.

8. Festsetzungen gem:iB § 9 Ahs. 1Nr. 25 a BauGB - Anpflanzen von Biumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen

Griinflache siidlich des Schlehbaches
Die im Bebauungsplan festgesetzte Griinflache “Parkanlage der Stadt Pittlingen” wird dls extensiv gepflegte Wiese mit

einer 15-prozentigen Gehdlzbedeckung gem. Pflanzliste 4 ausgefihrt. Beim Verlust von Gehélzen sind die Verluste durch

Neupflanzungen zu ersetzen. Geholzanpflanzungen mit nicht standortgerechten Arten sind nicht zuldissig.

Bepflanzung der Baugrundstiicke
Die nicht iberbaubaren Bereich der Privatgrundstiicke im WA sind je angefangenen 100 m” mit einem Laubbaum (Hoch-
stamm, StU 12-14) zu bepflanzen. Es sind Arten der Planzliste 1 zu verwenden. Geholzanpflanzungen mit nicht standort-

gerechten Arten sind unzuldssig.

Bepflanzung der Verkehrsfldchen

Auf 5 % der StraBenverkehrsflache sind Pflanzinseln mit Hochstdmmen {StU 16-18] gem. Pflanzliste 5 anzulegen. Die
Mindestfliiche je Pflanzinsel betrigt 6 m? Die Pflanzinseln sind mit Rasenansaat (RSM 712) zu gestalten und extensiv
2u pllegen.

Versiegelungsbeschrdnkung

Fu- und Radwege sind entweder mit Pflaster in einem Fugenabstand von mindestens 5 mm ohne Fugenversiegelung zu
befestigen oder mit einer wassergebundenen Decke zu belegen. Innerhalb der gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festge-
setzten Griinflachen sind fiir FuBwege nur wasserdurchldssige Belage zuldssig.

9. Bindungen fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wissern (§ 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB)

Die im Plan zur Erhaltung festgesetzten Baume sind zu erhalten. Bei Abgang im Zuge von Bauarbeiten sind Ersatzpflan-

zungen durchzufihren.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(5 93 Abs. 1und 2 LBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB}

Landesbauordnung (LBO) fiir das Saarland in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Mdrz 1996 (Amisblatt des
Saarlandes Nr. 23/1996, Seite 477).

1.Dachform, Dachneigung ($ 93 Abs. 1LBO)

[uldssig sind Pultddcher und Sattelddcher mit einer Dachneigung. Im Innenbereich der ErschlieBungsschleife sind auch Flachddcher zuldssig.

Lulassige Dachneigung bei Satteldachern: 25°~40°. Zuldssige Dachneigung bei Pultddchern: 15°-25°. Untergeordnete Bautelle wie
Garagen und Carports sind auch dls Flachdacher bis zu einer GroBe von 40 m? zuldssig

2. Gestaitung der unbebauten Héichen der bebauten Grundstiicke (§ 93 Abs. 5 LBO L.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Die nicht tberbaubaren bzw. nicht tberbauten Grundstiicksfldchen sind gartnerisch anzulegen und daverhaft zu unter-

halten.

Iil. Grenzen des riumlichen Geltungshereiches
(§ 9 (/) BauGB)

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in beigefiigter Begriindung beschrieben.

V. Begriindung zum Bebauungspian
§ 9 (8] BauGB)

Die Begriindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefiigt.

Oberbergamt
Die MaBnahme liegt im Bereich der ehemaligen Eisenrerzkonzession “Geislautern”.

Bei Ausschachtungsarbeiten ist aut Anzeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggf. mitzuteilen.

Saarferngas
Bei Tiefbauarbeiten Beachtung der vorhandenen Gashochdruckleitung und des 10 KV-Kabels




Pflanzliste 1 Hochgriin in Privatgdrten

Stiel-Fiche Quercus robur

Trauben-Fiche Quercus pefraea

Hainbuche Carpinus betulus

Sommer-Linde Tiia platyphyllos

Winter-Linde Tia cordata

Spitz-Ahorn Acer platanoides

SuBkirsche [Prunus avium] oder regionaltypische Zuchtformen

Apfel (Malus sylvestris) o. regional typische Zuchtformen
Lwetschge (Prunus domestical o. regionaltypische Zuchtformen
Birne [Pyrus communis) o. regionaltypische Zuchtformen

Pllanzliste 2 Parkartige Gestaltung der Griinflache ostlich der Kelteranlage

Stiel-Fiche Quercus robur
Trauben-Fiche Quercus petraea
Hainbuche Carpinus betulus
Sommer-Linde Tiia platyphyllos
Winter-Linde Tiia cordata
Spitz—Ahorn Acer platanoides

Pflanzliste 3 Renaturierung/ Ufergeholze Schlehbach / Regenriickhalteanlage

Schwarz-Frle Alnus glutinosa
Gem. Esche Fraxinus excelsior
Gem. Schneebal Viburnum opulus
Faulbaum Frangula alnus
Baumweiden: Baumweiden:
Siber-Weide Sdlix alba
Bruch-Weide Sdlix fragilis
Hohe Weide Sdlix rubens
Purpur-Weide Salix purpurea
Ohr-Weide Salix qurita
Korb-Weide Salix viminglis
Grau-Weide Salix cinerea
Pflanzliste 4 Griiflache siidlich Schlehbach (Pufferstreifen)
Schwarz-trle Alnus glutinosa
Gem. Esche Fraxinus excelsior
Gem. Schneeball Viburnum opulus
Hasel Corylus avellana
Traubenkirsche Prunus padus
Faulbaum Frangula alnus
Stiel-Fiche Quercus robur

Pflanzliste 5 Pflanzinseln in StraBenverkehrsflache

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Esche Fraxinus excelsior
Sommer-Linde Tiia platyphylos

Winter-Linde Tila cordata

1 Der Stadirat der Stadt Pittingen hat am 14122005 nach § 2 Abs. 1 BouGB die 2. Anderung des Bebauungsplones “Am Schlehbach I
beschlossen.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde nach § 2 Abs. 1 BauGB am 16.032006 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Die frihzeitige Biirgerbeteiigung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Auslegung der Pline zur Gffentichen Unterrichtung vom 20.032006 bis
einschlieBlich 15.04.2006.

4. Die von der Planung berthrten Tréger offentlicher Belange sind nach § 4 BauGB Uber die Planung mit Schreben vom 09.032006 unterrichtet
und zur Abgabe von Stellungnahmen aufgefordert worden.

3. Offenlequng

Der Offenlegungsbeschluss wurde vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 15.02.2006 gefasst. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht ist nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12052006 bis einschlieBlich 12062006 offentlich ausgelegt worden. Ort und Daver
der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB am 04.052006 durch die Stadt im “Offentlichen Anzeiger” mit dem Hinweis offentich be-

kannt gemacht worden, dass wahrend der Auslegung Anregungen vorgebracht werden kdnnen.

6. Die Trager offentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 12052006 von der Auslegung benachrichtigt worden.

/. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB
Der Stadirat der Stadt Pittlingen hat in offentlicher Sitzung vom 21062006 den Bebauungsplan als Satzung beschlossen und den Inhalt der
Begriindung mit dem zugehrigen Umweltbericht gebiligt.

8. Der Bebauungsplan wurde aus dem rechtskrftigen Flachennutzungsplan entwickelt und bedarf somit keiner Genehmigung durch die hohere
Verwaltungsbehérde.

9. Der Bebauungsplan wird hiermit ols Satzung ausgefertigt.

Piittlingen, den 10.Juli 2006 -
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Der Birgermeister /

eicher
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10. Der dls Satzung beschlossene Bebauungsplan “Am Schlehbach |* 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, dem Textteil einschlieBlich
der ortlichen Bauvorschriften, sowie der Begrindung, mit Umweltbericht wurde am 20.07.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

1l. Bebauungsplan und Begriindung liegen seit dem 20.07.2006 zu jedermanns Einsicht bereit.

12. Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Fligkeit und Erloschen von Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden.

Piittingen, den 20.Jui 2006

Der Birgermeister

eicher

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten

+ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. I, S. 2141,
ezt getindert durch das Gesetz vom 27. Juii 2001 BGBL. 1, 5. 1950)

+ die Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 BGBL. I, S. 132, zuletzt

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466)

+ die Anlage zur Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung

[PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58)

+ die Bavordnung (LBOJ fiir das Saarlond Gesetz Nr. 1544 zur Nevordnung des Saarlandischen Baunutzungs— und Bauberufsrechts
vom 18. Februar 2004

+ das Raumordnungsgesetz vom 18. August 1997 (BGBI. I, S. 2081-2102)

* der § 12 des Kommunalsebstverwaltungsgesetzes (KSVG] in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. Juni 1997

aufgrund des Artikels 6 des Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 23. April 1997 (Amisblatt des
Saarlandes 1997, S. 538)

+ das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchGl in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21September 1998, zuletzt gedndert durch das Gesetzes zur vom 27. Jui 2001 {BGBI. I, S. 1950) und zur Neuregelung
des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BawROG) vom 18. August 1997 (BGBL. 1, S. 2081)

+ dos Geselz Uber den Schutz der Natur und Pflege der Landschaft (Saarltindisches Naturschutzgesetz SNG) vom 19. Marz 1993
(Amtsblatt des Saarlandes 1993, S. 346), zuletzt erganzt durch Berichtigung vom 12. Mai 1993 (Amisblatt des Saarlandes 1993,
S. 482)

+ das Gesetz zum Schutz vor schidichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
dhnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz ~ BimSchGl in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990

(BGBI. 1, S. 880, zuletzt gecindert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung und Vereinfachung immissionsschutzrechtiicher
Genehmigungsverfahren vom 09. Oktober 1996 [BGBI. I, S. 1498)

+ das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG] in der Neufassung der Bekanntmachung vom
12 November996 (BGBI. I, S. 1695)

+ das Saarldndische Wassergesetz (SWG| in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 03. Marz 1998 (Amtsblatt
des Saarlandes 1998, S. 306).




Legende

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaB der baulichen Nutzung

@ Geschossflachenzahl

0.4 Grundflachenzahl
[1I Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
EN  Baugrenze

0 offen
@ nur Doppelhauser und Hausgruppen
@ nur Einzel- und Doppelhduser
nur Einzel- und Doppelhdauser und Hausgruppen

6. Verkehrsflachen

' 41 Verkehrsflachen beson-

i ‘ derer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Fussgéangerbereich

/. Hachen fur Versorgungsanlagen, Abfdll-, Abwasserbeseitigung

Flachen fur Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

Abfall

>

9. Griinflachen

Grunflachen

offentlich

Parkanlage

13. MaBnahmen und Hdchen zum Schutz und PHlege von Natur und Landschaft
Flachen fur Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

Erhaltung: Baume

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

._._f[_H Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

SD Satteldach
PD Pultdach
FD Flachdach

16. Sonstige Darstellungen

@ Grinordnerische MaBnahme
siehe textliche Festsetzungen
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