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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@@ Reines Wohngebiet (WR)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0,4 Grundfldchenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen, hier:
430m max. Traufhéhe (TH)

3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

et em— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

-— Firstrichtung

Nutzungsschablone

1 Baugebiet

112 2 Grundfiachenzahl
3 Bauweise

3 4 4 Einzel- und Doppelh&duser
5 Vollgeschosse

S 6 6 Hoéhe baulicher Anlagen

4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5. Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—_——

hier: FuBweg

unterirdische Leitung, hier: Mittelspannungskabel (M),
Niederspannungkabel (N), StraBenbeleuchtungskabel (S), Kanal (K)

6. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
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Leitungsrecht (LR) zugunsten des Leitungstragers
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7. sonstige Planzeichen

_l:l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans




Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Festgesetzt wird ein Reines Wohngebiet (WR) gemaf § 3 BauNVO

Innerhalb des reinen Wohngebietes (WR) sind zuléssig:

1. Wohngebéude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Aushahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedtrfnissen der Bewohner dienende Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
Fur das reine Wohngebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der maximalen Traufhéhe bestimmt.

Festgesetzt wird eine maximale Traufhéhe von 4,30 m.
Die Traufhéhe ist der Abstand zwischen Fahrbahnoberkante der BehringstraRe in Héhe der Gebaudemitte und
dem Schnittpunkt der AuRenwand des Geb&audes mit der Dachhaut.

Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO
Flr das Baugebiet wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal Il festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache und Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB
Bauweise

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur das Baugebiet eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzel- und
Doppelhauser.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Gem. § 23 Abs. 2 BauNVO werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Ein
Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem AusmaR ist zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen
Fur das Baugebiet wird eine Firstrichtung festgesetzt (siehe Plan), die Gebaude sind traufstandig zu errichten.

Zahl der Wohnungen

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass maximal zwei Wohnungen pro Wohngebaude zuléssig
sind.

Stellplatze und Garagen

Gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze, Garagen und Carports in den Baugebieten nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuléssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen geméaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig, auch, soweit der Bebauungsplan fur sie keine besonderen Flachen festsetzt. Nebenanlagen
gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebiets allgemein zugelassen. Dies gilt insbesondere fiir
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Es wird eine offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, hier: FuBweg festgesetzt.

Fuhrung ober- und unterirdischer Versorgungsanlagen und -leitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Das Mittelspannungskabel (M), die Niederspannungs- und StraRenbeleuchtungskabel im Bereich des

FuBweges und der Kanal (K) werden nachrichtlich im Bebauungsplan als unterirdische Leitungen gekenn-
zeichnet (siehe Plan).

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Der 6ffentliche FuBweg wird mit einem Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager belastet.

Grlunordnerische Festsetzungen

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Es wird festgesetzt, dass die nicht Uberbauten Grundstucksflachen zu begriinen und gértnerisch zu gestalten
sind. Je 200 gm nicht bebauter Grundstlcksflache ist mindestens ein Hochstamm zu pflanzen. Fir

Neupflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches sind einheimische, standortgerechte Gehdlze zu verwenden
(vgl. Pflanzliste).

Pflanzliste (nicht abschlieRend):

Baume und Heister (HSt: StU 10-12 cm; 2 x v, H. 150-200):

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus
excelsior (Esche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Sorbus aucuparia
(Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphylos (Sommerlinde), Platanus hybridus (Platane)

Erhaltung von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
Es wird festgesetzt, dass Geholze, die nicht unmittelbar von der BaumaRnahme betroffen sind und einen guten
Gesundheitszustand aufweisen, zu erhalten sind.

Hinweis:

Grundsé&tzlich sind Rodungen gem. § 38 BNatSchG in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September unzu-
l&ssig. Sollten Rodungen/ Ruckschnitte, die Uber einen Formschnitt hinausgehen, zwischen 01. Mérz und 30.
Sept. notwendig werden, ist durch vorherige Kontrolle sicherzustellen, dass keine besetzten Fortpflanzungs-/
Ruhestatten bzw. Nester vorhanden sind. Ggf. ist eine Befreiung gem. § 67 BNatSchG zu beantragen.

FESTSETZUNG gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 85 LBO

1. Es wird auf die Ortlichen Bauvorschriften des rechtskraftigen Bebauungsplanes "In der Humes" verwiesen.
Diese gelten fur den vorliegenden Anderungsbereich analog.

2. Photovoltaikanlagen: Im Plangebiet ist die Errichtung von Photovoltaikanlagen auf den Gebaudedéchern
allgemein zulassig.

3. Anlagen zum Sammeln, Verwenden, Versickern oder Verrieseln von Niederschlagswasser: Das auf den
versiegelten Flachen und Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionszisternen zu sammeln.
Das Fassungsvermégen der Zisternen fUr die Regenwasserriickhaltung muss mind. 4 cbm betragen.

FESTSETZUNG gem. § 8 Abs. 7 BauGB
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches; siehe Planzeichnung

HINWEISE

Sollten Altlasten bereits bekannt sein oder noch werden, sind diese dem Landesamt fur Umwelt- und Arbeitsschutz
als Untere Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDschG
hingewiesen.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien befinden. Bei der
Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen vermieden werden und aus betrieblichen Griinden
jederzeit der ungehinderte Zugang méglich ist.

Die energis Netzgesellschaft mbH weist auf Versorgungsleitungen (Mittelspannungskabel, 0,4-kV-Ortsnetz- kabel,
Stralenbeleuchtungskabel und eine Erdgasversorgungsleitung) hin und teilt mit, dass Bau- und An-
pflanzmaRnahmen im Bereich der Versorgungsanlagen im Einzelfall mit ihnen abzustimmen sind.

Das Landespolizeiprasidium teilt mit, dass keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel zu erkennen sind. Kampf-
mittelfunde sind Uber die zustandige Polizeidienststelle dem Kampfmittelbeseitigungsdienst unverziglich zu melden.
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VERFAHRENSVERMERKE

Die Planunterlage entspricht den gesetzlichen Anfor-
derungen der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

Der Rat hat in &ffentlicher Sitzung vom 30.09.2015

die Aufstellung des Bebauungsplanes "In der Humes, 1.
Anderung" (ehemaliger Spielplatz Behringstrae/
Albert-Schweitzer-StraRe) im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB beschlossen. Der Beschluss ist am
21.01.2016 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der

Planzeichnung und der Begrindung hat nach Der Rat hat in offentlicher Sitzung vom 13.07.2016

Y e TR e [ loliss Vo den Bebauungsplan nach § 10 (1) BauGB als Satzung
29.01.2016 bis einschlieRlich 29.02.2016 6ffentlich beschlossen.

ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sind am

21.01.2016 ortsUblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung

ausgefertigt. .
Die Behérden und sonstigen Trager 6ffent|_icher . Puttiingen, den ‘{ ____________ - 4
Belange haben gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 06.01.2016 Gele?enhgit zur Stellungnahme Stddt Puttlingen
erhalten und wurden uber die Offentliche Auslegung Der/Burgermeister
informiert. 1178 .

J: ‘ - 5! !ih'/‘,-"{;‘\’f.‘!‘ {
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der Der Ort, an dem der Bebauungsplan wahrend der
Auslegung geandert. Der Entwurf des Bebauungs- .Dienststunden eingesehen werden kann, wurde am
planes mit Begriindung hat in der Zeit vom 10.06.2016 4.0 ..4k/lortsubhch. bekannt gemacht. Mit der
bis einschlieRlich 23.06.2016 erneut ffentlich Bekanntmachu_ng tritt der Bebauungsplan, bestehend
ausgelegen (gem. § 4a Abs. 3 BauGB). Ort und Dauer aus der Planzeichnung und der Begriindung gemafs §
der erneuten Auslegung sind am 02.06.2016 ortsublich 10 (2) BauGB in Kraft.

bekannt gemacht worden. a Jut Ui
Pattlingen, den ...

Im Rahmen der erneuten Auslegung wurden nur die Stadt Puttlingen

Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Der Blrgeymeister

erneut beteiligt, die von der Planung berthrt waren. ;i s ‘j -
Speicher

STADT PUTTLINGEN

"In der Humes, 1. Anderung"
(ehemaliger Spielplatz BehringstraRe/Albert-Schweitzer-Stralle)

BEBAUUNGSPLAN - Stadtteil Puttlingen

Planungsstand:
Satzung geméaR § 10 BauGB

M 1:500

Bearbeitet fur die
Stadt Puttlingen
Vélklingen, im Juni 2016
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