PLANZEICHENERLAUTERUNG

(NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT BAUNVO UND PLANZV 1990)
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GELTUNGSBEREICH
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB UND § 4 BAUNVO)

GRUNDFLACHENZAHL
(8§ 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

HOHE BAULICHER ANLAGEN
HIER: MAX. FIRSTHOHE / MAX. TRAUFHOHE
(§ 9 ABS.1 NR.1 BAUGB UND § 18 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE / EINZEL- UND DOPPELHAUSER
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 22 ABS. 2 BAUNVO)

BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB U. § 23 ABS.3 BAUNVO)

STRASSENVERKEHRSFLACHE UND
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
(§ 9 ABS.1 NR.11 BAUGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN,
(8§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB)

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR.25 A BAUGB)

FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHER UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 ABS. 1 NR.25B BAUGB)

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan gelten v.a.
folgende Gesetze und Verordnungen:

* das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntma-
chung der Neufassung vom 27. August 1997
(BGBI. |, S. 2141, berichtigt 1998, S. 137)

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466)

e die Anlage zur Verordnung iber die Ausarbeitung
der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts - Planzeichenverordnung (PlanzV 90 vom
18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

¢ die Bauordnung (LBO) fir das Saarland vom 27.
Mérz 1996 (Amtsblatt des Saarlandes 23/1996,
S. 477), zuletzt gedndert durch Gesetz Nr. 1413
zur Anderung der Bauordnung fir das Saarland
vom 08. Juli 1998 (Amisblatt des Saarlandes, S.
721)

¢ der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 27. Juni 1997 auf Grund des Artikels 6 des
Gesetzes zur Anderung kommunalrechtlicher Vor-
schriften vom 23. April 1997 (Amtsblatt des Saar-
landes 1997, S. 538)

¢ das Gesetz ilber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in
der Fassung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)

¢ das Gesetz iiber den Schutz der Natur und Pflege
der Landschaft (Saarléndisches Naturschutzgesetz
- SNG) vom 19. Mérz 1993 (Amtsblatt des Saar-
landes 1993, S. 346), zuletzt ergdnzt durch Be-
richtigung vom 12. Mai 1993 (Amtsblatt des
Saarlandes 1993, S. 482)

e das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréu-
sche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge
(BundesImmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Mai
1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung und
Vereinfachung  immissionsschutzrechtlicher Ge-
nehmigungsverfahren vom 09. Oktober 1996
(BGBI. I, S. 1498)

e das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes

(Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 12.11.1996
(BGBI. I S. 1695)

e das Saarldndische Wassergesetz (SWG) in der

Fassung der Bekanntmachung der Neufassung
vom 03. Mérz 1998 (Amtsblatt des Saarlandes
1998, S. 304)

HINWEISE

ALTER BERGBAU

Das Planungsgebiet liegt innerhalb einer ehemaligen
Eisenerzkonzession. Daher ist bei Ausschachtungsar-
beiten auf Anzeichen von altem Bergbau zu achten.




TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (ceM. § 9 BAUGB LVM. § 12 BAUGB UND BAUNVO)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet WA

1.1.1 zul&ssige Arten von Nutzungen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl

2.2 Héhe baulicher Anlagen

3. BAUWEISE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

4. ﬁBERBAUB“ARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

5. FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER
WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

7. VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

8. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
in Anwendung des § 8 a BNatSchG

10. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ZUM
ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN,
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
in Anwendung des § 8 a BNatSchG

Allgemeines Wohngebiet - WA gem. § 4 BauNVO
siehe Plan

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
* maximal 6 Wohngebdude

gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO, siehe Plan
hier: GRZ = max. 0,6
* davon fir die Hauptgebdude max. 0,4

gem. § 18 BauNVO, siehe Plan
hier: max. Traufhdhe: 4,50 m
max. Firsthhe: 9,0 m

Als Firsthdhe wird das Abstandsmaf3 zwischen der
Oberkante des Straflenbelages der Oberen Schul-
straBBe und der obersten Dachbegrenzungskante festge-
setzt. Als Traufhdhe wird das AbstandsmaB3 zwischen
der Oberkante des StraBenbelages der Oberen Schul-
straBe und dem GuBBeren Schnittpunkt der AuBenwand-
mit der Dachhaut festgesetzt. Sie ist bei giebelsténdi-
gen Gebduden in Verlingerung des Giebels, bei
traufstdndigen Gebduden in der Mitte der zur Oberen
SchulstraBe gewandten Seite zu messen.

siehe Plan,

Im gesamten Planungsbereich wird eine offene Bau-
weise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Es sind
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

siehe Plan,

hier: Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO.

Die Wohngebdude sind an den im Plan durch Bau-
grenzen festgesetzten Standorten zu errichten. Stell-
plétze, Zufahrten und Nebenanlagen sind auch aufler-
halb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

siehe Plan,

gem. § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daf3 Ga-
ragen nur innerhalb der Gberbaubaren Fléchen zulds-
sig sind. Stellplétze, Zufahrten und Nebenanlagen sind
auch auBBerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig.

Zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Garagen
bzw. Carports ist ein Abstand von mindestens 5,00 m
als Stauraum einzuhalten.

hier: max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude

siehe Plan,

hier: Obere Schulstraf3e
Die bestehende Obere Schulstrale wird als Ver-
kehrsflache festgesetzt. Neben der Oberen
SchulstraBe ist ein FuBweg von 1,50 m Breite
herzustellen.

siehe Plan,

hier: Zweckbestimmung Grinflache mit Ruhebank
Innerhalb der Griinflache ist der vorhandene
FuBweg zulassig.

Alle Stellplatze und Zufahrten sind aus Griinden der
Grundwassererneverung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB wasserdurchlassig zu befestigen.

® Die nach Siden gewandten Seiten der Baugrund-
stiicke sind durch die Anpflanzung eines mindestens 3
m breiten Geholzstreifens einzugrinen. Die Gehdlze
sind dabei in einem Raster von 1,50 m x 1,50 m an-
zupflanzen. Vorhandene Gehélze sind zu integrieren.
e Alle nicht iberbaubaren Grundstiicksflchen, die
nicht als Zufahrten, Umfahrten, Stellplétze und Ne-
benanlagen benétigt werden, sind intensiv zu be-




griinen. Hierzu ist pro Wohngebdude mindestens |
ein standortgerechter Laubbaumhochstamm (STU
12-14 cm) im Sinne eines Hausbaumes an-
zupflanzen.

* Fir alle Anpflanzungen sind nur einheimische
Geholze zu verwenden. Eine Auswahl geeigneter
standortgerechter Gehdlze stellt die im Folgenden
aufgefiihrte Liste beispielhaft dar:

Winterlinde Sommerlinde
Berg-Ahorn Spitz-Ahorn
Feld-Ahorn WalnuB
RoBKastanie Eberesche
Hasel Holunder
Traubenkirsche Hartriegel
Hundsrose Brombeere
Himbeere Schneeball
Hainbuche Sal-Weide

einheimische Obstgehdlze

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB LVM. § 93 ABS. 5 LBO

DACHGESTALTUNG

® Es sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung zwischen 35° und 50 ° und roter Dacheindeckung zuldssig.
® Flachdécher sind nur bei Garagen und Carports zuléssig

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung

siche Plan

VERFAHRENSVERMERKE

e Der Vorhabentrager, die Inova GmbH, hat am
02.11.1998 die Einleitung des Satzungsverfah-
rens Uber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan
“Wohnbebauung Obere Schulstrale” beantragt.

e Der Stadtrat der Stadt Pittlingen hat am
09.12.1998 beschlossen, das Satzungsverfahren
zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

“Wohnbebauung Obere SchulstraBe” einzuleiten
(§ 12 Abs. 2 BauGB).

Der BeschluBB iber die Einleitung des Satzungs-
verfahrens wurde am 17.12.1998 ortsiiblich be-
kanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

® Der Stadrat hat am 09.12.1998 den Entwurf des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gebilligt und
die frihzeitige Birgerbeteiligung sowie die 5ffent-
liche Auslegung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan

inklusive der dazugehérigen Satzung beschlossen
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

* Die frihzeitige Beteiligung der Birger an dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wurde am 30.11.1998

durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Hierzu wurden
die betroffenen Anlieger eingeladen.

* Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung (=
Vorhaben- und ErschlieBungsplan) und der dazu-
gehérigen Satzung, hat in der Zeit vom
04.01.1999 bis einschlieBlich 03.02.1999 &f-
fentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und
Daver der Auslegung wurden mit dem Hinweis,
daB Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 17.12.1998
ortsiblich bekanntgemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

e Die Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 04.01.1999 um Stellungnahme
gebeten. |hnen wurde eine Frist bis zum
12.02.1999 eingerdumt. (§ 4 Abs. 1 und 2
BauGB).

Waéhrend der Auslegung und der Beteiligung der
Trager Sffentlicher Belange gingen Anregungen
ein, die vom Stadtrat am 12.05.1999 geprift
wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die An-
regungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
11.05.99 bzw. 04.06.1999 mitgeteilt (§ 3 Abs.
2 Satz 4 BauGB).

¢ Der Stadtrat hat am 12.05.1999 den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan “Wohnbebauung Obere Schul-
straBe”, als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1
BauGB). Der vorhabenbezogene Bebauungsplan
besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung (= Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan).

Pittlingen, den 25. Juni 1999  Der Birgermeister

Miller

* Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan “Wohnbebauung
Obere SchulstraBe” wird gem. § 10 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 Satz 2 BauGB geneh-

migt.
en, den..ﬁ'.?..'” Azé?"%/m%

fdum fir Umwelt, Energie und Verkehr,
rag

® Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vor-
haben- und ErschlieBungsplan wird hiermit als
Satzung ausgefertigt.

e Die Erteilung der Genehmigung wurde gem. § 10
BauGB am 2s. 10.1999ortsiiblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan “Wohnbebauung Obere Schul-
straBe” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Pittlingen, den 2. Nov. 1999  Der Birgermeister

Miiller
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