G‘\ght}!zarteniiste
|
GroRkronige Baume |

ACER PLATANOIDEB ( Spitzahorn |
ACGEREPSEUDO PLAL‘ANLA) { Be 1ga‘mm )
AESCULUS HIPPOCRASTANUM ( Roftkastanie )
FRAXINUS EXELSIOR ( Esche )

PLA*ANUS ACERIFOLIA ( Platane |

QUERCUS ROBUR (Stileiche )

TIJA CORDATA ( Winterlinde |

l

Kleinkronige Baume }

[
SORBUS ARIA | l/lg;hlbeere )
SORBUS AUCUPARIA ( Eberesche |

;c.al mwnmnhsra rr]e
®

S*rau‘”m\\

ACER CAMPESTRE ( Feldaht

CORNUS MAS ( Karpelkirsche

CORNUS SANGUINEA ( Roter Hartriege
CORYLUS AVELLANA | Hasel )
LIGUSTRUM VULGERE (Liguster
RHAMNUS CARTHARTICU (Kreuzdorn )
SAMBUCUS NIGRA ( Schwarzer Holunder |

VIBURNUM UANTANA (Wolliger Schneebal
o A7 8o b \ %
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P‘fanzelchenerlauterung

gem. PlanzV 40 \

Art der baullchen Nutzung

|

)

Mass der baulichen Nutzung

5

Allgemeines f"*./w‘ gebiet

(§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB und § 8 BauNVO)
Gewerbegebiet
(§ 9Abs 1 Nr 1 BauGB und § 8 BauNVvO

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs 1 N! 1 BauGB
19 BauNWV(

Geschofiflac hfﬂwah, GFZ)

(§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB und § 16 £
20 BauNVO)

unag

§ 16 Abs 2 Ni

Zahl der Voligesc hu\\G
(§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB und § 16 Abs 2 Nr 2

1 BauNVO) \

Hohe der baulichen /\)’vlage» uber anschhelien
(Hochstgrenze) :

(§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen!

(§ 9 Abs 1 Nr 2 BaugB und § 272
Baulinie

(§ 9 Abs 1 Nr 2 Bau f%B und § 23 Abs 1 und
Baugrenze

(§ 9 Abs 1 Nr 2

Abs

Nur Einzelhauser ZE,,\;SS!Q

BauGB und § 23 Abs

1 und

Vprkehrsflachen i

Stralenverkehrsflache

(§9 Abs 1 Nr 11 BauGB)
Gehweg I
Baumpflanzung / Parkierung (Auftellung
Fahrbahn [
Strallenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs 1 Nr 11 BauGB)
Verkehrsflachen bgsonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr 11/BauGB )

Verkehrsberuhigter Bereich (Mischflache)

offentliche Parkfiache
Garagenein- bzw. -Ausfahrt
(§ 9 Abs 1 Nr 11 BauGB)
hier "Mafostat»on

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Hauptversorgungs und Hauptabwasserleatung

E = Elektrizitat (oberirdisch)

A = Abwasser (unterirdisch)

(§ 9 Abs 1 Nr 13 und Abs 6 BauGB)
/

dem

T und 2

Terrain

HHUNQ.“

2 BauN\

3 BauNV(

Vorschilag)

Offentliche Grunflache (Zweckbestimmung sh Plan

(§ 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grupflache (Zweckbestimmung sh Plan)

(§ 9 Abs 1/Nr 15 BauGB

Planungen Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Léndschaft.

O O OO0 O O
D OVOOO

{
Anpfl(mze/n von Baumen
(§ 9 Abs "1 Nr 25 BauGB)
Erhaltung von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr 25 BauGB)

Umgrenzung von Elachen zum Anpflanzer von t

und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr 25 a BauGB)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

und fur die Erhaltung von Baumen Strauchern u

Bepflanzungen
(§ 9 Abs 1 Nr 25 b BauGB)

) 1 - -
3gumen

Bepflanzungen
nd sonst |

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

B o v of

(9 Abs. 6 BauGB)

$onstige Planzeichen

F A |
[ Y A |

[

SO T
S D

PR

o

Umgrenzung von Flachen fur Garagen
(§9 Abs 1 Nr 4 BauGB)
mit Leitungsrecht zu belastende Flache
(§ 9 Abs /1 Nr. 21 BauGB)
Umgrenzung von Flachen die von
freizuhdlten sind
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Grepze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9YAbs 7 BauGB )
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzunq
hiei Mafs der baulichen Nutzung

§ 16 Abs 5 BauNVO)

informelle Planzefchen

(i

Grundstucksgrenzen (Bestand)
érundstucksgrenzen (Vorschlag)
Hohenlage in m u NN
Vorhandene Gebaude

der Bebauung

BT Boschung
Nutzungsschablone
Baugebiet | max. Gebaudehohe
4 (Mit Beschrankung der |. max Zah! der Vollgeschosse

Zahl der Wohnungen)
. e r
Grundflachenzahl

Dachform

Bauweise

Gescholiflachenzahl

vn';ﬂtgtjng



Planun_gsréchtl. Féﬁétsetzuhgen

gem. § 9 (1) BauGB u. BauNVO

T Art der baulichen Nutzung
(§9(1)1BauGB)
K Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
111 Zulassige Nutzung
sh § 4 Abs 2 BauNVO
112 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen
sh §4 Abs 3 Nrn 1,2 3 BauNVO

113 Nicht zulassige Nutzungen

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sindlgem §1 Abs 6 BauNVO 1 V.m
§ 1 Abs 9 BauNVO nicht zulassig
Gewerbegebiet (GE) gem § 8 BauNVO 1 ¥ m. § 1 Abs 4 BauNVO
| Zulassige Nutzung =
Zulassig sind nicht wesentliche storende Gewerbegebiete
12 2 Ausnahmsweise zulassige Nutzungen
sh §8 Abs 3 Nr 1 BauNVO

EET N
NN
A

1.2 3 Nicht zulassige Nutzungen

Einzelhandelbetriebe, Lagerplatze als selbstandige Anlagen und
Tankstellen sind gem § 1 Abs BauNVO | V. m. § 1 Abs 9 BauNVO
nicht zulassig

§2. MaR der baulichen Nutzung

.
ol Y ﬁL ) ik e [\ , L RS/ .y

(§9(1)1BauGB)
Die Festsetzungen sind den Nutzungsschablonen bzw den Balken in der
Planzeichnung zu entnehmen

Stellplatze und Garagen sind ger na[@ § 12 ( 2 WBauN' VO nur au der*‘
uberbaubargn ﬂundalucksﬂachen sow|e auf den gesondert festgesetz-
ten Flduhen \zulasmg . ¥

(o

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzah! (gem §
19 BauNVO). die Geschofflachenzahl (gem. § 20 BauNVO) und die Zahl
der Vollgeschosse (gem § 20 BauNVO) bzw die absolute Hohe (gem ¢§
18 BauNVO) festgesetzt Fur das geplante WA werden eine Traufhohe
von =< 3 50m, sowie eine Firsthéhe von =< 10.0m. bezogen auf den berg
seitig hochsten Punkt des naturlichen Gelandes. gemessen am Hauptge
baude, festgesetzt Unter der Traufhohe wird die Schnittkante zwischen
den Aulenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut ver
standen, unabhangig davon, in welcher Hohe sich die eigentliche Traufe
und/oder die Traufrinne befinden \
Gem § 20 (§) BauNVO wird festgesetzt dal’ d|e Flachen von Aufenthalts-
raumen in andereen als Vollgeschossen einschi{der zu ihnen gehorenden
Treppenraume und einschl ihrer Umfassungswande ausnahmsweise
nicht mitzurechnen sind

3. Bauweise
(§9(1)2BauGB)
Die Festsetzungen sind den Nutzungsschablonen zu entnehmen
Im Gewerbegebiet wurde aus stadtebaulichen Grunden auf die Festset
zung der Bauweise verzichtet Im Allgemeinen Wohngebiet wird gem §
22 Abs 2 BauNVO offene Bauweise mit Einzelhausern fastgesetzt

4. Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen Lt
(§9(1)4BauGB) | V-,
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sindlauch gamal § 23 (5. )/ | 4
11BauNVC auf den nicht Uberbaubgren Grundstucksfldchen zulas amf o ol
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