|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB und 88 1-23 BauNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines  Wohngebiet WA

Zuldssig sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebdude, die der Versorgung dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschatten sowie nicht
storende Handwerksbetriebe, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitiche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gem § 4 Abs. 3 BauNVO Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
und Anlagen der Verwaltung.

GemdB § 4 Abs. 31 V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig.

Mischgebiet M|

Im Mischgebiet sind gem. § 6 Abs. 2 Wohngebdude, Geschifts- und Burogebdude, Einzehandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschatten
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchiiche, kulturelle sozidle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig.

GemdB § 6 Abs. 2 1V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind Tankstellen sowie Vergnigungsstdtten nicht zuldssig
Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig

2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21 BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Angabe der Grund- und Geschossflichen (§ 19 u§ 20 BauNVO) und die Zohl

die Zahl der Vollgeschosse {§ 20 BauNVo] bestimmt bzw. die absolute Hohe (§ 18 BauNVO) festgesetzt.

Fir das WA wird eine Trauthohe von max. 4,00 m und eine Firsthohe von max, 294,00 U NN festgesetzt. Die Hohe der Wohngebdude bezogen
auf OKFF/EG INN Hohenl sowie die Hohenlage der angrenzenden Verkehrsfldchen sind dem Ingenieurprojekt Kohns-Plon GmbH

vom Mdrz 2000 zur ErschlieBung “Oberwies IV BA” zu entnehmen. Fiir das Ml wird eine Traufhéhe von 4,50m und eine Firsthohe von 10,50 m
bezogen auf OKFF/EG und Mitte fertiger StraBe (NN-Hahen) festgesetz!.

Die Hohen sind in der Mitte der Bauksrper an der vorderen, straBenseitigen Gebdudelinie zu ermitteln.

Als Troufhohe wird das senkrecht gemessene MaB zwischen der Schnittkante der AuBenfliichen der aufgehenden Wandkonstruktion

und der Oberkante Dachhaut zum Bezugspunkt der ErschlieBungsstraBe festgesetzt.

Gem. § 20 Abs. 3 BauNVO werden Flichen von Aufenthaltsréumen in Volgeschossen einschlieBlich der zu lhnen gehtrenden Treppenrédume

und Umfassungswdnden in anderen Geschossen bei der Ermittlng der GeschoBfldche nicht mitgerechnet.

3. Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und iberdachte Stellplatze sind gem § 12 Abs. 2 BauNVO innerhalb der tberbaubaren Grundsticks-
fldchen und auf den eigens hierfir festgesetzten Fléchen zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auch gem § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticks-
flachen zuldssig.

4. Hochstzuldssige Zohl der Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

m WA sind auf der Gesamtfldche max. 4 Wohnungen und bei Grundsticksteiling max. 2 Wohnungen je Baugrundstiick zuldssig.
m Mi sind max. 2 Wohnungen je Bougrundstiick zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB fiir das Anpfllanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Plonzeichnung dls Fidche zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzte Fldchen
sind ausschlieBlich mit naturtypischen und heimischen Laubgehtlzen zu bepflanzen.

Die nicht tberbaubaren bzw. nicht fir Nebenanlagen genutzten Grundsticksflichen sind dls Vegetationsflachen anzulegen

und auf Daver gdrinerisch zu pflegen und zu unterhalten. Dabei sind mind. 15% dieser Hache mit standortgerechten Laubgehdlzen
(Straucher, Hecken, Bdume] zubepflanzen, die dauerhaft zu pflegen sind

Auf jedem Wohnhausgrundstiick ist mind. ein mittelgroBer Loubbaum/Obstbaum zu pflanzen.

Festsetzungen gem. § 9 Abs] Nr. 25 b BauGB fir Bindungen fur Bepflanzung und fir die Erhaltung von Béumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzen Fldchen zur Erhaltung von Bdumen und Stréuchern sind die hier vorhandenen Gehdlzstukturen
2u erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Es sind naturraumtypische und heimische Laubgeholze zu pflanzen.

Ill. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
5 9 Abs. 6 BauGB)

Die Hochspannungstrasse der VSE (10 KV~ Doppelfreileitung] ist als Dienstbarkeit im Grundbuch eingefragen.

Die Trasse ist im Plan mit einem Schutzstreifen von beidseits 20,00 m zur Leitungsmitte ausgewiesen. Im Schutzstreifen unterliegen
die Gebaude Hohenbeschrdnkungen. Die zuldssige maximale Bauwekshohe betrdgt 294,00 m Uber NN. Die Bebauung ist mit dem
Leitungstrager abzustimmen.

Die MaBnahme liegt im Bereich der ehemaligen Eisenerzkonzession “Geislautern”
Bei Ausschachtungsarbeiten ist auf Anzeichen von altem Bergbou zu achten und dies ggf. mitzuteilen.

Im Planbereich sind Munitionsgefahren nicht auszuschiieBen.
Eine vorsorgliche Uberprifung durch den KampfmittelrGumdienst wird empfohlen.

Bodenfunde sind gemdB § 12 des Saarlandischen Denkmalrechts dem Landesdenkmalamt anzuzeigen.

Die Flache an der Strasse “Zum Engelfanger Schacht’ liegt im Bereich einer ehemaligen KV-Fliiche (Deponiel, die inzwischen aus dem Kataster
geloscht wurde. Mit Bodenverunreinigungen ist nicht zu rechnen, kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei Ausschachtungsarbeiten
sollte auf belastetes Bodenmaterial geachtet werden und gegebenentalls die Untere Bodenschutzbehdrde informiert werden.

V. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 85 Abs. Tund 4 [BO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

1. Dachform, Dachneigung und Dachaufbauten

In WA und im MI sind geneigte Ddcher {Sattel-, Walm=, Pultdach, hohenversetztes Pultdach) mit einer Dachneigung
von 25° bis 40 *zuldssig,

Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig. Sie dirfen als Einzelgaube oder bei Anordnung mehrerer in der Summe ihrer Einzel-
breite hochstens 1/3 der Gebdudelinge betragen. Schleppgauben und frontgleiche Gauben sind nicht zuldssig,

Bei untergeordneten Bautellen, wie Garagen und Carports, sind Flachddcher bis zu eier GroBe von 36 m? zuldssig.
Eine Begrinung dieser Flachddcher ist zuldssig.

2. Gestaltung der nicht Uberbauten Grundstiicksflachen

Die Enfriedungen der Vorgartenfldchen zu den StraBen sind nur mit Rasenkantsteinen bis zu einer Hohe von 10 cm oder mit
Hecken aus heimischen Strduchern bis zu einer Hohe von 90 cm zuldssig.

3. Gestaltung der Flache fir Stellpldtze und Garagen
Die Stellplatzfidchen sind in wassergebundener Decke auszufihren,

VI. WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8 49 o Saarlandisches Wassergesetz (SWG) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB)

Beseitigung von Niederschlagswasser

Anfallendes Niederschlagswasser ist bei NeubaumaBnchmen an den Regenwasserkanal anzuschlieBen.

ViI. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen sind der Planzeichnung zu entnehmen und in beigefigter Begrindung beschrieben,

(8 9 Abs. 8 BauGB)

Die Begrindung zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefigt.



RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-
sefzungen des Bebauungsplanes gelten ua.
folgende Gesetze und Verordnungen:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 27. August 1997
BGBI I, S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt ge-
dndert durch Art. 1 Gesetz vom 21122006
BGBI | S. 3316)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23,
Januar 1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland vom 22. Apri
1993 (BGBI. I, S. 466)

die Anlage zur Verordnung Uber die Ausar-
beitung der Bauleitpltne und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung [PlanzV 90)

vom 18, Dezember 1990 (BGBI. | S. 58

die Bavordnung fir das Saarland (LBO} ge-
dndert durch Gesetz Nr. 1544 zur Neuordnung
des saarléndischen Bauordnungs- und Bau-
berufrechts vom 18022004 (Amisblatt des
Saarlandes Nr. 18 vom 16.04.2004, S. 822)

der § 12 des Kommundlselbstverwdltungsge-
setzes (KSVG] in der Bekanntmachung der
Neutassung vom 27. Juni 1997 auf Grund des
Artikels 6 des Gesetzes zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 27. Juni 1997
(Amisblatt des Sacrlandes, 5.682) zuletzt gedndert
durch Gesetz Nr. 1532 vom 08 Oktober 2003
(Amisblatt des Saarlandes 2004, S. 594)

das Gesetz iber Naturschutz und Landschafts-
pflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

in der Fassung vom 24. Juni 2004 (BGBI. Nr. 3l
vom 30.06.2004 S. 1359

das Gesetz Uber den Schutz der Natur und

Pflege der Landschaft (Saarldndisches Natur-
schutzgesetz = SNG) Gesetz Nr 1592
vom 05, April 2006

das Gesetz zum Schutz vor schadichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschijtterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-
Immionsschutzgesetz - BmSchG) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 26. September 2002

BGBI . S. 3830] , zuletzt getindert durch Artikel ldes Ge-
setzes vom 08, Jui 2004 (BGBI. | S. 1578)

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserschutzgesetz = WHG) in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 12111996 (BGBI. |

S. 1695), zuletzt gedndert durch Artikel VI vom
06. Jonuar 2004 BGBI. | S, 2)

das Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz
1998, Gesetz zum Schutz vor schddlichen Boden-
verdnderungen und zur Sanierung von Altlasten -
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom
17031998, BGBI. I. S. 501; Bundesbodenschutz-

und Altlastenverordnung - BBodSchV vom
12071999, BGBI | S. 1554) zuletzt getndert durch
Gesetz vom 09. Dezember 2004

Gesetz zur Umsetzung des Gesefzes zum Schutz
des Bodens im Saarland vom Mdrz 2002, Saar-
landisches Gesetz zur Austihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes - SBodSchG

das Saarldndische Wassergesetz (SWG) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung

vom 30. Jui 2004 (Amtsblatt des Saarlandes
S, 1944)

das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28,
Februar 1973 (Amtsblatt S. 210) zuletzt gedndert
durch Artkel 11 des Gesetzes Nr. 1397 zur Neu-
ordnung der saarldndischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung vom 16. Oktober 1997 (Amts-
blatt S. 1180)

UVP vom 12. Februar 1990 (BGBI. | 1990, 205,
Neugefasst durch Bekanntmachung v. 25062006,
zuletzt gedndert durch Art66 V vom 3110. 2006.

1. Der Stadtrat der Stadt Puttingen hat am 28032007 die Aufstelung des Bebawngsplanes “Oberwies IV BA”, 2Anderung im beschleunigten

Verfahren gemdB § 13 a 1. V. mit § 2 Abs. 1Nr2 BauGB beschlossen

2. Der Beschiu den Bebawungsplan aufzustellen,wurde mit dem Hinweis auf Durchfihrung im Beschleunigten Verfahren nach § 13 o BauGB
ohne Durchfihrung einer Umweltprifung am 19.04.2007 nach § 2 Abs. 1 BauGB  ortsibich bekannt gemacht

3. Offenlegung

Der Bebauungsplen bestehend aus Tell A Plonzeichnung) ,Teil B (Textteil und Begrindung hat gemé § 180 Abs2 el iVmit § 13 Abs2 Nr.2 BauGB

in der Zeit vom 26042007 bis enschlieBich 30052007 ¢

dass wéhrend der Auslegungsfrist Anregungen vorgebracht werden kdnnen, und dass nicht fristgerechte abgegebene Stelungnahmen bei der Abwéigung unberticksichtigt

ffentlich ausgelegen. Ort und Daver der Auslegung der 6ffentchen Auslegung wurden mit dem Hinweis,

bletben kdnnen sowie mit dem Haweis auf § 47 Abs. 2 YwGO am 19.04.2007 ortstblich bekannt gemacht,

4. Dig nach § 4 Abs2 BauGB beteligien Behorden und sonsfigen Tréiger cHfenticher Belonge, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kamn
wurden mit Schreiben vom 19042007 iber die Auslegung benachrichtigt und erhielten Gelegenheit zur Stelungnahme bis 30.05.2007.
Das Ergebris der Beteligung wurde vom Rat der Stadt Pittingen am 04.072007 in die Abwdgung eingeselt .

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Stadirat der Stadt Pittingen hat n sener Sitzvag am 04.07.2007 den Bebavungsplan “Oberwies IV BA”, 2Anderung dis Satzung gemdB § 10 BauGB beschlossen

und den bnhalt der Begrindung gebiligt,

6. Der Hachennutzungsplan wird gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB berichigt.

7. Der Bebaungsplan wird hiermit dls Satzung ausgefertigt,

Pittingen, den 21082007

Der Burgermesster {g\ m 2l

SBeicher ”ﬁg

8, Der Satzungsbeschub wurde am 30.082007 gemdB § 10 Abs3 BauGB ortstibich bekannt gemach,

0, Mit dieser Bekannimachung fritt der Bebangsplan “Oberwies NV BA 2 Anderung’, bestehend aus Planzeichoung (Tel AJ, Texitel (Tell B) sowie Begrindung

in Kraft. Bebawungsplan und Begriindung liegen ab dem 30.082007 zu jedermanns Einsicht bereit

10 |n der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie

auf die Rechisfolgenden nach § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Faligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Pitfingen, den 30.082007

Der Burgermeister /&&D I -
s
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PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

gemaB Anlage zur Planzeichenverordnung 1990

1. Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete

Mischgebiete

2. Maf der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzanhl

A\

1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Geschossflachenzahl

nur Einzelh&user zulgssig

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung
und Ablagerungen

Flachen fUr Versorgungsanlagen
Abtallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

Fussgangerbereich

Abftall

A
O

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Elektrizitat

—e—e—o— Oberirdisch

7. Grunflachen

6 = Offenliche Grinflachen p = private Grunflachen

8. MaRnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege
von Natur und Landschaft

Anpflanzen: Baume

Flachen zum Anpflanzen von
Béumen, Stréuchern und
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern

9. Sonstige Planzeichen

-2

F— 1
——

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze und Garagen

SOOIt Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
A rechten zu belastende Flachen

10. Sonstige Darsteliungen

¢—p Hauptiirstrichtung

Geneigte Dacher

— geplante Grundstlcksgrenzen



STADT PUTTLINGEN
STADTVERBAND SAARBRUCKEN

2. ANDERUNG GEM. § 13 a BauGB
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Aufgestelit: Saarbriicken im Juni 2007

Landesentwicklungsgesellschaft Saarland mbH
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