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FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 BAUGB UND BAUNVO
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
"Reines Wohngebiet" (WR) gem. § 3 BauNVO, siehe Plan.

Innerhalb des reinen Wohngebietes (WR) sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig:

1. Wohngeb&ude.

Die Nutzungen, die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden
kdnnen, werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Grundflachenzahl

Im Bebauungsplan wird gem. §§ 16, 17 und 19 Abs. 1 BauNVO die Obergrenze der
Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,4 festgesetzt (siehe Plan).

Zahl der Voligeschosse

Gem. §§ 16 und 20 Abs. 1 BauNVO wird die Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt
(siehe Plan).

Hohe baulicher Anlagen

Fir die geplanten Wohnhauser wird eine max. Traufhdhe (siehe Plan) sowie eine
max. Firsthdhe (siehe Plan) festgesetzt. Unter der Traufhéhe wird die Schnittkante
zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut ver-
standen, unabhéngig davon, in welcher Hohe sich die eigentliche Traufe und/oder
die Traufrinne befinden. Die Firsthhe als oberer Bezugspunkt ist als oberste Dach-
begrenzungskante definiert. Den unteren Bezugspunkt stellt die Oberkante des fer-
tigen StraRenbelages der dem Gebaude zugeordneten ErschlieBungsstral3e dar.

Er ist jeweils an der straBenseitigen Gebaudemitte zu ermitteln.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird im Bebauungsplan eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser (siehe Plan).

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO werden die Giberbaubaren Grundstiicksflachen durch Bau-
grenzen festgesetzt. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfigigem Ausmaf ist
zulassig.

Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Gem. § 14 Abs. 1 BauNVO werden untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen,
die dem Nutzungszweck der in den Baugebieten gelegenen Grundstiicke oder der Bau-
gebiete selbst dienen und in ihrer Eigenart nicht widersprechen, auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fiir Anlagen
flir erneuerbare Energien.

Stellpldtze und Nebenanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Garagen und Carports sind gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig. Zwischen Stralenbegrenzungslinie und Garage bzw. Car-
port ist ein Abstand von mindestens 5,00 m frei zu halten.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch auRerhalb der liberbaubaren Flachen im seitlichen
Abstandsbereich bzw. zwischen Straflenverkehrsflachen und vorderer Baugrenze zulassig.

Verkehrsflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Im Bebauungsplan werden Stralenverkehrsflichen sowie eine Verkehrsflache mit der
besonderen Zweckbestimmung "FuRweg" festgesetzt (siehe Plan).

Hauptversorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Im Bebauungsplan wird eine oberirdische Hauptversorgungsleitung festgesetzt
(siehe Plan).
hier: 110-kV.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Im Bebauungsplan wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungs-
tragers VSE AG festgesetzt (sieche Plan).

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. § 93 ABS. 5LBO

Die drtlichen Bauvorschriften gelten fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes "QOlsitters". Die drtlichen Bauvorschriften fir den Bereich der sich nicht geandert
hat bleiben unverandert in Kraft.

Gestaltung der Dacher
Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20-40° bzw. 10-30° (siehe Plan)
zuldssig . Bei der Gestaltung von Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten sind zulassig. Sie dirfen als Einzelgauben oder bei Anordnung mehrerer
in der Summe ihrer Einzelbreiten hdchstens 1/2 der Gebaudelange betragen.

Die Einbindung der Dachhaut der Gauben in die Dachhaut des Hauptgebadudes muss un-
terhalb der Firstpfette bzw. deren konstruktiven Ausfiihrung des Hauptgeb&udes erfolgen.
Doppelhauser sind in ihren Trauf- und Firsthéhen aufeinander abzustimmen. Eine gering-
fligige Abweichung aufgrund der Topografie (max. 1,0 m) kann ausnahmsweise zuge-
lassen werden.

Einfriedungen

Die Abgrenzung der Grundstiicke gegen die StralRenverkehrsflache und die seitlichen
Grundstiicksgrenzen im Bereich des Vorgartens darf mit Randsteinen bzw. dhnlichen
Einfassungen erfolgen, die den Birgersteig um max. 10 cm tberragen. An den seitli-
chen Grundstiicksgrenzen von der Stral3e bis zur vorderen Baugrenze darf eine von
max. 1,10 m nicht tiberschritten werden. Einfriedungen durch Mauern sind lediglich bis
zu einer max. Hohe von 30 cm zuldssig. Hecken und Straucher sind bis zu einer max.
Héhe von 0,50 m zuldssig.




Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig nach § 95 Abs. 1 Nr. 1 LBO handelt, wer bauliche Anlagen im Wider-
spruch zu dieser drtlichen Bauvorschrift errichtet oder &ndert.

Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 95 Abs. 3 mit einer Geldbuf3e bis zu 50.000,- €
geahndet werden.

lll. FESTSETZUNG GEM. § 9 ABS. 7 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (siehe Plan).
IV. FESTSETZUNG GEM. § 9 ABS. 5 (2) BAUGB

Der gesamte Geltungsbereich liegt Gber einer Flache unter der der Bergbau umgeht.
V. HINWEISE

Regenwassernutzung

Es wird empfohlen das anfallende Dach- und Oberflachenwasser auf dem Grundstiick
zur Versickerung zu bringen oder durch geeignete Speicheranlagen zuriickzuhalten und
zu nutzen.

Freileitung 110-kV

Gemalf den Vorgaben des Versorgungstragers VSE AG miissen die Bauantrage fiir die
im Schutzstreifen der Freileitung geplanten Bauvorhaben im Einzelfall zur Prifung und
Stellungnahme der VSE AG vorgelegt werden.

Innerhalb des Schutzstreifens sind nur Bdume und Straucher mit niedriger Wuchshdhe
vorzusehen.

Bergbau

Da sich der Bereich innerhalb der ehemaligen Eisenerzkonzession "Geislautern” be-
findet, wird durch das Oberbergamt empfohlen bei Ausschachtungsarbeiten auf An-
zeichen von altem Bergbau zu achten und dies ggf. mitzuteilen.

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Inhalte dieses Bebauungsplanes und die Verfahrensdurchfiihrung
gelten insbesondere die folgenden gesetzlichen Grundlagen:

BUNDESGESETZE

m Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntm. v. 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 |
S. 137) geénd. durch Art. 12 des Gesetzes v. 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950, 2013)

® Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.Bekanntm. der Neuf. v. 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zul. geédnd. durch Art. 3 des Gesetzes v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

®  Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. v. 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

m Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i.d.Neufassung der Bekanntm. v. 25.03.2002
(BGBI. | S. 1193)

® Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntm. v. 14.05.1990 (BGBI. |
S.880), zul. gednd. durch Art. 2 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S.1950, 1973)

m  Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) v. 12.02.1990 (BGBI. | S. 205),
zul. geand. durch Art. 1 des Gesetzes v. 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

m Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie v. 27.07.2001

LANDESGESETZE

m Bauordnung fiir das Saarland (LBO Saarland) i.d.F. v. 27.03.1996 (Amtsblatt Nr. 477),
zul. gednd. durch Gesetz Nr. 1484 v. 07.11.2001 (Amtsblatt S. 2158)

m Saarléndisches Naturschutzgesetz (SNG) i.d.F. v. 19.03.1993 (Amtsblatt S. 364), geand.
durch Gesetz Nr. 1484 v. 07.11.2001 (Amtsblatt S. 2158)

m der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes (KSVG) i.d.Neuf. v. 22.06.1997
(Amtsblatt v. 01.08.1997)

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Pittlingen hat am 11.12.2002 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"QOlsitters" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, den Bebauungsplan zu &ndern, wurde am 16.10.2003 ortstiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger an der 1. Anderung wurde in der Zeit vom
17.10. bis 24.10.2003 durchgefiihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Das Ergebnis wurde vom Rat am 18.02.2004 in die Abwéagung eingestellt.

Die Behdrden, Stellen und Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.10.2003 an
der 1.Anderung des Bebauungsplanes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB). Drei dieser Beteiligten
haben Anregungen geauf3ert, die vom Rat der Stadt Puttlingen am 18.02.2004 in die Abwagung
eingestellt wurden.

Der Stadtrat der Stadt Pittlingen hat in &ffentlicher Sitzung vom 08.10.2003 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes - bestehend aus Planzeichnung und Plantext sowie der Begriindung - gebilligt
und die éffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes hat mit der Begriindung in der Zeit vom
07.11.2003 bis einschlieRlich 08.12.2003 éffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und
dass keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt werden muf3, am 30.10.2003 ortstiblich
bekannt gemacht.

Die nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit dem Schreiben
vom 30.10.2003 von der Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Rat am 18.02.2004 gepruft wurden.
Das Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen vorgebracht haben, mit Schreiben vom
29.03.2004 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Der Rat der Stadt Piitllingen hat am 18.02.2004 die 1.Anderung des Bebauungsplanes "Olsitters”
als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan "QOlsitters",

1. Anderung besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) einschlieRlich der
ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung.

Der Bebauungsplan wird hiermit als Satzung ausg
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Der Satzungsbeschluss wurde am 15 ..... 40 subhcﬁ”bekanntgemacht Mit dieser

Bekanntmachung tritt gem. § 10 Abs. 3 BauGB die 1. Anderung des Bebauungsplanes
"QOlsitters" - bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) einschl. der
Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung - in Kraft. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falllgkelt
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.
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