PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(89 Abs. 1 BouGB und $ 1-23 BauNVO)

| Art der bavlichen Nutzung (§ 9 Abs] Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BalNVO

Luldssig snd Wohngebude und die der Versorqung dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbelriebe. Ausnahmsweise
wdssig sind gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 iV. mit § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozide und gesindheifiche Zwecke. GemaB § 4 Abs. 2 Nr. 3 iV,
mit § 1 Abs. 5 BaNVO sind Anlagen fiir sporfiche Zwecke nicht zulssig Ausnohmsweise zlssig sind gem § 4 Abs 3 BaNVO Betriebe des Beherbergungsge-
werbes und sonsfige richt sforende Gewerbebelriebe. GemaB § 4 Abs. 3 iV. mit § 1 Abs 6 BaNVO sind Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbauberiebe und Tank-
stellen nicht zuldssig.

2 MaB der bauichen Nutzung [§ 9 Abs. | Nr. 1 BuGB und 8 16-21 BauNVO)

Das MaB der bauichen Nutzung wird duch die Grundfiachenzahl und der Trauf- und Firsthiche fesigesefzt

in WA 1 wird dee maxinale Trafhhe auf 6,00 m und die max. Firsthohe auf 10,00 m, gemessen jeweis mitiq zum Gebéde zur ferligen Siraferkante, fesigesetzt

im WA 2 wird de maxinale Traufhhe auf 6,50 m und die max. firsthihe auf 10,50 m, gemessen jewels mitiig 2um Gebiude 2ur ferfigen StraBenkante, fesigeselz!.
Die: Traufhohe wird wen vom Schvitipunkt Auenwond (mmer cuBere Kantel it SiraBerkante und oben vom Schnitourki AuBenwand mit Oberkante Dachhaut gebidet.
Die Firsthhe ist die maxinale Hohendfferenz zwischen der Schuitinie der OK Dachfliche mit der Fassadenfiache mit der Ferfigen StraBenkante.

3. Hohenlage der baulichen Anlagen {§ 18 BaNVO)

Die FuBbodenoberkante Erdgeschoss der Wohnhiuser und der Garagen muss mindestens 0,30 m er OK fertiger StraBerkante liegen

4. Beschrnkung der Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. | Nr. 6 BauGB)

m WA 1und WA 2 sind nur 2 Wohnungen je Baugrundsfiick zuldissig.

5. Stellokitze und Garagen [§ 12 Abs. 6 BaNVO iV. mit § 9 Abs] Nr. 4 BauGh)

Garagen sind nur innerhab der tberbaubaren Grundsfiicksflichen zuldssig. Der Abstand von vorderer Garagenflucht und SiraBenbegrenzung wird auf mind 5,00 m

fesigesetzt. Stelplatze sind imerhab der dberbaubaren Grundsficksflichen und zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzung zuldssig

Pro Grundstiick sind mind. 2 Stelplitze nachzoweisen. Der fesigesefzte Stouraum vor Garage/Carport kann dls eigenstandiger Stellpltz milgerechnel werden
Garagen, de ds Grenzbebaung ausgefiirt werden, mijssen sich in Hohe und Ausbildng an die bereits an der Grenze errichteten Garagengebéude anpassen
Im Untergeschoss der Garagen im WA 1 sind keine Wohn- und Aufenthalisréume zulisig,

6. Hauptversorqungs~ und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs 1 Nr. 13 BauGh)

Versorgungskabel und Versorgungsleilungen sind aus gestalterischen Griinden mur unferirdisch 2 verlegen

7. Griinordnerische Festsetzungen

/1 Hachen und McBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickkung von Natur und Landschaft {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGh)

Die s private Grinfldche fesigesefzten rickwarfigen Flachen werden dis extensive Wiese genutzt und mit Baumpflnzungen standorttypischer und heimischer
Arten oder mit Obstbdumen gemaf PHlanzliste 2v 72 bepflanzt.

12 Hichen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstie Bepflanzungen (§ 9 Abs 1Nr. 25a BauGh)

Je Grundstiick sind in den Garten 3 stondortiypische, heimische Laubbéume 2u pflanzen. Die Baumpflanzungen kinen telweise auch auf der ndrdich angrenzen-
den privaten Grinfliche erfolgen. (Summe 48 Béume fiir das ganze Wohngebiet] In den Gérten kimen Obstbiume gemd folgender Sortenlite gepflanzi weden
Sortenguswoht

Apfel Ananasreneie, Bohnapfel, Bemer Rosenapfel, Baumams Renette, Breftacher, Cranvels, Darziger Kanlapfel, Fisenapfel, Erbacthofer, Goldrenette von
Blenheim, Gelber Edelapel, Landsberger Renette, Kaiser Wihelm, Luxemburger Renette, Roter Berlepsch

Birnen: Alexander Lucas, Bosc's Falschenbime, Clapps Liebing, Conference, Gellerts Butterbime, Gute Grave, Gute Luise, Grdfin von Paris, Sievenicher Mosibime,
Wilioms Christbirne.

Steinabs: Bitiners Rote Knorpekirsche, GroBe Prinzesskirsche, Biler Frihzwetschge, Hauszwetschge, Ludwigs Frihe, Mirabelle von Nancy.

Aut den ds Fache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern festqesefzten Flichen im hinteren Garlenbereich sind Feldgeholze [PRanzabstand ca. 1,50 x 1,50 m,
Antell on Baum-Heistem ca 10 - 20 %, zu plonzen

Boumarten-Auswahl: Sclweide, Feld-Ahom, Esche, Berg-Ahom, Stieleiche, Traubeneiche, Kirsche, Eberesche.

Straucharten-Auswahl: Roter Hartriegel, Hasel, Engriffl. WeiBdor, Liguster, Hundsrose, Ackerrose, Schwarzer Holinder, Traubenhokinder, Woliger Schneebal

/3 Hachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaliung von Boumen, Sirduchern und sonsfigen Bepflanzungen sowie von Gewdissern

8.9 Abs 1 Nr. 25b BadNVO)

Die zum Erhalt festgesetzte Streuobstwiese ist daverhaft z2u erhdlfen

8. FHachen fir Versorqungsanlagen, fiir Abfallenisorqung und Abwasserleitung sowie fir Ablagerungen [§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGhl

Auf der fir Abwasser festgesetzten Flache wird zur Enflashuing des Regenwasserkanals das anfallende Niederschlagswasser in einem zeniralen

Rickholiebauwerk gesommett. Die Rickhliefidche blebt unversiegelt und wird begrint

9. Ausgleichsmafinahmen (§ 9 Abs. | a BauGB iV. mit § 1 o Abs 3 BauGB in Anwendung der 8 18 f BNaiSchG)
Der erforderliche Ausgleich von 62930 oW erfolgt im Burbachtdl im Rahmen der Mafinahme “Rickbau einer Teichkette westich des Sittard-Geldndes"

. Bavordmngsrechiche Fesisetzungen (§ 85 Abs. 1V, mit § 9 Abs. 4 BauGh)
1. Dachform, Dachneiqung (§ 85 Abs. 1 (RO

Die Dacher snd ds geneigte Dicher mit eer Dachneiqung von 25°~45" auszubiden; ausnohmsweise sind Pulidcher it iner Dachneigung von 15°-25° zulssig,

Dachaufbauten [ Gauben] sind 2uldssig. Sie difen dls Einzelgaube oder bei Anordnung mehrerer in der Summe ier Finzelbreite hichstens 1/3 der Gebaudelinge

betragen Frontgleiche Gauben sind nicht zuldissig
Garagen und Nebengebiiude kmen auch dls Flachddcher sowie flachgeneigte Dacher von <" ausgefihrt werden. e Begriiung dieser Flachdicher ist erwinsch.

2. Geslaling der unbebauten Flichen der bebauten Grundsfiicke (§ 85 Abs. 1 Nr. 3 1BO)

Die nichi Uberbadoaren bzw. nicht tberbauten Grundsfiicksflachen sind gérinerisch anzulegen und daverhaft zu unterhalten

Aufschiitiungen und Abarabungen

Abgrabungen oder Aufschittungen tber 1,00 m tber nafiirichem Gelande sind nicht zuldssig
Die Hohen- und Gelandeverhltisse sind im Baveingabeplon im Schrift und in den Ansichten mit Anschluss des Nochbargrundstiickes nachzuweisen

Einfriedungen
Enfriedungen zum ffenfichen Straflenraum (Maver und Stitamavern] bis max. 50 cm und Hecken sind bis zu einer maxindlen Hohe von 100 m sind zulisig

Stiitzmavern
Stitzmavern auf den privaten Grundstiicken sind nur zur Hersteling von Carparts, Garagen, Stellplitzen, Zufafrten wnd Zugangen zulissig. Fir Temassen snd Stitz-
mavern bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig.

Il Wasserrechtliche Festsetzungen (§ 49 o Saarlandisches Wassergesetz [SWG) iV, mit § 9 Abs. 4 BauGhl
Lum Schutz des Wasserhaushaltes und zur Fnflastung des Regenwasserkanals wird das anfallende Regenwasser auf den Privatgrundsticken in Zisternen

gesanmell. Die Zisternen sind so zu bemessen, dass der Speicherraum fiir Wasser mindestens 4,00 m® befrdgt. Die Ausfihrung erfolgt in Absfimmung mit den
Technischen Diensten der Stadt Piittingen.

Anfallendes Dranwasser ist dem Regenwasserkanal zuzufibren. Die Schmutzwasserentwisserung der Kelerrdume ist bei ungiinstigen fopographischen Verhdirissen mit
einem Pumpensystem dem Schmufzwasserkanal zuzufifren Die Regulierung des Oberflachendblusses erfolgt iber ein zenirales Riickhaltebecken mit einem
Soeichervolumen von 130 m*

V. Grenze des riumlichen Gellungsbereiches [§ 9 Abs. 7 BauGh)
Die Grenzen sind der Planzeichnung zu eninehmen und in beigefiigter Begriindung beschrieben

V. Begriindung zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 8 BauGh)
Die Begriindng zum Bebauungsplan ist als Anlage beigefiig.




Hinweise

= Bei der Entwaisserungsplanung ist dorauf zv achen, dass Hausdrainagen nicht im Grundwasser bzw. im Bereich von Hangquellen liegen.

Fals mit Grond-/Hangwasser gerechnet werden muss, ist die Durchfibrung gesigneter MaBnahmen zur Unfergeschossabdichiung bzw.

der Bau einer “Weissen Waomne" vorzusehen.

- Das auf den Grundstiicken anfalende Oberflachenwasser sowie evil. anfalendes Hangwasser falen in den Verantwortungsbereich der

jewedigen Grundstiickseigenfimer.

= In Plangebiet sind Muiionsgefaren nichi auszuschieen. fine vorsorgliche Uberprifung wird daher empfohlen. fine Uberpriifung durch den saarldndischen

Kampfmitiebeseifiqungsdens! wird wie folg! vorgeschlagen | Uberprifung der ErschlieBungsmaBnahmen, 2. Uberprifung der Grundstiicke auf schriffichen Antrag der

Bavherren an den Kampfmitebeseitiungsdienst ca. 4 Wochen vor Baubeginn

- Bodenfunde sind dem Landesdenkmalami gemaf § 12 Saariindisches Denkmalschutzqesetz anzuzeigen (Landesdenkmalomi]
= Das Plangebiet liegt im Bereich einer ehemaligen Eisenerzkonzession, wobei nichi bekannt ist, ob diesbeziigich in diesem Bereich Bergbau stattqefunden
hat. Bei kinffigen Ausschachtungsarbeiten wird daher empfohlen, auf Anzeichen von dllem Bergbau zu achten und dies evil dem Oberbergamt mitzutellen

- Aus Immissionsschutzgriinden die Empfehlung die Schlafrcume und Kinderzimmer auf die der HengstwaldsiraBe abgewandien Gebaudeseite zu legen

RECHTSGRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Fest-
sefzungen des Bebauungsplanes gelten u..
folgende Gesetze und Verordnungen:

das Raumordnungsgesetz (ROG] vom 22. Dezember
2008 [BGBI. | S. 2986) zuletzt gedndert durch
Artikel 9 des Gesetzes zur Neuregelng des

Wasserrechts vom 31 Juli 2009 (BGBI | S. 2585]

das Baugesetzbuch (BauGB] in der Bekannt-

machung der Neufassung vom 23. September 2004
(BGBI I, S. 2414, zuletzt gedndert durch Art. 4 Gesetz
vom 31 Jul 2009 BGBI | S 2585)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekannimachung der Neufassung vom 23.
Januar 1990 (BGBL |, S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichierung
von Investitionen und der Ausweisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. I, S. 466}

die Anlage zur Verordnung iiber die Ausar-
beitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung PlanzV 90)

vom 18. Dezember 1990 (BGB. | S. 58]

die Bavordnung fiir das Saarland {LBO) ge-
dndert durch Gesetz Nr. 1693 zur Modernisierung
des saarl. Vermessungswesens, zur Umbenennung
des Amtes fir Landentwicklung, zur Anderung der
Landesbauordnung und des Landeswaldgesetzes
sowie zur Anpassung weiterer Rechtsvorschriften

vom 21 November 2007 (Amtsblatt 2008 S. 278

der § 12 des Kommundlselbstverwaltungsge-
setzes (KSVG] in der Bekanntmachung der
Neufassung vom 2/ Juni 1997 auf Grund des
Artikels 6 des Gesetzes zur Anderung kommunal-
rechtlicher Vorschriften vom 27. Juni 1997
(Amtsblott des Saarlandes, $.682) zuletzt gedndert
durch Gesetz Nr. 1673 vom 11 Februar 2009)
(Amtsblatt des Saarlandes 2009 S. 1215}

das Gesetz iber Naturschutz und Landschafts-
pflege [Bundesnaturschutzgesetz ~ BNatSchG
in der Fassung vom 29. Jui 2009 [BGBL | S. 2542

Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saarland

(Saarlandisches Natur schutzgesetz = SNG| Gesetz Nr 1592

vom 05 April 2006 - gedndert durch Art. 3 LV. mit Art. 5

des Gesefzes Nr. 1661 zur Einfihrung einer strategischen Umwelt-
prifung und zur Umsetzung der SUP-Richtlinie im Saarland vom -
28. Oktober 2008 (amsblatt des Saarlandes 2009 S. 3
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das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen und dhnliche Vorgdnge (Bundes-
Immionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung

der Bekannimachung vom 26. September 2002

BGBL | S. 3830) , zuletzt gedndert durch Artikel 15 b des Ge-

setzes zur Neuregelung des Wasserrechrs vom 31 Juli 2009

(BGBL | S. 2585)

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserschutzgesetz - WHG] in der Neufassung
der Bekanntmachung vom 31 Juli 2009 (BGBII 52585

das Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Marz
1998, Gesetz zum Schutz vor schidiichen Boden-
veranderungen und zur Sanierung von Altlasten -
Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom
17031998, BGBI. I S. 501; Bundesbodenschutz-

und Altlastenverordnung - BBodSchV vom
12071999, BGBL. 1. S. 1554] zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 09. Dezember 2004

Gesetz zur Umsetzung des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Saarland vom Marz 2002, Saar-
landisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes - SBodSchG zuletzt gedndert
am 21 1. 2007 (Amisblatt des Saarlandes S. 2393)

das Saarldndische Wassergesetz (SWG) in der

Fassung der Bekannimachung der Neufassung

vom 30. Jui 2004 (Amtsblatt des Saarlandes

S. 1944) zuletzt gedndert durch Ari. 1 des Gesetzes
Nr. 1678 vom 1l Marz 2009 [Amtsblatt d. Saarl $676]

das Saarlandische Nachbarrechtsgesetz vom 28.
Februar 1973 [Amtsblatt S. 210) zuletzt gedndert
durch das Gesefz vom 18. Jui 2004 (Amtsblatt des
Saarlandes S. 822)

UVP vom 12. Februar 1990 (BGBI. | 1990, 205,
Neugefasst durch Bekanntmachung v. 25.06.2006,
zuletzt gedndert durch Art. 11 G, v. 11 08. 2010 | 1163

Saarlindisches Denkmalschutzgesetz (SDschG) vom
10. Mai 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 15. Februar 2006 (Amtsbl. S. 474, 530]
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Der Stadtrat von Pittingen hat am 30. 06. 2010 die Aufstelung des Bebawungsplanes “Telbereich Hengstwaldstrafle - Auf Rottern’ gem. § 2 Abs] BauGh
in der Stadt Pitiingen beschlossen.

Der Beschluss wurde nach § 2 Abs. T BauGB am 02 09. 2010 ortsiblich bekannt gemacht.

Die frihzeiige Birgerbeteliqung wurde in Form einer Offenlequng in der Zeit vom 06, 09. 2010 bis 17. 09. 2010 durchgefihr.

Die frihzeifige Beteligung der Behorden und sonsfigen Triger difentlicher Belange wurden mit Schveiben vom 30. 09 2010 gem § 4 Abs. 11V

mit § 2 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit dem Scopingverfaren durchgefitt wnd gem. § 2 Abs. 4 BauGB zur Abgabe eier Stelingnahme aufgefordert.

Offenlegung
Der Offenlequngsbeschluss wwrde vom Stadiral in seiner Sitzung am 16 02. 201 gefasst Der Entwurf der Bebawngsplanes mit Begriindung

und Umweltbericht ist nach § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 04 03 2011 bis einschlieBich 4. 04. 2011 offentlich

ausgelegt worden Ort und Daver der Auslegung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB am 24, 02. 2011 durch die Stadt im Offentichen Bekannimachungs-

blatt mit dem Haweis Gffentiich bekann! gemacht worden, dass wahvend der Auslegung Anrequngen vorgebracht werden kinen.

Die Behdrden und sonstigen Tridger offenticher Belange sind gem § 3 Abs. 2 BauGB mit Schrelben vom 21 02 2011 zur Abgabe einer
Stelungnohmeaufgefordert worden. Uber die eingegangenen Awequngen der Behérden und Trager dlfenticher Belange sowie ber die wirend der Offenlequng
eingegangenen Awregungen hot der Stadirat im Rahmen der Abwagung zum Planbeschluss am 22 06. 2011 entschieden. Das Abwiaqungsergebris wurde den
Betroffenen und den Behdrden und sonsfigen Trigern ffentlcher Belange, sofern Anregungen erfolgt sind, mit Schrelben vom 30, 03 2012 mitgeteilt

Eine Unweltprifung gem. § 2 Abs. 4 wurde durchgefihrt

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Der Stodirat hat in ffenticher Sizung am 22 06. 2011 den Bebauungsplan als Salzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebiligt,
Die Zusammentassende Frkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan beigefiig!
Der Bebauungsplan wird hiermit dls Satzung ausgeferfigt

Pitfingen, den 13022012 Der Biirgergneister

g

Der ds Satzung beschlossene Bebawungsplan , bestehend aus der Planzeichnung, dem Texitel enschlieBlich der Grilichen Bauvorschriften
sowie der Begrindung wnd dem Unweltbericht wurde om 16022012 orfsiiblich bekamt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umwellbericht iegen seit dem 16022012 2v jedermanns Ensicht bereit,

Mit der Bekamtmachung triti der Bebawngsplan in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB] In der Bekannimachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens= und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwiigung sowie auf die Rechisfolgenden (§ 215 Abs 2 BauGh)
und weiter auf Faligkeit und Frigschen von Enischidigungsanspriichen hingewiesen worden.

Pittingen, den  17.02.2012 Der Birgermeister

wzé&;
eicher



PLANZEICHENERLAUTERUNGEN

geman Anlage zur Planzeichenverordnung (PlanzV 1990)
1. Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

0.3 Grundflédchenzahl

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

s Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen
Abfallentsorgung, Abwasser-
beseitigung und Ablagerungen

@ Abwasser - Zentrales Regenrickhaltebauwerk, Fassungsvermégen 130 m®

9. Grunflachen

Grunflachen p = privat 06 = 6ffentlich

12. Flachen fur Landwirtschaft und fiir Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

13. MaBnahmen und Flachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

cooocoo00 Flachen zum Anpflanzen von
. - Baumen, Straduchern und
0000000 und sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindungen fir Bepflan-

e zungen und fir die Erhaltung von
. ° Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern

15. Sonstige Planzeichen

JUIJ I JC  Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
e rechten zu belastende Flachen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

j Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

STADT PUTTLINGEN
REGIONALVERBAND SAARBRUCKEN

TEILBEREIGH
HENGSTWALDSTRASSE

AUF ROTTERN

M. 1:1000
SATZUNG
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Aufgestelit: Saarbriicken im Miérz 2012
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