TEIL A: PLANZEICHNUNG - VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

TEIL B: TEXTTEIL

VERFAHRENSVERMERKE
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; /% Y| PLANZEICHENERLAUTERUNG
: (NACH BAUGB IN VERBINDUNG MIT

FESTSETZUNGEN (GEM. § 9 BAUGB)

PLANZV 1990)
L N E————

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICHES DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANES

(§ 9 ABS. 7 BAUGE)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE;
HIER: BAUGRENZE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB L. § 23 ABS.3 BAUNVO)

GRENZE DES RAUMLICHEN
DES RECHTSKRAFTIGEN
BEBAUUNGSPLANES G 501
(§ 9.ABS. 7 BAUGB)

GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMASS
(5 9 ABS.1 NR. 1 BAUGB UND § 19 BAUNVO)

a ABWEICHENDE BAUWEISE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND §§ 22 BAUNVO)

rtplatz

15m GEBAUDEHOHE
(§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVD)

DIE KATASTERGRUNDLAGE IST IM ORIGINAL BESTATIGT.
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ENTWURF: ARCHITEKT WINKLER

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

1.1 zulassig sind/errichtet werden:

1.2 ausnahmsweise zuldssig sind:

1.3 nicht zuldssig sind:

Generell gilt:

2.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 HOHE BAULICHER ANLAGEN, HIER: GEBAUDEHOHE

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB

2.2 GRUNDFLACHENZAHL

4.

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB

ENTWASSERUNG
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

siehe Plan,

'

2.

%
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5.

6.

Gesundheitszentren und Anlagen fir gesundheitliche
Zwecke, Anlagen filr sportliche Zwecke: 2.B. Physother-
apie, Ergotherapie, Gerdtebereich fir Fitnesstraining,
Gruppenbereich fir Fitnesskurse, Tanzschule, Kinderfit-
ness, Multifunktionsspielfeld, und Wellnesseinrichtun-
gen mit Sauna und Solarium

Geschafts- und Birordume und -gebaude, Verwaltungs-

gebdude, Raume fir Dienstleistungen und freie Berufe,
soziale

Einrichtungen
Alle zum Betrieb der zuldssigen Nutzungen erfor-
derlichen Nebenanlagen, Funktionsrdume, Zugange,
Stellplatze, Zufahrten

Werbeanlagen

Gewerbebetriebe aller Art incl. Hotel mit Ausnahme von
Bordellbetrieben, Lagerhdusern, Lagerplatzen und of-
fentlichen Betrieben

Tankstellen, hier nur Solartankstellen

Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke
Betriebe, die die festgesetzten Larmrichtwerte Gberschrei-
ten

Durch alle zuldssigen Mutzungen sind folgende immis-
sionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel (in
dB(A)) einzuhalten:

tagsilber: 58 dB(A)/qm,

nachts: 43 dB(A)qm

siehe Plan,
Die maximal zuldssige Gebaudehdhe wird auf max. 15,0 m

festgesetzt, bezogen auf die OK des fertigen StraBenbelags
der den Gebduden zugeordneten ErschlieBungsstraBe.

Von diesen Hohenbegrenzungen ausgenommen sind alle
nachgeordneten Anlagen und Betriebsvomichtungen, die
zur Aufrechterhaltung der Nutzung notwendig sind.

siehe Plan,
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 1,0 fiir das gesamte
Plangebiet festgesetzt.

siehe Plan,

Innerhalb des Geltungsbereiches wird eine abweichende
Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.
Eine Gebaudelange von 50 m darf (iberschritten werden,
ein seitlicher Grenzabstand muss nicht eingehalten wer-
den.

siehe Plan,

Die iberbaubare Grundstiicksflache wird im vorliegenden
Fall mittels Baugrenze festgesetzt. Ein Vortreten von Ge-
baudeteilen bis max. 1,5 m kann ausnahmsweise zugelas-
sen werden.

innerhalb der Baugrenze sind alle baulichen Anlagen, Stell-
pldtze und Nebenanlagen zuldssig.

siehe Plan,

Das Plangebiet wird an das vorhandene Entwdsserungs-
system des Gesamtstandortes angeschlossen.

¢ Der Vorhabentrager, die IKS Industriekultur Saar GmbH,

Quierschied, hat mit Schreiben vom AS 05, 2008die
Einleitung eines Satzungsverfahrens nach § 12 BauGB

beantragt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Quierschied hat am
2595 209§ die Aufstellung des Vorhabenbezogenen

G 504 “Gesundheitszentrum Géttel-
born" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Der Beschluss, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan aufzustellen, wurde am 03.0% 2008 ortsilblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Das Verfahren wird gem. § 13 a BauGB (Bebauungs-
pléne der Innenentwicklung durchgefilhrt). Gem. § 13a
Abs. 3 und 4 BauGB wird eine Umweltpriifung nicht
durchgefiihrt, das Verfahren wird im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt, der Flachennutzungsplan wird
im Wege der Berichtigung angepasst.

Der Gemeinderat der Gemeinde Quierschied hat am
03.0% 2008 den Entwurf gebilligt und die Gffentliche
Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
G 504 "Gesundheitszentrum Gottelborn” beschlossen
(§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B) sowie der Begriindung, hat in der Zeit
vom4R¢.0F. 2008 bis einschlieBlich 48 . 0f. 2008 offent-
lich ausgelegen (§ 13a BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Daver der Auslegung wurden mit dem Hin-
weis, dass Anrequngen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen, am Q3. 03. 2088 ortsiiblich be-
kanntgemacht (§ 13a BauGB i.V.m § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 27.0€.200f von
der Auslegung benachrichtigt (§ 13a BauGB i.Vm § 3
Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB). Ihnen wurde
eine Frist bis zum 4£ .08 2008 zur Stellungnahme ein-

gerdumt.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen seitens
der Behirden und der sonstigen Trager Gffentlicher
Belange Anregungen und Stellungnahmen ein. Die Ab-
wagung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
erfolgte durch den Gemeinderat am 45.09. 2008 Das
Ergebnis wurde denjenigen, die Anregungen und Stel-
lungnahmen vorgebracht haben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2
Satz 4 BauGB).

Der Gemeinderat hat am 45.03. 2008 den Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan G 504 “Gesundheitszent-
rum Gottelbon® als Satzung beschlossen (§ 10 Abs.
1 BauGB). Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan be-
steht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil
(Teil B) sowie der Begriindung.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wird hiermit
als Satzung ausgefertigt.

Der Satzungsbeschluss wurde am 09.40, 2008 ortsiib-
lich bekanntgemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB). In dieser
Bekanntmachung ist auf die Mbglichkeit der Einsicht-
nahme, die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolge (gem. § 215
Abs. 2 BauGB), ferner auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprilchen gem. § 44 Abs. 2 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan G 504 “Gesundheitszentrum Got-
telbon”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und
dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung in Kraft (§
10 Abs. 3 BauGB).
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malschutzgesetzes (SDschG) hingewiesen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der KABEL DEUTSCHLAND VERTRIEB UND SERVICE GMBH &

Das Vorhandensein von Kampfmitteln kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden.
Es wird auf die Anzeigepflicht und das befristete Verdnderungsverbot bei Bodenfunden gem. §12 des Saarlandischen Denk-

Das Verfahren wird gem. § 13a BauGB durchgefilhrt. Damit gelten die Vorschriften des § 13 BauGB entsprechend. Damit
wird auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet, ebenso auf eine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung.

Der Flachennutzungsplan des Regionalverbandes ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ersetzt im Geltungsbereich den Bebauungsplan G 501.

Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich ein Mittelspannungskabel der Evonik New

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

For die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten u.a. fol-
gende Gesetze und Verordnungen in den jeweils giiltigen
Fassungen:

(BauGB), in der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch
das Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | 5. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI.
| 5. 133), zuletzt gedndert durch Art. 3 des IWG vom

22.04.1993 (BGBI | 5. 479)

Anlage zur Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzei-
chenverordnung (PlanZVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1S, 58)

Saarlandische Landesbauordnung (LBO), zuletzt gedn-
dert durch das Gesetz vom 19.05.2004 (Amtsblatt des
Saarlandes, 5. 1498), in der aktuell giitigen Fassung

Der § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes

(KSVG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.06.1997 (Amtsblatt des Saarlandes S. 682) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 29.08.2007 (Amtsblatt des
Saarlandes, S. 1766)

das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

_wirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,

Erschiitterungen und 3hnliche Vorgénge (Bundes-im-
missionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der

_ vom 26. September 2002 (BGBI. |
5.3830), (zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 06. Januar 2004 (BGBI. 1 S. 2,15))

das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Was-
serhaushaltsgesetz - WHG), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | 5. 3245),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.
Juni 2005 (BGBI. | 5. 1746)

das Saarlandische Wassergesetz (SWG) letztmalig ge-
andert durch Artikel 6, Abs. 8 des Gesetzes zu organisa-
tionsrechtlichen Anpassung und Bereinigung von Lan-
desgesetzen vom 15. Februar 2006 (Amtsblatt. S. 493)

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN G 504
“GESUNDHEITSZENTRUM GOTTELBORN"
IN DER GEMEINDE QUIERSCHIED
~ ORTSTEIL GOTTELBORN
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Bearbeitet im Auftrag der IKS
Industriekultur Saar GmbH

An der Erstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
waren beteiligt:

Kernplan GmbH
Kirchenstrasse 12
66557 lllingen

M 1: 500 im Original
Verklaineruna ohne MaRetab

Stand der Planung:
20.08.2008

Veerantwortlicher Projektleiter B-Plan
Dipl.-Ing. Hugo Kern,

Raum- und Umweltplaner,
Geschéftsfiuhrer
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